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यह निरीक्षण प्रनिवेदि कार्ाालर् उप निबन्धक – प्रथम, देहरादिू द्वारा उपलब्ध करायी गयी 
सूचिा के आधार पर िैयार ककया गया है। कायाालयाध्यक्ष द्वारा उपलब्ध करायी गयी ककसी 
त्रटुिपूणा अथवा अधरूी सूचिा के ललए कायाालय प्रधाि महालेखाकार (लेखापरीक्षा) उत्तराखण्ड, 
देहरादिू की कोई जजम्मेदारी िहीीं होगी। 

कार्ाालर् उप निबन्धक – प्रथम, देहरादिू के माह 04/2019 से 03/2020 िक के लेखा 
अलिलेखों पर निरीक्षण प्रनिवेदि श्री टदलीप कुमार श्रीवास्िव, रमेश कुमार केशरी सहायक 
लेखपरीक्षा अधधकाररयों िथा श्री आलोक चौधरी, वररष्ठ लेखापरीक्षक द्वारा टदिाींक 
21.07.2020 स े 29.07.2020 िक श्री टहमाींश ु मणण, वररष्ठ लेखापरीक्षा अधधकारी के 
पयावेक्षण में सम्पाटदि ककया गया। 

भाग-I 

1. पररचर्ात्मकः इस इकाई की ववगि लेखापरीक्षा श्री िीरज कुमार एवीं श्री कलवन्ि लसींह, 
सहायक लेखापरीक्षा अधधकाररयों िथा श्री सलीम खाि, वररष्ठ लेखापरीक्षक द्वारा टदिाींक 
24.07.2019 से 01.08.2019 िक श्री िवीि चन्र शींखधर, वररष्ठ लेखापरीक्षा अधधकारी 
के पयावेक्षण में सम्पाटदि की गयी थी। जजसमें राजस्व हेिु माह 04/2018 से 03/2019 
िक एवीं व्यय हेिु माह --- से --- िक के लेखा अलिलेखों की जाींच की गयी थी। विामाि 
लेखापरीक्षा मे राजस्व हेिु माह 04/2019 से 03/2020 िक एवीं व्यय हेि ुमाह --- से --- 
िक के लेखा अलिलेखों की जाींच की गयी। 
 

2.  (i) इकाई के क्रिर्ाकलाप एवं भौगोललक अधधकार क्षेत्रः- निबन्धि से सम्बजन्धि समस्ि 
काया, सम्पूणा सदर देहरादिू 

3. (ii) (अ) राजस्व वववरण 

    विगत  िीि िर्षो मे कार्ाालर् द्वारा अवजात राजस्व का ब्यौरा विम्नित् है 

                                                                        धनराशी (₹ लाख) में 
वर्ष अर्जषत राजस्व  

2017-18 4253.67 
2018-19 4945.20 

2019-20 5067.02 
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(ii)(c) बजट का वििरण:-विगत तीि िर्षों में बजट आबंटि एिं व्यर् की स्थिवत विम्नित हैैः(`में) 

वर्ा बजट आवंटि व्र्र् का वववरण बजट/आधधक्र् 

 आर्ोजिागत आर्ोजिेत्तर आर्ोजिागत आर्ोजिेत्तर आर्ोजिागत आर्ोजिेत्तर 

       

शून्य 

       

 

(l) केन्द्र पुरोविधावित र्ोजिाओ ंके अन्तगात प्राप्त विवध एिं व्यर् वििरण विम्नित हैैः 

िर्षा  र्ोजिा का 

िाम 

प्रारस्िक 

अिशेर्ष  ` 
प्राप्त  ` व्यर् 

अवधक्य (+) 
` 

बचत (-) ` 

शून्य 

(iii)इकाई को बजट आवंटन िही ं होता है। गैर स्थापिा व्यय को सजम्मललि ि करिे हुए 
इकाई “A” शे्रणी की है। 

(iv)र्वभाग का संगठनात्मक ढांचा र्नम्नवत ह ैः 

सधचव 
 

 

 

जजला निबन्धक 
सहार्क महानिरीक्षक निबन्धि 

 

मुख्र् निबन्धि ललवपक 
         

           

 

 

महानिरीक्षक निबन्धि 

अपर महानिरीक्षक निबन्धक 

व्र्ैजक्तक सहार्क 

उपनिबन्धक  

निबन्धि ललवपक 

अिुसेवक 
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 (V) लेखापरीक्षा का कार्षके्षत्र एवं लेखापरीक्षा र्वर्धैः लेखापरीक्षा प्रवतिेदि में  
कार्ाालर् उप निबन्धक – प्रथम, देहरादिू को आच्छावदत वकर्ा गर्ा। र्ह विरीक्षण प्रवतिेदि 

कार्ाालर् उप निबन्धक – प्रथम, देहरादिू की लेखापरीक्षा में पारे्  गरे्  विष्कर्षों  पर आधाररत है। 

(vi) र्वसृ्तत जांच हेतु माह का चर्न :-  

राजस्व: माह  06/2019 (राजस्व) को विसृ्तत जांच हेतु चर्वित वकर्ा गर्ा। 

व्र्र्ः माह --- को विसृ्तत जांच हेतु चर्वित वकर्ा गर्ा। 

 

 (vii)  र्ोजिा का चर्ि :- लागू िही ं। 

 (Viii) लेखापरीक्षा भारत के संविधाि के अिुचे्छद 149 के अधीि बिारे् गरे् विरं्त्रक-महालेखापरीक्षक 

के (कताव्य, शस्िर्ां तिा सेिा की शते) अवधविर्म, 1971 (डी पी सी एक्ट, 1971) की धारा 16 

एवीं लेखा तिा लेखापरीक्षा विविर्म, 2007 तिा लेखापरीक्षण मािको ंके अिुसार सम्पावदत की 

गर्ी। 
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राजस्व की लेखा-परीक्षा 
 

भाग-II (अ) 
प्रस्तर-1   ववलेख पत्र के गलत वगीकरण के कारण स्टाम्प शुल्क का कम आरोपण ` 14.63 

लाख । 

 
भाग-II (ब) 

 
प्रस्तर-1   निबन्धि शुल्क का न्र्ूिारोपण ` 1.25 लाख। 

प्रस्तर-2  मरम्मत की धिरालश को क्रकरारे् में ि शालमल क्रकए जािे के कारण स्टाम्प शुल्क   
का कम आरोपण ₹0.17 लाख। 

प्रस्तर-3    टी0डी0एस0 चालाि को ववलेख का भाग ि बिार्ा जािा। 

प्रस्तर-4   कम््र्ूटरीकृत उप-निबन्धक कार्ाालर्ों के डाटाबेस को सुरक्षक्षत ि रखा जािा। 

 
 

 

व्र्र् की लेखा-परीक्षा 
भाग-II (अ) 

शनू्य 
 

भाग-II (ब) 
शनू्य 
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भाग-2(अ) 

प्रस्तर-1   ववलेख पत्र के गलत वगीकरण के कारण स्टाम्प शुल्क का कम आरोपण ` 
14.63 लाख। 

िारिीय स्िाम्प अधधनियम, 1899 की अिुसूची 1-खा-(55) के अिुसार दस्िबरदारी, 
अथााि ्कोई ववलेख, जो वैसी दस्िबरदारी ि हो जैसी धारा-23 का में उजललणखि है, 
जजससे कोई व्यजति, दसूरे व्यजति पर, या ककसी निजचचि सम्पवत्त पर, के दावे को 
त्याग देेः- 

(क) यटद दावे की रालश या मूलय ` 2500 से अधधक ि हो, िो दस्िबरदारी में व्यति 
उस रालश या मूलय के ललये बाींड (क्रमाींक 15) के समाि स्िाम्प शुलक िथा  

(ख) अन्य ककसी दशा में ` 3,000 पर बाींड (क्रमाींक 15) के समाि शुलक देय होगा । 

उत्तराखण्ड शासि, ववत्त अिुिाग-9 की अधधसूचिा सींखयाेः XXVII(9)/2013/स्िाम्प-
20/2010 टदिाींक 23 जुलाई, 2013 के अिुसार िारिीय स्िाम्प अधधनियम, 1899 
की अिुसूची-1(ख) अिुच्छेद-33 के अधीि दाि की ललखिों पर प्रिाया शुलक में सहर्ा 
छूि प्रदाि करिे हैं, परन्िु यह है कक यटद दािग्रहीिा, दािा के पररवार का सदस्य हो, 
िो स्िाम्प शुलक की दर एक हजार रूपये या उसके िाग पर दस रूपये प्रनि हजार 
की दर से दाि की गई सम्पवत्त के बाजारी मूलय पर देय होगा । 

अथााि ्पररवार का सदस्य ि होिे पर 5% की दर से स्िाम्प शुलक देय होगा । 

स्पष्िीकरणेः- पररवार का िात्पया इस प्रयोजि हेिु दािा के वपिा, मािा, पनि, पत्िी, 
पुत्र, पुत्री, पुत्रवध,ू िाई, बहि िथा िािी-पोिों से है । 

AIR 1986 आींध्र प्रदेश में उललेख ककया गया है कक The release, to be effective and 

operative must be in favour of all the persons interested in the property. यटद कुछ 
व्यजतियों के पक्ष में सम्पवत्त Release की जािी है िो वह Release Deed  िहीीं होगा । 

[1] कायाालय उपनिबन्धक-प्रथम, देहरादिू की िमूिा लेखापरीक्षा के दौराि पाया गया 
कक Releasor  द्वारा खिौिी सीं0 824 के खसरा िीं0 1 रकबा 600 वगामीिर िूलम 
मौजा-सेवलाकलाीं, परगिा-केन्रीय दिू, जजला-देहरादिू में जस्थि सम्पवत्त दो व्यजतियों 
के पक्ष में स्िाम्प शुलक ` 1,000 की अदायगी पर टदिाींक 26.02.2020 को Release 
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Deed निष्पाटदि कर टदया, जजसका पींजीयि बही सीं01, जजलद सीं0 7951 क्रमाींक 
740 पषृ्ठ 105 से 126 पर टदिाींक 29.02.2020 को ककया गया ।  

इसी प्रकार, इसी Releasor द्वारा इसी खिौिी सीं0 824 के खसरा िीं01 रकबा 690 
वगामीिर, खसरा िीं0 2, रकबा 500 वगामी0 व खसरा िीं0 3क रकबा 640 वगामीिर 
कुल रकबा 1830 वगामीिर िूलम मौजा सेवलाकलाीं, परगिा केन्रीय दिू, जजला  
देहरादिू में जस्थि सम्पवत्त को दो अन्य व्यजतियों के पक्ष में स्िाम्प शुलक ` 1,000 
की अदायगी पर टदिाींक 26.02.2020 को Release Deed निष्पाटदि कर टदया गया, 
जजसका पींजीयि बही सीं0 1, जजलद 7951, क्रमाींक 741, पषृ्ठ 127 से 148 पर 
टदिाींक 29.02.2020 को ककया गया । 

उति दोिों ववलेख पत्रों में खािा सीं0 एक ही है, जजससे यह ज्ञाि होिा है कक उस 
खािा सींखया में Releasor एवीं लेखपत्र सीं0 740/2020 के दो व्यजति एवीं लेखपत्र सीं0 
741/2020 के दो अन्य व्यजति सम्पूणा सम्पवत्त के सहस्वामी है । ककन्िु सम्पवत्त का 
कुछ िाग दो व्यजतियों के पक्ष में लेखपत्र सीं0 740/2020 के माध्यम से एवीं कुछ 
िाग दो अन्य व्यजतियों को लेखपत्र सीं0 741/2020 के माध्यम से Release ककया 
गया जजसके कारण यह Release Deed की शे्रणी में ि आकर दाि की शे्रणी में आ 
जािा है । चूींकक द्वविीय पक्ष पररवार के सदस्य िही है, अिेः दाि पर पूणा दर 
अथााि 5% की दर से निम्ि प्रकार स्िाम्प ड्यूिी की देयिा होगीेः- 

(i) बही सीं0 1 जजलद सींखया 7951, क्रमाींक 740  

कुल रकबा 1600 वगामीिर  

सकका ल रेि के अिुसार सेवलाकलाीं की कृवर् िूलम माििे हुये, जो कक न्यूििम है, की 
दर ` 450 लाख प्रनि हैतिेयर 
1600 वगामीिर अथााि ्0.16 हैतिेयर 
0.16 x ` 450,00,000 
कुल माललयि ` 72,00,000 

देय स्िाम्प ` 72,00,000 x 5% = ` 3,60,000 

टदया गया स्िाम्प शुलक ` 1,000 

कम टदया गया स्िाम्प शुलक ` 3,59,000 (अथााि ्` 3,60,000 - ` 1,000) 

(ii) बही सीं0 1 जजलद सींखया 7951, क्रमाींक 741  
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कुल रकबा 1830 वगामीिर अथााि ्0.183 हैतिेयर 

सकका ल रेि के अिुसार सेवलाकलाीं की कृवर् िूलम माििे हुये, जो कक न्यूििम है, की 
दर ` 450 लाख प्रनि हैतिेयर 
माललयि = 0.183 x ` 450,00,000 

= ` 82,35,000 

देय स्िाम्प ` 82,35,000 x 5% 

= ` 4,11,750 

टदया गया स्िाम्प शुलक ` 1,000 

कम टदया गया स्िाम्प शुलक ` 4,10,750 (अथााि ्` 4,11,750 - ` 1,000) 

उति दोिों ववलेख पत्रों में स्िाम्प की कुल कमी ` 7,69,750 (अथााि ्` 3,59,000 + 
` 4,10,750) 

 

[2]  इसी प्रकार, बही सीं0 1 जजलद सींखया 7951 क्रमाींक 742 टदिाींक 29.02.2020, 
जजलद 7951 क्रमाींक 743 टदिाींक 29.02.2020, जजलद 7951 क्रमाींक 744 टदिाींक 
29.02.2020 की जाींच में पाया गया कक प्रथम पक्ष Releasor जो कक िीिों ववलेख 
पत्रों में Same हैं, द्वारा एक ही खिौिी सींखया की सम्पवत्त को अलग-अलग व्यजतियों 
के पक्ष में उति िीिों ररलीज डीड निष्पाटदि ककया । जबकक एक ही खिौिी सींखया है 
। जजससे यह प्रमाणणि होिा है कक यह सब सहस्वामी हैं, जजसके कारण प्रथम पक्ष 
उति सिी डीड के द्वविीय पक्ष के पक्ष में एक साथ ररलीज की जा सकिी है, ककन्िु 
कुछ सम्पवत्त कुछ के पक्ष में Release िहीीं कर सकिा । अिेः यह दाि की शे्रणी में 
आ जायेगा । 

(i) अिेः ववलेख पत्र सीं0 742/2020 का निम्ि प्रकार मूलयाींकि कर स्िाम्प देय हैेः- 

कुल रकबा 0.1044 हैतिेयर 

सकका ल रेि के अिुसार सेवलाकलाीं की कृवर् िूलम माििे हुये, जो कक न्यूििम है की 
दर ` 450 लाख प्रनि हैतिेयर 

मूलयाींकि = 0.1044 x ` 450,00,000 

= ` 46,98,000 
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देय स्िाम्प = ` 46,98,000 x 5%  = ` 2,34,900 

टदया गया स्िाम्प शुलक = ` 1,000 

स्िाम्प में कमी = ` 2,33,900 (अथााि ्` 2,34,900 - ` 1,000) 
(ii) ववलेख पत्र सींखया 743/2020 का निम्ि प्रकार मूलयाींकि कर स्िाम्प देय हैेः- 
कुल रकबा 1050 वगामीिर अथााि ्0.105 हैतिेयर 

सकका ल रेि कृवर् िूलम ` 450 लाख प्रनि हैतिेयर 
मूलयाींकि = 0.105 x  ` 4,50,00000/- 

= ` 47,25,000 

देय स्िाम्प = ` 47,25,000 x 5% = ` 2,36,250 

टदया गया स्िाम्प = ` 1,000 

स्िाम्प में कमी = ` 2,35,250 (अथााि ्` 2,36,250 - ` 1,000) 
(iii) ववलेख पत्र सीं0 744/2020 का निम्ि प्रकार मूलयाींकि कर स्िाम्प देय हैेः- 
कुल रकबा 1000 वगामीिर अथााि ्0.1 हैतिेयर 

अिेः सकका ल रेि के अिुसार सेवलाकलाीं की न्यूििम दर ` 450 लाख प्रनि हैतिेयर 
मूलयाींकि = 0.1 x  ` 450,00,000 

= ` 45,00,000 

देय स्िाम्प = ` 45,00,000 x 5% 

= ` 2,25,000 

टदया गया स्िाम्प = ` 1,000 

स्िाम्प में कमी = ` 2,24,000 (अथााि ्` 2,25,000 - ` 1,000) 

उति िीिों ववलेख पत्रों में स्िाम्प की कुल कमी ` 6,93,150 (अथााि ्` 2,33,900 + 
` 2,35,250 + ` 2,24,000) हुयी । 

इस प्रकार, बबन्द ुसीं0 1 एवीं 2 में उजललणखि 05 ववलेख पत्रों में कुल ` 14,62,900 
स्िाम्प शुलक का कम आरोपण हुआ । 

इस सम्बन्ध में इींधगि ककये जािे पर इकाई द्वारा अवगि कराया गया कक सिी 
ववलेख पत्र स्िाम्प कलेतिर को सन्दलिाि कर टदया जायेगा । 

अिेः प्रकरण शासि के सींज्ञाि में लाया जािा है । 
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भाग-2(ब) 

प्रस्तर-1   निबन्धि शुल्क का न्र्ूिारोपण ` 1.25 लाख। 

िारिीय रजजस्रेशि अधधनियम, 1908 के पररलशष्ि 7 की टिप्पणी-1 के अिुसार 
ककसी दस्िावेज के निबन्धि के ललये फीस जजसमें सुलिन्ि मामले समाववष्ि हो, ऐसी 
फीस योग्य होगी, जो प्रत्येक ऐसे ववर्य को समाववष्ि करिे वाली या उससे 
सम्बजन्धि पथृक-पथृक दस्िावेज पर प्रिाया होगी । 

(A) कायाालय उपनिबन्धक-प्रथम, देहरादिू के निबजन्धि ववलेखों की िमूिा 
लेखापरीक्षा जाींच में बही सीं0 01, जजलद सींखया 7691 के पषृ्ठ सीं0 25 स े54 क्रमाींक 
1773 पर टदिाींक 04.05.2019 को निबजन्धि ववलेख की जाींच में पाया गया कक 
मौजा ित्थिपुर में जस्थि 1049.73 वगामीिर आवासीय सम्पवत्त जजसका मूलय ` 
2,19,00,000/- था, का अन्िरण ककया गया । 

ववलेख की जाींच में पाया गया कक उति अन्िररि सम्पवत्त का ववक्रय 03 व्यजतियों 
द्वारा ककया गया था एवीं के्रिा द्वारा 03 व्यजतियों के पक्ष में अलग-अलग 
िी0डी0एस0 जमा ककया गया था जजससे प्रमाणणि होिा है कक उिके द्वारा ववक्रय की 
गयी सम्पवत्त हेिु अलग-अलग धिरालश प्राप्ि की गयी थी जजससे कक यह सुलिन्ि 
मामले का प्रकरण स्पष्ि हो जािा है । इस प्रकार, ` 75,000/- निबन्धि शुलक जमा 
ककया जािा चाटहये था । परन्िु ववलेख में मात्र ` 25,000/- ही निबन्धि शुलक जमा 
ककया गया था । इस प्रकार, ` 50,000/- निबन्धि शुलक कम ललया गया । 

(B) इसी प्रकार, बही सीं0 01, जजलद सींखया 7671 के पषृ्ठ सीं0 305 से 332 क्रमाींक 
1468 पर टदिाींक 10.04.2019 को निबजन्धि ववलेख की जाींच में पाया गया कक 
मौजा जाखि में जस्थि 739.86 वगामीिर आवासीय सम्पवत्त जजसका मूलय ` 
2,07,20,000/- था, का अन्िरण ककया गया था । 

ववलेख की जाींच में पाया गया कक उति अन्िररि सम्पवत्त का ववक्रय 04 व्यजतियों 
द्वारा ककया गया था एवीं के्रिा द्वारा 04 व्यजतियों के पक्ष में अलग-अलग 
िी0डी0एस0 जमा ककया गया था जजससे प्रमाणणि होिा है कक उिके द्वारा ववक्रय की 
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गयी सम्पवत्त हेिु अलग-अलग धिरालश प्राप्ि की गयी थी जजससे कक यह सुलिन्ि 
मामलों का प्रकरण स्पष्ि हो जािा है । इस प्रकार, ` 1,00,000/- निबन्धि शुलक 
जमा ककया जािा चाटहये था । परन्िु ववलेख में मात्र ` 25,000/- ही निबन्धि शुलक 
जमा ककया गया था । इस प्रकार, ` 75,000/- निबन्धि शुलक कम ललया गया । 

लेखापरीक्षा द्वारा इींधगि ककये जािे पर इकाई द्वारा दोिों प्रकरणों में बिाया गया कक 
प्रकरण कलतिर, स्िाम्प को सन्दलिाि कर टदया जायेगा । 

अिेः ` 1.25 लाख (अथााि ् ` 50,000/- + ` 75,000/-) निबन्धि शुलक कम ललये 
जािे का प्रकरण उच्चाधधकाररयों के सींज्ञाि में लाया जािा है । 
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भाग-2(ब) 

प्रस्तर-2 मरम्मत की धिरालश को क्रकरारे् में ि शालमल क्रकए जािे के कारण स्टाम्प शुल्क 
का कम आरोपण ₹0.17 लाख। 

 ए.आई.आर. 1963 स.ुको. 1459 स्िेि ऑफ पींजाब बिाम वी0 आई0 सी0 लललमिेड में 
उललेख ककया गया है कक अचल सम्पवत्त या िवि के उपिोग के ललए टदया गया प्रत्येक धि 
“ककराया” मािा जाएगा। 

 इींडडयि स्िाम्प एति, 1899 की अिसुचूी एक-खा-35 के बबन्द ुसींखया (iii) में उजललणखि है 
कक जब लीज पााँच वर्ा से अधधक ककन्ि ुदस वर्ा से अिधधक अवधध के ललए होिा अलिप्रेि हो; िब 
औसि वावर्ाक ककराये की रालश या मलूय के चार गिेु के बराबर प्रनिफल के ललए हस्िाींिरण [(क्रमाींक 
23) खण्ड (क) ] के समाि शलुक होगा। 

उत्तराखण्ड शासि, ववत्त अििुाग-9 की अधधसचूिा सीं0 668/27.09.2009/स्िाम्प 2008 
टदिाींक 02 लसिम्बर, 2009 के अिसुार अिचु्छेद 35(iii) पर प्रत्येक एक हजार अथवा उसके िाग 
पर बीस रूपये की दर से आगणणि शलुक की धिरालश से अधधक हो । 

 कायाालय उप-निबन्धक प्रथम, देहरादिू के अलिलेखों की िमिूा जाींच मे पाया गया  कक बही 
सींखया 01 की जजलद सींखया 7749 क्रमाींक 2698 रजजस्री टदिाींक 02/07/2019 एवीं जजलद सींखया 
7776 क्रमाींक 3122 रजजस्री टदिाींक 31/07/2019 मे लीजदािा द्वारा मरम्मि शलुक रु. 5000/- 
प्रनि माह ललया जा रहा था परींि ुउति मरम्मि शलुक की गणिा औसि ककराये में िहीीं ककया गया 
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था (वववरण सींलग्ि), जजसके पररणाम स्वरूप ₹ 17340/- (₹ 11640+₹ 5700) स्िाम्प शलुक का 
कम आरोपण हुआ है। 

 उति के सींबींध में इींधगि ककए जािे पर वविाग द्वारा अपिे उत्तर में बिाया गया कक मरम्मि 
शलुक को ककराये का िाग बिाए जािे के सींबींध में कोई िी उधचि टदशा निदेश प्राप्ि िहीीं हुए हैं। 

 वविाग का उत्तर मान्य िहीीं है तयोंकक उति वाद में स्पष्ि उजललणखि ककया गया है कक 
अचल सम्पवत्त के ललए टदया गया प्रत्येक धि ककराया मािा जाएगा। चूींकक मरम्मि शलुक लीजदािा 
को टदया जा रहा है इसललए यह ककराये का िाग है। इस प्रकार,  औसि वावर्ाक ककराये के चार गिेु 
पर 2% की देयिा होगी। 

   अिेः रु. 17340.00 के कम स्िाम्प शलुक वसलू ककए जािे का प्रकरण  उच्चाधधकाररयों के 
सींज्ञाि में लाया जािा है। 

 

सींलग्िक-01 

बही सींखया 01 की जजलद सींखया 7749 क्रमाींक 2698 टदिाींक 02/07/2019 

  Total (रु. में) 

Initial lease rent per month + maintenance 1,10,000/-+5000/- 1,15,000/- 

Lease rent payable for the first three years 1,15,000 * 36 41,40,000/- 

Increase in lease rent by 15% after 3 years 1,15,000 * 1.15 1,32,250/- 

Lease rent payable for the second three years 1,32,250 * 36 47,61,000/- 

Increase in lease rent by 15% after 3 years 1,32,250  * 1.15 1,52,087.5/- 

Lease rent payable for the third three years 1,52,087.5 * 36 54,75,150/- 

Total lease rent payable for 9 years 41,40,000+47,61,000+54,75,150 1,50,90,300/- 

Average rent per year  1,50,90,300 / 9 16,76,700/- 

Average rent for four year  16,76,700 * 4 67,06,800/- or  

6707000/- 

Stamp duty payable @ 2% on four year 67,07,000 *2 /100 1,34,140/- 
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average rent 

Actual paid stamp duty   1,22,500/- 

difference 1,34,140 – 1,22,500 11,640/- 

 

 

 

 

 

 

 

 

बही सींखया 01 की जजलद सींखया 7776 क्रमाींक 3122 टदिाींक 31/07/2019 
  Total (रु. में) 

Initial lease rent per month + maintenance 75,000 +5000 80,000/- 

Lease rent payable for the first year 80,000 * 12 9,60,000/- 

Increase in lease rent by 5% after one year 80,000 * 1.05 84000/- 

Lease rent payable for the second year 84000 * 12 10,08,000/- 

similarly Increase in lease rent by 5% every year as 
per provision in lease deed 

84,000 * 1.05 88,200/- 

Similarly calculating payable rent for rest years 88,200 * ,12 10,58,400/- 

 92610 * 12 11,11,320/- 

 97240.5 * 12 11,66,886/- 

 102102.5 * 12 12,25,230/- 

 107207.6 *12 12,86,491.82/- 

 112568 * 12 13,50,616.5/- 

 118196.5 * 12 14,18,357/- 
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 124106 * 12 14,89,275/- 

Adding total lease rent paid in ten years  1,20,74,576/- 

Average rent per year  1,20,74,576/ 10 12,07,457.6/- 

Average rent for four year  12,07,457.6  * 4 48,29,830 or 

48,30,000/- 

Stamp duty payable @ 2% on four year average rent 48,30,000*2 /100 96,600/- 

Actual paid stamp duty   90,900/- 

Difference 96,600 – 90,900 5,700/- 

 

 

 

 

भाग-2(ब) 

प्रस्तर-3    टी0डी0एस0 चालाि को ववलेख का भाग ि बिार्ा जािा। 

महानिरीक्षक, निबन्धि, उत्तराखण्ड, देहरादिू के पत्राींकेः 535/म0नि0नि0/2013-14 
टदिाींक 27.08.2013 द्वारा आयकर अधधनियम, 1981 की धारा 194-1 ए द्वारा ` 
50 लाख या उससे अधधक मूलय के हस्िान्िरण ववलेखों पर 1% की दर से के्रिा 
द्वारा िी0डी0एस0 का िुगिाि ककये जािे का निदेश टदया गया है । 

उति के सम्बन्ध में यह िी निदेलशि ककया गया है कक उपनिबन्धक अपिे 
क्षेत्रान्िगाि से सम्बजन्धि सम्पवत्त के हस्िान्िरण ववलेख (कृवर् िूलम के अनिररति) 
जजसमें प्रनिफल ` 50 लाख या अधधक प्रदलशाि ककया गया हो, का निबन्धि िब िक 
ि ककया जाये जब िक कक िी0डी0एस0 जमा ककये जािे हेिु सम्बजन्धि चालाि को 
ववलेख के साथ सम्बद्ध ि ककया जाये । चालाि को लेखपत्र का िाग बिाया जाये 
िथा िी0डी0एस0 िुगिाि से सम्बजन्धि सिी वववरणों को ववक्रय ववलेख के पषृ्ठ 
िाग पर Electronically Print करा टदया जाये । इि आदेशों का कडाई से अिुपालि 
सुनिजचचि ककया जाये । 
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कायाालय उपनिबन्धक-प्रथम, देहरादिू के अलिलेखों की िमूिा लेखापरीक्षा जाींच में 
पाया गया कक ` 50 लाख या अधधक के हस्िान्िरण ववलेखों (कृवर् िूलम के 
अनिररति) में िी0डी0एस0 जमा ककये जािे का उललेख िो ककया गया था, ककन्िु 
सम्बजन्धि चालाि को ववलेख के साथ सम्बन्ध िहीीं ककया गया था और ि ही 
चालाि को लेखपत्र का िाग बिाया गया था। साथ ही, िी0डी0एस0 िुगिाि स े
सम्बजन्धि सिी ववलेखों के पषृ्ठ िाग पर Electronically Print िहीीं ककया गया था । 
उदाहरणस्वरूप कुछ ववलेख पत्रों के वववरण सींलग्ि है । 

इसके अनिररति, आयकर की निधााररि प्रपत्र-26QB िी सींलग्ि िहीीं थे । 

लेखापरीक्षा द्वारा इींधगि ककये जािे पर वविाग द्वारा बिाया गया कक िववष्य में 
अिुपालि ककया जायेगा । 

अिेः िी0डी0एस0 चालाि को ववलेख का िाग ि बिाये जािे का प्रकरण 
उच्चाधधकाररयों के सींज्ञाि में लाया जािा है । 
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"संलग्ि वववरण" 

Sl. 

No. 

Bahi/Jild//Sale 

Deed No./Year 

Sale 

Consideration 

(`) 

TDS paid by the 

purchaser on 

behalf of Seller 

Challan 

No. 

Date 

1. 01/7674/1518/2019 2,45,00,000 2,45,000 - 05.04.2019 

2. 01/7841/4135/2019 4,20,00,000 4,20,000 04587 22.10.2019 

3. 01/7865/4482/2019 2,55,35,000 (i)   85,000 

(ii)  85,000 

(iii) 85,000 

Total 2,55,000 

0360743 

50384 

50355 

22.10.2019 

4. 01/7878/4678/2019 2,24,00,000 (i)   21,594 

(ii)  44,800 

(iii) 23,207 

(iv)   67,200 

(v)  32,391 

(vi) 34,810 

Total 2,24,002 

02149 

02073 

02280 

02365 

02429 

02465 

04.12.2019 

-do- 

-do- 

-do- 

-do- 

-do- 

5. 01/7902/4/2020 2,00,00,000 2,00,000 05971, 280 31.12.2019 

6. 

  

01/7774/3104/2019 4,90,00,000 (i) 2,45,000 

(ii) 2,45,000 

Ack. No. 

AG3243483 

Ack. No. 

AG3243881 

- 

- 

7. 01/7786/3279/2019 2,26,79,424 (i) 2,26,776 

(TDS) 

(ii) 10,205 

(Service Tax) 

01760 30.07.2018 
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भाग-2(ब) 

प्रस्तर-4 कम््र्ूटरीकृत उप-निबन्धक कार्ाालर्ों के डाटाबेस को सुरक्षक्षत ि रखा 
जािा। 

कायाालय महानिरीक्षक, निबन्धि, उत्तराखण्ड, देहरादिू के पत्राींकेः 
182/म0नि0नि0/2011-12 टदिाींक 30 मई, 2011 एवीं पत्राींकेः 191/म0नि0नि0/2016-
17 टदिाींक 21 जूि, 2016 के द्वारा समस्ि उप निबन्धकों को निदेलशि ककया गया 
कक वे अपिे समक्ष प्रस्िुि होिे वाले सिी प्रकार के लेखपत्रों से सम्बजन्धि डिेा की 
सुरक्षा के दृजष्िगि डिेा को ड-ेिू-ड े बेलसस पर स्कैि कर उसे ित्काल डी0वी0डी0 
(Compact disc) हाडा डडस्क में अिुरक्षक्षि ककये जािे की कायावाही सुनिजचचि करें िथा 
डी0वी0डी0 का एक प्रनि प्रत्येक दशा में मुखयालय को उपलब्ध करािे की व्यवस्था 
िी सुनिजचचि करें । 

कायाालय उपनिबन्धक-प्रथम, देहरादिू की लेखापरीक्षा के दौराि पाया गया कक 
उपनिबन्धक द्वारा अपिे कायाालय से सम्बजन्धि पींजीकृि ववलेखों के स्कैनिींग डिेाबेस 
की डी0वी0डी0 (CD) की प्रनि मुखयालय को उपलब्ध िहीीं कराया गया था । 

साथ ही स्कैनिींग पींजीकृि ववलेखों को वप्रन्ि करके माह 07/2019 के पचचाि जजलदें 
िहीीं बिाई जा रही हैं । 

लेखापरीक्षा द्वारा इींधगि ककये जािे पर वविाग द्वारा बिाया गया कक विामाि में 
डी0वी0डी (CD) उपलब्ध िहीीं कराई जा रही है । िथावप डे-िू-ड ेस्कैि डािा कम्प्यूिर 
की हाडा डडस्क पर सुरक्षक्षि है । ड-ेिू-ड ेDVD अिी िहीीं बिाई गई है । DVD एवीं 
जजलद सम्बन्धी अिुपालि शीघ्र कर ललया जायेगा । 

अिेः कम्प्यूिरीकृि उप-निबन्धक कायाालय में डािा का बैकअप CD  प्राप्ि ि ककये 
जािे से उपलब्ध डािाबेस को सुरक्षक्षि ि रखे जािे का प्रकरण उच्चधधकाररयों के 
सींज्ञाि में लाया जािा है । 
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भाग-III 

राजस्व से संबंर्धत र्वगत र्नरीक्षण प्रर्तवेदनो ंके अर्नस्ताररत प्रस्तरो ंका र्ववरण : 

निरीक्षण प्रनतवेदि संख्र्ा भाग-II अ प्रस्तर 
संख्र्ा 

भाग-II ब प्रस्तर संख्र्ा STAN 

274/1995-96 - 01 - 
230/1997-98 - 01 - 
311/1999-2000 - 01 - 
285/2001-02 - 01,02 - 
295/2002-03 01 - - 
24/2004-05 - 01 - 
30/2005-06 - 01 - 
01/2007-08 - 01,02 - 
02/2008-09 - 01,02,03 - 
51/2008-09 - 02 - 
32/2009-10 - 01 - 
15/2014-15 01 01,02 - 
30/2015-16 01,02 01,02,03 - 
20/2017-18 - - 01 
17/2018-19 - 01,02 01 
43/2019-20 - 01,02 01,02,03 
 

NOTE:- प्रस्ताववत प्रस्तरों की अिुपालि आख्र्ा साक्ष्र् सहहत उच्चाधधकाररर्ों के माध्र्म 
से लेखापरीक्षा कार्ाालर् को अवगत करारे् जजससे पूणा निस्तारण क्रकर्ा जा सकें । 

 

             भाग-IV 

                             इकाई के सवोत्तम कार्ष 

(1) राजस्व से संबंवधत इकाई द्वारा र्नष्पार्दत अचे्छ कार्ष –र्टप्पणी शून्य 

(2) व्यर् से संबंवधत इकाई द्वारा र्नष्पार्दत अचे्छ कार्ष – र्टप्पणी शून्य 
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भाग-V 

आभार 

1. कार्ाालर् प्रधाि महालेखाकार (लेखापरीक्षा) उत्तराखण्ड, देहरादूि लेखापरीक्षा 

अिवध में अिथिापिा संबंधी सहर्ोग सवहत मांगे गरे् अवभलेख एिं सूचिांए 

उपलब्ध करािे हेतु कार्ाालर् उप निबन्धक – प्रथम, देहरादिू तिा उिके 

अवधकाररर्ो ं एिं कमाचाररर्ो ं का आभार व्यि करता है तिावप लेखापरीक्षा में 

विम्नवलस्खत अवभलेख प्रसु्तत िही ंवकरे् गरे्:  

शून्य टिप्पणी  

2. सतत् अर्नर्र्मतताएैः  

3. लेखापरीक्षा अवर्ध में र्नम्नर्लखखत अर्धकाररर्ो ं द्वारा कार्ाषलर्ाध्यक्ष का 

कार्षभार वहन र्कर्ा गर्ा 

 क्रम सं0 िाम                         पदिाम          

(i) श्री बी. एम. डोिाल,    उप निबन्धक – प्रथम   
     

 

                                     वररष्ठ लेखापरीक्षा अर्धकारी 
                                        ए.एम.जी.-IV 
 
 
 
 


