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यह निरीक्षण प्रनिवेदि कार्ाालर् उप निबन्धक- द्वितीर्, देहरादिू द्वारा उपलब्ध करायी 
गयी सूचिा के आधार पर िैयार ककया गया है। कायाालयाध्यक्ष द्वारा उपलब्ध करायी गयी 
ककसी त्रटुिपूणा अथवा अधरूी सूचिा के ललए कायाालय प्रधाि महालेखाकार (लेखापरीक्षा) 
उत्तराखण्ड, देहरादिू की कोई जजम्मेदारी िहीीं होगी। 

कार्ाालर् उप निबन्धक- द्वितीर्, देहरादिू के माह 04/2019 से 03/2020 िक के लेखा 
अलिलेखों पर निरीक्षण प्रनिवेदि श्री टदलीप कुमार श्रीवास्िव एवीं श्री रमेश कुमार केशरी 
सहायक लेखपरीक्षा अधधकाररयों िथा श्री आलोक चौधरी, वररष्ठ लेखापरीक्षक द्वारा टदिाींक 
30.07.2020 स े 10.08.2020 िक श्री टहमाींश ु मणण, वररष्ठ लेखापरीक्षा अधधकारी के 
पयावेक्षण में सम्पाटदि ककया गया। 

भाग-I 

1. पररचर्ात्मकः इस इकाई की ववगि लेखापरीक्षा श्री िीरज कुमार एवीं श्री कलवन्ि लसींह, 
सहायक लेखापरीक्षा अधधकाररयों िथा श्री सलीम खाि, वररष्ठ लेखापरीक्षक द्वारा टदिाींक 
02.08.2019 से 13.08.2019 िक श्री िवीि चन्र शींखधर, वररष्ठ लेखापरीक्षा अधधकारी 
के पयावेक्षण में सम्पाटदि की गयी थी। जजसमें राजस्व हेिु माह 04/2018 से 03/2019 
िक एवीं व्यय हेिु माह ---- से ---- िक के लेखा अलिलेखों की जाींच की गयी थी। 
विामाि लेखापरीक्षा मे राजस्व हेिु माह 04/2019 से 03/2020 िक एवीं व्यय हेिु माह -
---- से ---- िक के लेखा अलिलेखों की जाींच की गयी। 
 

2.  (i) इकाई के क्रिर्ाकलाप एिं भौगोललक अधधकार क्षेत्रः- िहसील देहरादिू  
3.  (ii) (अ) राजस्ि वििरण 

    विगत  िीि िर्षो मे कार्ाालर् द्वारा अवजात राजस्व का ब्यौरा विम्नित् है 

                                               (₹ लाख में) 

वर्ष अर्जषत राजस्व  
2017-18 2685 
2018-19 3830 
2019-20 4669 
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(ii)(c) बजट का वििरण:-विगत तीि िर्षों में बजट आबंटि एिं व्यर् की स्थिवत विम्नित हैैः(`में) 

वर्ा बजि आवींिि व्यय का वववरण बजि/आधधक्य 

 आयोजिागि आयोजिेत्तर आयोजिागि आयोजिेत्तर आयोजिागि आयोजिेत्तर 

       

शून्य 
 

       

 

(l) केन्द्र पुरोविधावित र्ोजिाओ ंके अन्तगात प्राप्त विवध एिं व्यर् वििरण विम्नित हैैः 

िर्षा  र्ोजिा का 

िाम 

प्रारस्िक 

अिशेर्ष  ` 
प्राप्त  ` व्यर् 

अवधक्य (+) 
` 

बचत (-) ` 

शून्य 

(iii)इकाई को बजट आवंटन िही ं होता है। गैर स्थापिा व्यय को सजम्मललि ि करिे हुए 
इकाई “A” शे्रणी की है। 

(iv)र्वभाग का संगठनात्मक ढांचा र्नम्नवत ह ैः 

सधचि 
 

 

 

जजला निबन्धक 
सहार्क महानिरीक्षक निबन्धि 

 

मुख्र् निबन्धि ललवपक 
         

           

 

महानिरीक्षक निबन्धि 

अपर महानिरीक्षक निबन्धक 

व्र्ैजततक सहार्क 

उपनिबन्धक  

निबन्धि ललवपक 

अिुसेवक 
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 (V) लेखापरीक्षा का कार्षके्षत्र एवं लेखापरीक्षा र्वर् ैः लेखापरीक्षा प्रवतिेदि में  
कार्ाालर् उप निबन्धक- द्वितीर्, देहरादिू को आच्छावदत वकर्ा गर्ा। र्ह विरीक्षण प्रवतिेदि 

कार्ाालर् उप निबन्धक- द्वितीर्, देहरादिू की लेखापरीक्षा में पारे्  गरे्  विष्कर्षों  पर आधाररत 

है। 

(vi) र्वसृ्तत जांच हेतु माह का चर्न :-  

राजस्ि: माह  05/2019 को विसृ्तत जांच हेतु चर्वित वकर्ा गर्ा। 

व्र्र्ः माह ---- एवीं ----- को विसृ्तत जांच हेतु चर्वित वकर्ा गर्ा। 

 

 (vii)  र्ोजिा का चर्ि :- लागू िही ं। 

 (Viii) लेखापरीक्षा भारत के संविधाि के अिुचे्छद 149 के अधीि बिारे् गरे् विरं्त्रक-महालेखापरीक्षक 

के (कताव्य, शस्िर्ां तिा सेिा की शते) अवधविर्म, 1971 (डी पी सी एक्ट, 1971) की धारा 16 

एवीं लेखा तिा लेखापरीक्षा विविर्म, 2007 तिा लेखापरीक्षण मािको ंके अिुसार सम्पावदत की 

गर्ी। 
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राजस्ि की लेखा-परीक्षा 
भाग-II (अ) 

शनू्य 

भाग-II (ब) 
प्रस्तर-1   निबन्धि शुल्क का न्र्ूिारोपण ` 3.00 लाख। 

प्रस्तर-2  विलेख पत्र का गलत िगीकरण क्रकरे् जािे के कारण स्टाम्प ड्र्ूटी में कमी      
` 0.33 लाख। 

प्रस्तर-3 वििर् मूल्र् में िदृ्धध के बािजूद भी शुद्धधकरण विलेख के अन्तगात     
िगीकृत क्रकरे् जािे के कारण स्टाम्प ड्र्ूटी में कमी ` 0.23 लाख। 

प्रस्तर-4 कम््र्ूटरीकृत उप-निबन्धक कार्ाालर्ों के डाटाबेस को सुरक्षक्षत ि रखा 
जािा। 

प्रस्तर-5  महहला िेता को उसके जीििकाल में अधधकतम 02 बार स्टाम्प शुल्क में    
छूट की निगरािी ि क्रकर्ा जािा। 

 
(गम्भीर अनिर्लमतताए)ं 

STAN 

प्रस्तर-1    नतनतम्मा ि क्रकर्ा जािा। 

प्रस्तर-2     सड़क की चौड़ाई का विलेख पत्र में उल्लेख ि क्रकर्ा जािा। 

 

व्र्र् की लेखा-परीक्षा 
भाग-II (अ) 

शनू्य 
भाग-II (ब) 

शनू्य 
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भाग-2(ब) 

प्रस्तर-1   निबन्धि शुल्क का न्र्ूिारोपण ` 3.00 लाख। 

िारिीय रजजस्रेशि अधधनियम, 1908 के पररलशष्ि 7 की टिप्पणी-1 के अिुसार 
ककसी दस्िावेज के निबन्धि के ललये फीस जजसमें सुलिन्ि मामले समाववष्ि हो, ऐसी 
फीस योग्य होगी, जो प्रत्येक ऐसे ववर्य को समाववष्ि करिे वाली या उससे 
सम्बजन्धि पथृक-पथृक दस्िावेज पर प्रिाया होगी । 

(A) कायाालय उपनिबन्धक-द्वविीय, देहरादिू के निबजन्धि ववलेखों की िमूिा 
लेखापरीक्षा में बही सीं0 01, जजल्द सींख्या 6926 के पषृ्ठ सीं0 199 से 224 क्रमाींक 
577 पर टदिाींक 17.02.2020 को निबजन्धि ववलेख की जाींच में पाया गया कक मौजा 
मोथरोवाला, देहरादिू में जस्थि 6565 वगामीिर आवासीय िूलम जजसका मूल्य ` 
5,58,03,000/- था, का अन्िरण ककया गया। 

ववलेख की जाींच में पाया गया कक उक्ि अन्िररि सम्पवत्त का ववक्रय 03 व्यजक्ियों 
द्वारा ककया गया था एवीं के्रिा द्वारा 03 ववके्रिाओीं के िाम से अलग-अलग 
िी0डी0एस0 की धिरालश जमा ककया गया था जैसा कक Form 26QB में उजल्लणखि 
होिे से प्रमाणणि है । अिः इससे ज्ञाि होिा है कक िीिों ववके्रिाओीं ि ेअपिे-अपिे 
टहस्से की धिरालश प्राप्ि की है जजससे कक यह सुलिन्ि मामले का प्रकरण स्पष्ि हो 
जािा है । इस प्रकार, िीि निबन्धि शुल्क ` 25,000 की दर से कुल ` 75,000 
निबन्धि शुल्क देय था, जबकक मात्र ` 25,000 निबन्धि शुल्क जमा कराया गया था 
। इस प्रकार, ` 50,000 कम निबन्धि शुल्क जमा कराया गया था । 

(B) इसी प्रकार, बही सीं0 01, जजल्द सींख्या 6926 के पषृ्ठ सीं0 173 से 198 क्रमाींक 
576 पर टदिाींक 17.02.2020 को निबजन्धि ववलेख की जाींच में पाया गया कक मौजा 
मोथरोवाला, देहरादिू में जस्थि 2876 वगामीिर आवासीय िूलम जजसका मूल्य ` 
3,32,17,800/- था, का अन्िरण ककया गया था । 

ववलेख की जाींच में पाया गया कक के्रिा द्वारा िीि ववके्रिाओीं के िाम अलग-अलग 
िी0डी0एस0 (TDS) की धिरालश जमा ककया गया था जैसा कक Form 26QB में 
उजल्लणखि होिे से प्रमाणणि है । अिः इससे ज्ञाि होिा है कक िीि ववके्रिाओीं ि े
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अपिे-अपिे टहस्से की धिरालश प्राप्ि की है जजससे कक यह सुलिन्ि मामले का 
प्रकरण स्पष्ि हो जािा है । अिः इस पर िीि निबन्धि शुल्क पच्चीस-पच्चीस हजार 
रूपये मूल्य के कुल ` 75,000/- (अथााि ् ` 25,000 x 3) निबन्धि शुल्क देय था, 
जबकक मात्र ` 25,000 निबन्धि शुल्क जमा कराया गया था । इस प्रकार, ` 50,000 
निबन्धि शुल्क कम जमा ककया गया था । 

(C) इसी प्रकार, बही सीं0 01, जजल्द सींख्या 6821 के पषृ्ठ सीं0 75 से 108 क्रमाींक 
3833 पर टदिाींक 09.10.2019 को निबजन्धि ववलेख की जाींच में पाया गया कक 
मौजा राजपुर रोड, देहरादिू में जस्थि 116.12 वगामीिर (Upper Ground Floor is 

92.90 square meter and Lower Ground Floor ie. Basement is 23.22 square meter) 
आवासीय सम्पवत्त जजसका मूल्य ` 1,79,61,000/- था, का अन्िरण ककया गया था । 

ववलेख की जाींच में पाया गया कक के्रिा द्वारा 07 ववके्रिाओीं के िाम स ेअलग-अलग 
िी0डी0एस0 (TDS) की धिरालश जमा ककया गया था जैसा कक Form 26QB में 
उजल्लणखि होिे से प्रमाणणि है । अिः इससे ज्ञाि होिा है कक 07 ववके्रिाओीं ि े
अपिे-अपिे टहस्से की धिरालश प्राप्ि की है जजससे कक यह सुलिन्ि मामले का 
प्रकरण स्पष्ि हो जािा है । अिः इस पर 07 निबन्धि शुल्क पच्चीस-पच्चीस हजार 
रूपये मूल्य के कुल ` 1,75,000/- (अथााि ्` 25,000 x 7) निबन्धि शुल्क देय था, 
जबकक मात्र ` 25,000 निबन्धि शुल्क जमा कराया गया था । इस प्रकार, ` 
1,50,000 निबन्धि शुल्क कम जमा ककया गया था । 

(D) इसी प्रकार, बही सीं0 01, जजल्द सींख्या 6758 के पषृ्ठ सीं0 193 से 226 क्रमाींक 
2828 पर टदिाींक 08.07.2019 को निबजन्धि ववलेख की जाींच में पाया गया कक 
कृष्ण ववहार, जाखि, देहरादिू में जस्थि 922.18 वगामीिर (Upper Ground Floor is 

373.42 square meter and total covered area is 548.76 square meter) आवासीय सम्पवत्त 
जजसका मूल्य ` 1,36,50,000/- था, का अन्िरण ककया गया था । 

ववलेख की जाींच में पाया गया कक के्रिा द्वारा 03 ववके्रिाओीं के िाम स ेअलग-अलग 
िी0डी0एस0 (TDS) की धिरालश जमा ककया गया था जैसा कक Form 26QB में 
उजल्लणखि होिे से प्रमाणणि है । अिः इससे ज्ञाि होिा है कक 03 ववके्रिाओीं ि े
अपिे-अपिे टहस्से की धिरालश प्राप्ि की है जजससे कक यह सुलिन्ि मामले का 
प्रकरण स्पष्ि हो जािा है । अिः इस पर 03 निबन्धि शुल्क पच्चीस-पच्चीस हजार 
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रूपये मूल्य के कुल ` 75,000/- (अथााि ् ` 25,000 x 3) निबन्धि शुल्क देय था, 
जबकक मात्र ` 25,000 निबन्धि शुल्क जमा कराया गया था । इस प्रकार, ` 50,000 
निबन्धि शुल्क कम जमा ककया गया था । 

इस सम्बन्ध में इींधगि ककये जािे पर इकाई द्वारा अपिे उत्तर में अवगि कराया कक 
TDS के सम्बन्ध में आयकर वविाग के TDS सम्बन्धी वररष्ठ अधधकाररयों के साथ 
ववलिन्ि दौर की वािाा के क्रम में उच्चाधधकाररयों द्वारा इस िका  को स्वीकार ककया 
गया कक ववक्रय ववलेख को उसमें वणणाि िथ्यों के आधार पर मूल्याींककि ककया जािा 
चाटहये । TDS आयकर अधधनियम के अन्िगाि है ि कक स्िाम्प अथवा रजजस्रेशि 
अधधनियम के अधीि है । साथ ही मात्र TDS जमा चालािों/26 QB फामा के आधार 
पर सम्पवत्त को वविाजजि माििा एवीं िदिुसार सम्पवत्त अथवा स्िाम्प/रजजस्रेशि 
शुल्क का निधाारण ककया जािा उधचि िहीीं है क्योंकक ककसी सम्पवत्त को सींयुक्ि रूप 
से बेचा एवीं खरीदा िो जा सकिा है, ककन्िु TDS सींयुक्ि रूप से जमा िहीीं कराया 
जा सकिा और ककसी सींयुक्ि सम्पवत्त के क्रय में ककसी एक व्यजक्ि (के्रिा/ववके्रिा) 
द्वारा TDS जमा ककया जािा, लेखपत्र में वणणाि िथ्यों से ववरोधािार्ी होगा । इसी 
प्रकार, एडडशिल कलमश्िर (िी0डी0एस0) िे अपिे पत्राींकः 
Addl(TDS)DDN/Misc./2016-17 टदिाींक 25.01.2017 द्वारा निदेलशि ककया कक 
".....There is no requirement that challans of taxes so collected are made part of 

registry documents."  

उत्तर मान्य िहीीं है क्योंकक यटद अलग-अलग व्यजक्ियों के िाम से TDS जमा होिा 
है िो इसका िात्पया यह है कक सिी व्यजक्ियों िे अपि-ेअपिे टहस्से की धिरालश 
प्राप्ि कर ली है ििी उसके िाम से TDS जमा हो रहा है, अपि-ेअपिे टहस्से की 
धिरालश प्राप्ि करिे के कारण टहस्साकशी का मामला बििा है और यह सुलिन्ि 
मामला हो जािा है । जहाीं िक इकाई का यह कहिा कक TDS सींयुक्ि रूप से जमा 
िहीीं कराया जा सकिा, िकंसगि िहीीं है क्योंकक जजस व्यजक्ि िे धिरालश प्राप्ि की 
है उसके िाम से TDS जमा होिा चाटहये । जहाीं िक TDS कलमश्िर के पत्राींक का 
हवाला टदया गया है, उसमें केवल यह उल्लेख है कक चालाि ववलेख पत्र का िाग ि 
बिाया जाये । जहाीं िक ववलेख में वणणाि िथ्यों के आधार पर मूल्याींककि ककये जािे 
की बाि कही गयी है वह इस आधार पर अमान्य है कक क्योंकक जब रजजस्रीकिाा 
अधधकारी के सामिे Form 26QB प्रस्िुि होिा है िो उसके सींज्ञाि में आ जािा है कक 
प्रत्येक व्यजक्ि का अलग-अलग TDS जमा है जजसका िात्पया प्रत्येक व्यजक्ि िे 
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अपिे-अपिे टहस्से की धिरालश प्राप्ि कर ली है एवीं यह सुलिन्ि मामलों का प्रकरण 
है । 

अिः निबन्धि शुल्क ` 3.00 लाख (अथााि ् ` 50,000/- + ` 50,000/- + ` 
1,50,000/- + ` 50,000/-) कम ललये जािे का प्रकरण उच्चाधधकाररयों के सींज्ञाि में 
लाया जािा है । 
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भाग-2(ब) 

प्रस्तर-2     विलेख पत्र का गलत िगीकरण क्रकरे् जाि ेके कारण स्टाम्प ड्र्टूी में कमी      
` 0.33 लाख। 

िारिीय स्िाम्प अधधनियम, 1899 की अिुसूची 1-खा-(55) के अिुसार दस्िबरदारी, 
अथााि ्कोई ववलेख, जो वैसी दस्िबरदारी ि हो जैसी धारा-23 का में उजल्लणखि है, 
जजससे कोई व्यजक्ि, दसूरे व्यजक्ि पर, या ककसी निजश्चि सम्पवत्त पर, के दावे को 
त्याग देः- 

(क) यटद दावे की रालश या मूल्य ` 2500 से अधधक ि हो, िो दस्िबरदारी में व्यक्ि 
उस रालश या मूल्य के ललये बाींड (क्रमाींक 15) के समाि स्िाम्प शुल्क िथा  

(ख) अन्य ककसी दशा में ` 3,000 पर बाींड (क्रमाींक 15) के समाि शुल्क देय होगा । 

उत्तराखण्ड शासि, ववत्त अिुिाग-9 की अधधसूचिा सींख्याः 
35/XXVII(9)/2011/स्िाम्प-20/2010 टदिाींक 24 जिवरी, 2011 की अधधसूचिा के 
अिुसार िारिीय स्िाम्प अधधनियम, 1899 की अिुसूची-1(ख) के अिुच्छेद-45 के 
अधीि पररवार के सदस्यों के पक्ष में निष्पाटदि वविाजि ववलेखों में प्रिाया स्िाम्प 
शुल्क की दर िगर पाललका, महािगर पाललका, कन्िोिमेन्ि जोि एवीं औद्योधगक 
ववकास क्षेत्र की सीमान्िगाि दस करोड़ रूपये मूल्य िक के वविाजि ववलेखों पर 
प्रिाया स्िाम्प शुल्क की दर एक प्रनिशि िथा अधधकिम एक लाख रूपये होगी । 

पी0 बालकृष्ण बिाम डडजस्रक्ि रजजस्रार ए0आई0आर0 1989 मरास 257 में उल्लेख 
ककया गया है कक एक सींयुक्ि पररवार में 5 िाई थे । जजन्होंिे 5 अलग-अलग ववलेख 
ललखे जजसको दस्िबरदारी कहा गया था । प्रत्येक िाई िे सींयकु्ि सम्पवत्त में अपि े
4/5 िाग से अन्य चार िाईयों के हक में पहले सींयुक्ि स्वालमयों द्वारा एक-दसूरे के 
पक्ष में पारस्पररक दस्िबरदाररयाीं कुल लमलाकर वविाजि का ववलेख है और अिुच्छेद 
45 के अधीि स्िाम्प शुल्क प्रिाया है । 

कायाालय उपनिबन्धक-द्वविीय, देहरादिू की िमिूा लेखापरीक्षा के दौराि पाया गया 
कक बही सींख्या 1, जजल्द सींख्या 6754 के पषृ्ठ 89 से 106 के क्रमाींक 2758 
जजसका निबन्धि टदिाींक 03.07.2019 को ककया गया था । ववलेख पत्र में Releasor 

द्वारा सींख्या A--303 द्वविीय िल िावर Magnolia Mansion, राजेन्र िगर, देहरादिू 
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जस्थि आवासीय सम्पवत्त जजसका सुपर एररया 1350 वगा फीि अथवा 125.46 
वगामीिर अपिे िाई के पक्ष में ररलीज कर दी । 

बही सींख्या 1, जजल्द सींख्या 6754 के पषृ्ठ 71 से 88 क्रमाींक 2757 जजसका 
निबन्धि 03.07.2019 को ककया गया था । ववलेख पत्र में Releasor जो कक उपरोक्ि 
ववलेख पत्र सीं0 2756/2019 में Releasor था । इसी ववलेख पत्र के Releasor के 
अपिी बहि (जो कक ववलेख पत्र सीं0 2756/2019 में Releasor थी, को सींख्या A40 
चिुथा िल िावर A Mangolia Mansion, राजेन्र िगर, देहरादिू जजसका सुपर एररया 
227.70 वगामीिर आवासीय सम्पवत्त के पक्ष में ररलीज कर दी । 

जबकक यह वविाजि का ववलेख हुआ । 

अिः वविाजि के ववलेख के अिुसार निम्ि प्रकार स्िाम्प ड्यूिी की देयिा थीः- 

ववलेख पत्र सीं0 2758/2015 में वणणाि 125.46 वगामीिर सुपर एररया जो कक सबसे 
छोिा िाग है, का मूल्याींकि कर स्िाम्प ड्यूिी की गणिाः- 

सकका ल रेि के अिुसार दर ` 28,000 प्रनि वगामीिर  

मूल्याींकि 125.46 x ` 28,000 

= ` 35,12,880 अथााि ्` 35,13,000 

देय स्िाम्प = ` 35,13,000 x 1% = ` ` 35,130 

टदया गया स्िाम्प = ` 1000 + ` 1,000 = ` 2,000 

स्िाम्प ड्यूिी में कमी =  ` 35,130 - ` 2,000 = ` 33,130 

लेखापरीक्षा द्वारा इींधगि ककये जािे पर वविाग द्वारा बिाया गया कक वविाजि का 
ववलेख िो िब होिा है जबकक उसमें 2 से अधधक दावेदार होिे अथवा दो दावेदारों की 
जस्थनि में िी दोिों दावेदारों के मध्य कुछ ि कुछ अींश शरे् रहिा । इस प्रकरण में 
दो अलग-अलग सम्पवत्तयों (फ्लैि सीं0 A-401 चिुथा िल लेखपत्र सींख्या 2757 के 
अन्िगाि एवीं A-303, द्वविीय िल लेखपत्र सींख्या 2758 के अन्िगाि अलग-अलग 
आवासीय इकाईयाीं हैं) में से एक पक्षकार दसूरे पक्षकार के हक में अपिे अवविाजजि 
व अपररिावर्ि स्वालमत्व के समस्ि टहि एवीं अधधकारों का पररत्याग कर रहा है ि 
कक स्वालमत्व का हस्िान्िरण । (अिुच्छेद 55(b), अिुसूची 1B स्िाम्प अधधनियम के 
अन्िगाि) । अिः यहाीं वविाजि का प्रश्ि ही िहीीं है क्योंकक एक पक्षकार जजसे उस 
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सम्पवत्त में पूवा से ही टहि एवीं अधधकार प्राप्ि थे, उन्हें और अधधक ववस्ििृ एवीं पूणा 
टहि एवीं अधधकार प्राप्ि हो गये और दसूरा पक्षकार अपिे समस्ि टहि एवीं अधधकारों 
का पररत्याग कर उिका दावेदार िहीीं रह गया, जैसा कक वविाजजि सम्पवत्त में दसूरे 
पक्षकार का अपिे टहस्से में दावा रहिा है । साथ ही, उक्ि ववलेखों में कहीीं िी 
परस्पर सम्पवत्तयों का ववनिमय ककये जािे का िी उल्लेख िहीीं है । अिएव 
लेखापरीक्षा दल द्वारा उक्ि दोिों लेखपत्रों को दो अलग-अलग सम्पवत्तयों से 
सम्बजन्धि लेखपत्र धचजन्हि कर उिमें टदये गये िथ्यों का ववश्लेर्ण कर ज्ञाप प्रस्िुि 
करिा सही दृजष्िकोण होिा । दो अलग-अलग लेखपत्रों में पक्षकारों के समाि होिे स े
उन्हें एक लेखपत्र के दो िाग माििा एवीं माििीय न्यायालय के पथृक सींदिा में टदये 
गये निणाय का उद्धरण प्रस्िुि करिा समीचीि िहीीं है । अिएव प्रस्िुि आपवत्त 
निक्षेप योग्य है । 

उत्तर मान्य िहीीं है, क्योंकक दो दावेदारों में िी वविाजि ववलेख होिा है । इकाई 
द्वारा यह कहिा कक दो अलग-अलग लेखपत्रों में पक्षकारों के समाि होिे से उन्हें 
एक लेखपत्र के दो िाग माििा एवीं माििीय न्यायालय के पथृक सींदिा में टदये गये 
निणाय का उद्धरण प्रस्िुि करिा, समीचीि िहीीं है। इकाई का उत्तर िका सींगि िहीीं 
है, क्योंकक पी0 बालकृष्ण बिाम डडजस्रक्ि रजजस्रार वाद में 5 अलग-अलग 
दस्िबरदारी के ववलेख ललखे गये थे, जजसे वविाजि का ववलेख मािा गया । 

अिः ` 33,130 स्िाम्प ड्यूिी कमी का प्रकरण उच्चाधधकाररयों के सींज्ञाि में लाया 
जािा है । 
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भाग-2(ब) 

प्रस्तर-3 वििर् मूल्र् में वृद्धि के बािजूद भी शुद्धिकरण विलेख के अन्तगात िगीकृत 
क्रकरे् जािे के कारण स्टाम्प ड्र्ूटी में कमी ` 0.23 लाख। 

िारिीय स्िाम्प अधधनियम, 1899 की अिुसूची एक-खा-34(का) के अिुसार, शुल्क से 
प्रिाया ककसी ललखि में, जजसके सम्बन्ध में उधचि शुल्क का कर टदया गया हो, 
केवल ललवपकीय त्रटुि को ठीक करिे के ललये ` 10 का स्िाम्प शुल्क देय है । 

ककन्िु जजस गलिी का सुधार इस प्रकार के ववलेख द्वारा ककया जािा है, वह केवल 
लेखि की ही गलिी हो । यटद िये ववलेख द्वारा पूवा निष्पाटदि ववलेख के प्रनिबन्धों 
या शिों में कुछ पररविाि ककया जाये या कोई िई सूचिा प्रववजष्ि की जाये िो ववलेख 
को इस अिुच्छेद का लाि िहीीं लमलेगा । 

यटद ककसी ववलेख द्वारा पूवा निष्पाटदि ककसी ववलेख की शिों, प्रनिबन्धों में ऐसा 
पररविाि कर टदया जाये जजससे उसका ववधधक प्रिाव ही बदल जाये िो ऐसा ववलेख 
इस अिुच्छेद द्वारा आच्छाटदि ि होगा बजल्क वह स्विः पूणा स्विन्त्र ववलेख होगा 
और समुधचि अिुच्छेद के अधीि प्रिाया होगा । 

कायाालय उपनिबन्धक-द्वविीय, देहरादिू की िमिूा लेखापरीक्षा के दौराि पाया गया 
कक ववके्रिा द्वारा मौजा मोथरोवाला, परगिा-पछवादिू, जजला देहरादिू जस्थि खिौिी 
सींख्या 01394 खसरा सीं0 1702 रकबा 151.9 वगामीिर िूलम के्रिा के पक्ष में ` 
7,000 प्रनि वगामीिर की दर से मूल्याींकि कर ` 11,00,000 पर स्िाम्प 3.75% की 
दर से ` 41,250 िथा निबन्धि शुल्क ` 25,000 अदा करि े हुये ववलेख का 
निष्पादि कर टदया जजसका पींजीयि बही सीं0 1 जजल्द सीं0 6810 के पषृ्ठ 261 स े
284 पर क्रमाींक 3670 द्वारा टदिाींक 20 लसिम्बर, 2019 को ककया गया । 

पुिः टदिाींक 27.02.2020 को उक्ि के्रिा एवीं ववके्रिा पक्ष द्वारा शुद्धधकरण ववलेख 
प्रस्िुि ककया गया जजसका पींजीयि बही सीं0 1 जजल्द 6934 के पषृ्ठ 359 से 374 
पर क्रमाींक 709 द्वारा टदिाींक 27.02.2020 को ककया गया। 

इस शुद्धधकरण ववलेख में उल्लेख ककया गया कक ववक्रय ववलेख में उजल्लणखि मु0 ₹ 
4,00,000 टदिाींक 29.07.2019 को RTGS के द्वारा एवीं मु0  ₹ 2,10,000 चके 
सींख्या 982218 SBI कालागढ़ टदिाींक 20.09.2019 के स्थाि पर मु0  ₹ 1,90,000 
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िगद एवीं मु0 ` 2,10,000 टदिाींककि 16.01.2020 को RTGS के द्वारा एवीं ` 
2,10,000 चके सीं0 982227 टदिाींक 01.12.2019 वास्िे SBI कालागढ़ ललखा पढ़ा 
एवीं समझा जाये । 

चूींकक ववक्रय ववलेख में उजल्लणखि ` 4,00,000 RTGS एवीं ` 2,10,000 चके की 
धिरालश ववक्रय ववलेख के पींजीयि के टदिाींक से क्रमशः पूवा एवीं निबन्धि टदिाींक की 
है अथााि ् ववके्रिा को धिरालश प्राप्ि हो चकुी थी एवीं जैसा कक बयाि में िी 
उजल्लणखि है एवीं पींजीयि के बाद में ` 6,10,000 (अथााि ् ` 1,90,000 + ` 
2,10,000 + ` 2,10,000) धिरालश और प्राप्ि की गयी जजससे कक सम्पवत्त का मूल्य 
बढ़ जािा है । 

अिः सम्पवत्त पर ` 6,10,000 x 3.75% (के्रिा िारिीय सेिा में सेवारि होिे के 
कारण 3.75% स्िाम्प ड्यूिी) 

= ` 22,875 

अथााि ्` 22,880 और स्िाम्प देय है, जजसे िहीीं टदया गया । 

इस सम्बन्ध में इींधगि ककये जािे पर इकाई द्वारा अपिे उत्तर में अवगि कराया कक 
िुगिाि की कुल धिरालश मूल ववलेख एवीं शुद्धधकरण ववलेख में समाि है, अनिररक्ि 
िुगिाि िहीीं हो रहा एवीं ि ही माललयि बढ़ रही है । जहाीं िक पुष्ि प्रमाण अथवा 
साक्ष्य की बाि है, इस सम्बन्ध में पक्षकारों द्वारा पत्राचार कर बैंक स्िेिमेन््स 
अथवा अन्य पुष्ि साक्ष्य प्राप्ि कर लेखापरीक्षा दल को यथाशीघ्र उपलब्ध करा टदये 
जायेंगे । 

उत्तर मान्य िहीीं है, क्योंकक ववक्रय ववलेख में उजल्लणखि धिरालश ` RTGS एवीं चके 
की धिरालश ववक्रय ववलेख के पींजीयि से पूवा प्राप्ि की जा चकुी थी जैसा कक बयाि 
में िी दजा है एवीं पींजीयि के पश्चाि ् पुिः धिरालश प्राप्ि की गयी, जजससे कक 
माललयि में वदृ्धध हो जािी है जजस पर स्िाम्प ड्यूिी की देयिा थी, जजसे वसूल ि 
करके शुद्धधकरण ववलेख निष्पाटदि कर टदया गया । 

अिः प्रकरण उच्चाधधकाररयों के सींज्ञाि में लाया जािा है । 
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भाग-2(ब) 

प्रस्तर-4  कम््र्ूटरीकृत उप-निबन्धक कार्ाालर्ों के डाटाबेस को सुरक्षक्षत ि रखा 
जािा। 

कायाालय महानिरीक्षक, निबन्धि, उत्तराखण्ड, देहरादिू के पत्राींकः 
182/म0नि0नि0/2011-12 टदिाींक 30 मई, 2011 एवीं पत्राींकः 191/म0नि0नि0/2016-
17 टदिाींक 21 जूि, 2016 के द्वारा समस्ि उप निबन्धकों को निदेलशि ककया गया 
कक वे अपिे समक्ष प्रस्िुि होिे वाले सिी प्रकार के लेखपत्रों से सम्बजन्धि डिेा की 
सुरक्षा के दृजष्िगि डिेा को ड-ेिू-ड े बेलसस पर स्कैि कर उसे ित्काल डी0वी0डी0 
(Compact disc) हाडा डडस्क में अिुरक्षक्षि ककये जािे की कायावाही सुनिजश्चि करें िथा 
डी0वी0डी0 का एक प्रनि प्रत्येक दशा में मुख्यालय को उपलब्ध करािे की व्यवस्था 
िी सुनिजश्चि करें । 

कायाालय उपनिबन्धक-प्रथम, देहरादिू की लेखापरीक्षा के दौराि पाया गया कक 
उपनिबन्धक द्वारा अपिे कायाालय से सम्बजन्धि पींजीकृि ववलेखों के स्कैनिींग डिेाबेस 
की डी0वी0डी0 (CD) की प्रनि मुख्यालय को उपलब्ध िहीीं कराया गया था । 

साथ ही स्कैनिींग पींजीकृि ववलेखों को वप्रन्ि करके माह 07/2019 के पश्चाि जजल्दें 
िहीीं बिाई जा रही हैं । 

लेखापरीक्षा द्वारा इींधगि ककये जािे पर वविाग द्वारा बिाया गया कक विामाि में 
डी0वी0डी (CD) उपलब्ध िहीीं कराई जा रही है । िथावप डे-िू-ड ेस्कैि डािा कम्प्यूिर 
की हाडा डडस्क पर सुरक्षक्षि है । ड-ेिू-ड ेDVD अिी िहीीं बिाई गई है । DVD एवीं 
जजल्द सम्बन्धी अिुपालि शीघ्र कर ललया जायेगा । 

अिः कम्प्यूिरीकृि उप-निबन्धक कायाालय में डािा का बैकअप CD  प्राप्ि ि ककये 
जािे से उपलब्ध डािाबेस को सुरक्षक्षि ि रखे जािे का प्रकरण उच्चाधधकाररयों के 
सींज्ञाि में लाया जािा है । 
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भाग-2(ब) 

प्रस्तर-5     महहला िेता को उसके जीििकाल में अधधकतम 02 बार स्टाम्प शुल्क में    
छूट की निगरािी ि क्रकर्ा जािा। 

उत्तराखण्ड शासि, ववत्त अिुिाग-9 की अधधसूचिा सींख्याः 217/XXVII(9)/स्िाम्प-
53/2009, देहरादिू टदिाींक 31.07.2017 के अिुसार वैयजक्िक या पथृक रूप से एक 
या उससे अधधक मटहलाओीं के पक्ष में 25 लाख रूपये मूल्य िक की स्थावर सम्पवत्त 
के अन्िरण पर प्रिाया स्िाम्प शुल्क में अिुमन्य पच्चीस प्रनिशि िक की छूि ककसी 
िी मटहला के्रिा को उसके जीविकाल में अधधकिम 02 बार अिुमन्य ककये जािे की 
सहर्ा स्वीकृनि प्रदाि करिे हैं । 

लेखापरीक्षा द्वारा कायाालय उपनिबन्धक-द्वविीय, देहरादिू के अलिलेखों की जाींच में 
पाया गया कक मटहला के्रिा को प्रिाया स्िाम्प शुल्क में छूि प्रदाि की जा रही है । 
ककन्िु मटहला द्वारा प्राप्ि ककये गये छूि की सींख्या की निगरािी हेि ुSoftware में 
कोई प्रावधाि िहीीं ककया गया । उदाहरणस्वरूप निम्ि ववलेखों में मटहला के्रिा को 
प्रिाया स्िाम्प शुल्क में छूि प्रदाि की गई हैः- 

[1] बही सीं0 01, जजल्द सींख्या 6880 के पषृ्ठ सीं0 1 से 28 क्रमाींक 4742 पर 
टदिाींक 19.12.2019 को निबजन्धि ववलेख की जाींच में पाया गया कक मौजा 
ित्थिपुर, देहरादिू में जस्थि 990.50 वगामीिर व्यवसानयक िूलम जजसका मूल्य ` 
2,25,54,000/- था, का अन्िरण ककया गया । देय स्िाम्प शुल्क ` 10,96,500 । 

ववके्रिा का िाम एवीं पिाः- श्री मािव जौहर पुत्र श्री मिजीि जौहर, निवासी 104/38, 
देहरादिू रोड, ऋवर्केश, जजला-देहरादिू । 

के्रिागण का िाम एवीं पिाः- (1) डॉ0 सलमि मेहिा पुत्र श्री सिीश कुमार मेहिा एवीं 
(2) श्रीमिी लसमरि चावला पत्िी डॉ0 सलमि मेहिा निवासीगण डी-52, सेक्िर-4, 
डडफेन्स कालोिी, देहरादिू । 

ववलेख पत्र में उल्लेख ककया गया है कक के्रिा सींख्या (2) द्वारा अपिे जीविकाल में 
प्रथम बार स्िाम्प शुल्क में छूि प्राप्ि की गई है । 

[2] बही सीं0 01, जजल्द सींख्या 6900 के पषृ्ठ सीं0 297 स े352 क्रमाींक 183 पर 
टदिाींक 17.01.2020 को निबजन्धि ववलेख की जाींच में पाया गया कक मौजा माजरा, 
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देहरादिू में जस्थि 532.43 वगामीिर आवासीय फ्लैि जजसका मूल्य ₹ 2,18,84,780/- 
का अन्िरण ककया गया। देय स्िाम्प शुल्क था ₹ 10,63,000/- 
 

ववके्रिा (Vendor) का िामः- श्री हमेन्र कुमार अग्रवाल पुत्र श्री के0 के0 अग्रवाल, 
निवासी 65/14, राजपुर रोड, देहरादिू (उत्तराखण्ड) 

के्रिा (Vendee) का िामः- श्रीमिी राजकुमारी अग्रवाल पत्िी श्री कृष्ण कुमार अग्रवाल, 
निवासी 65/14, राजपुर रोड, देहरादिू (उत्तराखण्ड) 

ववलेख पत्र में उल्लेख ककया गया है कक Vendee is "Female/Lady" and the Vendee 

second time availing the rebate in Stamp Duty. 

अथााि ्के्रिा द्वारा द्वविीय बार स्िाम्प शुल्क में छूि प्राप्ि की गई है । 

इस सम्बन्ध में इींधगि ककये जािे पर वविाग द्वारा बिाया गया कक प्रस्िुि ववलेख 
पर छूि सम्बन्धी पुजष्ि/बयाि स्वयीं पक्षकार द्वारा ललये जािे की पररपािी प्रचलि में  
है यद्यवप इस सम्बन्ध में ककसी प्रकार की निगरािी ककये जािे का प्रावधाि उक्ि 
अधधसूचिा अथवा अन्य ककसी आदेश/निदेश में प्रावधानिि िहीीं है । 

वविाग का उत्तर मान्य िहीीं है, क्योंकक उपरोक्ि अधधसूचिा द्वारा मटहला के्रिा को 
उसके जीविकाल में अधधकिम दो बार स्िाम्प शुल्क में छूि प्रदाि ककये जािे के 
सम्बन्ध में कोई पींजजका/अलिलेख का रखरखाव िहीीं है िथा निगरािी हेि ुसाफ्िवेयर 
में िी कोई प्रावधाि िहीीं है । 

अिः मटहला के्रिा को उसके जीविकाल में अधधकिम 02 बार स्िाम्प  शुल्क में छूि 
की निगरािी ि ककये जािे का प्रकरण उच्चाधधकाररयों के सींज्ञाि में लाया जािा है । 
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STAN 

प्रस्तर-1     नतनतम्मा ि क्रकर्ा जािा। 

रजजस्रेशि अधधनियम, 1908 की धारा 32 के अिुसार, धारा 31, 88 या 89 में 
वणणाि मामलों को छोड़कर, इस अधधनियम के अधीि रजजस्रीकृि ककया जािे वाला 
प्रत्येक लेखपत्र चाहे उसका रजजस्रीकरण अनिवाया हो या ऐजच्छक, समुधचि 
रजजस्रीकरण कायाालय मेः- 

(क) ऐसे व्यजक्ि द्वारा जजसिे उसका निष्पादि ककया हो, या जो उसके अधीि 
दावेदार हो या डडक्री या आदेश की िकल के मामले में डडक्री या आदेश के 
अधीि दावेदार हो, या 

(ख) ऐसे व्यजक्ि के प्रनिनिधध या एसाइि द्वारा, या 

(ग) ऐसे व्यजक्ि, प्रनिनिधध या एसाइि के मुख्िार द्वारा, जजसको िीचे बिाई गई 
ववधध से निष्पाटदि और प्रमाणीकृि मुख्िारिामा द्वारा यथाववधध अधधकृि 
ककया गया हो । 

प्रस्िुि ककया जायेगा । 

लेखापरीक्षा द्वारा कायाालय उपनिबन्धक-द्वविीय, देहरादिू के अलिलेखों की जाींच में 
पाया गया कक बही सीं0 1 जजल्द सींख्या 6730 पषृ्ठ 151 से 176 क्रमाींक 2366 
टदिाींक 13.06.2019 को निबजन्धि ववक्रय ववलेख में ववके्रिा ए0 एम0 कोलोिाईजर 
प्रा0 लल0 (PAN-AAFCA9607H), पींजीकृि कायाालय जस्थि कलक्िर हाऊस, 86 राजपुर 
रोड-द्वविीय, देहरादिू (उत्तराखण्ड) द्वारा अपिे डायरेक्िर श्री राजेन्र कुमार (VID No. 

TZD0923839) पुत्र स्व0 श्री युधधजष्ठर लाल, निवासी मकाि िीं0 ए-183, ििृीय िल, 
लशवलोक, मालवीय िगर, िई टदल्ली (ववके्रिा एक प्राईवेि लल0 कीं 0 है जो कम्पिीज 
एक्ि, 1956 के अन्िगाि पींजीकृि है िथा कम्पिी द्वारा अधधकृि प्रनिनिधध श्री 
राजेन्र कुमार को बोडा ऑफ डायरेक्िर की मीटिींग टदिाींककि 21.01.2019 में पाररि 
प्रस्िाव के आधार पर शुद्धिकरण ववलेख पर हस्िाक्षर करिे हेिु अधधकृि ककया गया है 
। 

उक्ि सम्पवत्त के्रिा मेससा श्रीराम िबल्डवैल (PAN-ADSF51437J) द्वारा साझीदार श्री 
कुलदीप लसींह (PAN-AWKPS3453P) पुत्र स्व0 गरुूबक्श लसींह निवासी-190, रेसकोसा, 
देहरादिू द्वारा क्रय ककया गया है । 
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कम्पिी द्वारा अधधकृि प्रनिनिधध श्री राजेन्र कुमार को बोडा ऑफ डायरेक्िर की 
मीटिींग टदिाींककि 21.01.2019 में पाररि प्रस्िाव के आधार पर शुद्धिकरण ववलेख पर 
हस्िाक्षर करिे हेिु अधधकृि ककया गया है । जबकक ववके्रिा द्वारा उक्ि सम्पवत्त का 
ववक्रय ववलेख निष्पाटदि कर टदया । 

लेखापरीक्षा द्वारा इींधगि ककये जािे पर वविाग द्वारा आपवत्त को स्वीकार करिे हुये 
बिाया गया कक वस्िुिः उक्ि कम्पिी द्वारा श्री राजेन्र कुमार पुत्र श्री युधधजष्ठर 
लाल को ववक्रय पत्र पर हस्िाक्षर करिे हेिु अधधकृि ककया गया था ि कक शुद्धिकरण 
ववलेख पर । ककन्िु ववक्रय ववलेख िैयार करि ेहुये त्रटुिवश ववक्रय ववलेख के स्थाि 
पर शुद्धिकरण ववलेख िींककि हो गया । कफर िी यह एक िाईवपींग लमस्िेक है जजसकी 
शुद्धि हेिु पक्षकारों से पत्राचार ककया जा रहा है । अधधकृि पत्र की छायाप्रनि सींलग्ि 
है । 

अिः ववक्रय ववलेख का निनिम्मा (शुद्धिकरण) ककया जािा अपेक्षक्षि है । 
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STAN 

प्रस्तर-2     सड़क की चौड़ाई का विलेख पत्र में उल्लेख ि क्रकर्ा जािा। 

िारिीय स्िाम्प अधधनियम, 1899 के अिुसार, 30 वर्ा से अधधक अवधध अथवा 
स्थाई प्िा होिे की जस्थनि में स्िाम्प शुल्क 5% की दर से ललया जायेगा एवीं इसकी 
गणिा सकका ल दर पर की जायेगी एवीं अनिररक्ि दर रोड की चौड़ाई के अिुसार की 
जायेगी । 

कायाालय उपनिबन्धक-द्वविीय, देहरादिू के लीज ववलेखों की िमूिा जाींच में पाया 
गया कक बही सीं0 1 के जजल्द सींख्या 6852 पषृ्ठ 355 से 380 क्रमाींक 4336 की 
लीज ववलेख जो कक निलक रोड पर जस्थि है, का सदा के ललये स्थायी लीज पर टदया 
गया था, में निलक रोड की चौड़ाई का उल्लेख िहीीं ककया गया । सड़क की चौड़ाई के 
आधार पर ही रेि ललस्ि में निधााररि दर में एक निजश्चि प्रनिशि की वदृ्धध कर 
सम्पवत्त का मूल्याींकि कर स्िाम्प ड्यूिी निधााररि की जािी है । 

अिः सड़क की चौड़ाई का ववलेख पत्र में उल्लेख ि ककये जािे का प्रकरण 
उच्चाधधकाररयों के सींज्ञाि में लाया जािा है । 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



                र्नरीक्षण प्रर्तवेदन संख्या /SR-12/2020-21 

 

20 
 

 

भाग-III 

राजस्व से संबंर् त र्वगत र्नरीक्षण प्रर्तवेदनो ंके अर्नस्ताररत प्रस्तरो ंका र्ववरण : 

निरीक्षण प्रनिवेदि सींख्या िाग-II अ प्रस्िर 
सींख्या 

िाग-II ब प्रस्िर सींख्या STAN 

192/99-00 1,2 - - 
296/02-03 - 1 - 

23/04-05 - 1 - 

31/05-06 - 1 - 

17/13-14 - 1 - 

36/15-16 सिी आपवत्तयाीं निष्पादि लेखापरीक्षा में शालमल कर ली गयी हैं।  
20/18-19 - 1,2,3 1 

SR-50/2019-20 - 1 1,2 

 

NOTE:- प्रस्तावित प्रस्तरों की अिुपालि आख्र्ा साक्ष्र् सहहत उच्चाधधकाररर्ों के माध्र्म 
से लेखापरीक्षा कार्ाालर् को अिगत करारे् जजससे पूणा निस्तारण क्रकर्ा जा सकें । 

 

             भाग-IV 

                             इकाई के सवोत्तम कार्ष 

(1) राजस्व से संबंवधत इकाई द्वारा र्नष्पार्दत अचे्छ कार्ष –र्टप्पणी शून्य 

(2) व्यर् से संबंवधत इकाई द्वारा र्नष्पार्दत अचे्छ कार्ष – र्टप्पणी शून्य 
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भाग-V 

आभार 

1. कार्ाालर् प्रधाि महालेखाकार (लेखापरीक्षा) उत्तराखण्ड, देहरादूि लेखापरीक्षा 

अिवध में अिथिापिा संबंधी सहर्ोग सवहत मांगे गरे् अवभलेख एिं सूचिांए 

उपलब्ध करािे हेतु कार्ाालर् उप निबन्धक- द्वितीर्, देहरादिू तिा उिके 

अवधकाररर्ो ं एिं कमाचाररर्ो ं का आभार व्यि करता है तिावप लेखापरीक्षा में 

विम्नवलस्खत अवभलेख प्रसु्तत िही ंवकरे् गरे्:  

शून्य टिप्पणी  

2. सतत् अर्नर्र्मतताएैः  

3. लेखापरीक्षा अवर्  में र्नम्नर्लखखत अर् काररर्ो ं द्वारा कार्ाषलर्ाध्यक्ष का 

कार्षभार वहन र्कर्ा गर्ा 

 क्रम सं0 िाम                         पदिाम          

(i)     श्री रामदत्त लमश्रा,              उप निबन्धक - द्वविीय  
     

 

                                     वररष्ठ लेखापरीक्षा अर् कारी 
                                           ए.एम.जी.-IV 
 
 
 
 


