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यह निरीक्षण प्रनिवेदि कार्ाालर् उप निबन्धक, िैिीताल द्वारा उपलब्ध करायी गयी सूचिा 
के आधार पर िैयार ककया गया है। कायाालयाध्यक्ष द्वारा उपलब्ध करायी गयी ककसी त्रटुिपूणा 
अथवा अधरूी सूचिा के ललए कायाालय प्रधाि महालेखाकार (लेखापरीक्षा) उत्तराखण्ड, देहरादिू 
की कोई जिम्मेदारी िहीीं होगी। 

कार्ाालर् उप निबन्धक, िैिीताल के माह 04/2016 स े03/2018 िक के लेखा अलिलेखों पर 
निरीक्षण प्रनिवेदि िो श्री िीरि कुमार श्रीवास्िव, एवीं श्रीमिी रेखा सहायक लेखापरीक्षा 
अधधकाररयों द्वारा टदिाींक 08.02.2019 से 18.02.2019 िक श्री अशोक कुमार, वररष्ठ 
लेखापरीक्षा अधधकारी के पयावेक्षण में सम्पाटदि ककया गया। 

भाग-I 

1. (1)परिचर्ात्मकः इस इकाई की ववगि लेखापरीक्षा श्री अींशुमि अग्रवाल, एवीं श्री टहमाींशु 
मणण, सहायक लेखापरीक्षा अधधकाररयों द्वारा टदिाींक 21.07.2016 से 25.07.2016 िक 
श्री राि कुमार, लेखापरीक्षा अधधकारी के पयावेक्षण में सम्पाटदि की गयी थी। जिसमें 
रािस्व हेिु माह 04/2015 से 03/2016 िक के लेखा अलिलेखों की िाींच की गयी थी। 
विामाि लेखापरीक्षा मे रािस्व हेिु माह 04/2016 से 03/2018 िक के लेखा अलिलेखों 
की िाींच की गयी। 
 

2.  (i)     इकाई के क्रिर्ाकलाप एवं भौगोललक अधधकाि क्षेत्रः –िहसील िैिीिाल बिेाल 
घाि कोश्याकुिौली का सम्पूणा क्षेत्र  

3. (ii) (अ) िाजस्व ववविण 

    विगत  िर्षो मे कार्ाालर् (आबकारी विभाग)  द्वारा अवजात राजस्व का ब्यौरा विम्नित् है 

िर्षा अवजात राजस्व ¼: yk[k esa½ 

2015-16 1240.96 

2016-17 1301.89 
2017-18 1517.62 
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(ii)(c) बजट का वििरण:-विगत तीि िर्षों में बजट आबंटि एिं व्यर् की स्थिवत विम्नित हैैः(` लाख में) 

िर्षा प्रारस्िक अिशेर्ष थिापिा गैर थिापिा आ

वि

क्य 

(+)` 

बचत (-)`  

 थिापिा 
` 

गैर 

थिाप

िा ` 

आिंटि ` व्यर् ` आिंटि ` व्यर् ` 

2014-15   शून्य    

2015-16      

2016-17      

 

 

(l) केन्द्र पुरोवििावित र्ोजिाओ ंके अन्तगात प्राप्त विवि एिं व्यर् वििरण विम्नित हैैः 

िर्षा  र्ोजिा का 

िाम 

प्रारस्िक 

अिशेर्ष  ` 
प्राप्त  ` व्यर् 

अविक्य (+) 
` 

बचत (-) ` 

शून्य  

 

(iii)इकाई को बजट आवंटि द्वारा वकर्ा जाता है। गैर थिापिा व्यर् को सस्िवलत ि करते हुए इकाई 

-A--शे्रणी की है।    
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(iv)नवभाग का संगठिात्मक ढांचा निम्नवि ह ैः 

सधचव 
 

 

 

जजला निबन्धक 
सहार्क महानििीक्षक निबन्धि 

 

मुख्र् निबन्धि ललवपक 
         

           

 

 

 

 (V) लेखापरीक्षा का कार्यके्षत्र एवं लेखापरीक्षा नवन ैः लेखापरीक्षा प्रवतिेदि में विर्ाक्लाप-उपरोक्त 

तहसील, पंजीर्ि संबंिी कार्ा को आच्छावदत वकर्ा गर्ा। र्ह विरीक्षण प्रवतिेदि कार्ायलर् उप 

निबन्धक, ि िीिाल  की लेखापरीक्षा में पारे्  गरे्  विष्कर्षों  पर आिाररत है। 

(vi) नवसृ्ति जांच हेिु माह का चर्ि :-  

राजस्व: माह  10/2016, 03/18 को विसृ्तत जांच हेतु चर्वित वकर्ा गर्ा। 

 (vii)  र्ोजिा का चर्ि :- लागू िही ं। 

 (Viii) लेखापरीक्षा भारत के संवििाि के अिुचे्छद 149 के अिीि बिारे् गरे् विरं्त्रक-महालेखापरीक्षक 

के (कताव्य, शस्क्तर्ां तिा सेिा की शते) अविविर्म, 1971 (डी पी सी एक्ट, 1971) की िारा 16 

एवीं लेखा तिा लेखापरीक्षा विविर्म, 2007 तिा लेखापरीक्षण मािको ंके अिुसार सम्पावदत की 

गर्ी। 
 

महानििीक्षक निबन्धि 

अपि महानििीक्षक निबन्धक 

व्र्ैजततक सहार्क 

अिुसेवक 

उपनिबन्धक  

निबन्धि ललवपक 

अिुसेवक 
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भाग-2 'ब' 

प्रस्ति-1 िजजस्रेशि शुल्क कम ललरे् जािे से िाजस्व क्षनत ` 1.50 लाख 

 रजिस्रेशि अधधनियम, 1908 के पररलशष्ि-7 अिुच्छेद-1 की टिप्पणी (1) में यह 
उल्लेख ककया गया है कक ककसी दस्िावेि के रजिस्रीकरण के ललये फीस जिसमें कई सुलिन्ि 
मामले समाववष्ि हो, ऐसी फीस का योग होगी िो प्रत्येक ऐसे ववषय को समाववष्ि करिे 
वाली या उससे सम्बजन्धि पथृक-पथृक दस्िावेि पर प्रिाया होगी । 
 कायाालय उपनिबन्धक, िैिीिाल की वषा 04/2016 स े 03/2018 के अलिलेखों की 
िाींच में निबन्धि शुल्क कम ललया िािा पाया गया, जििका वववरण निम्िललणखि हैैः- 
1- बही सींख्या 01 जिल्द सींख्या 1526 पषृ्ि 287 से 318 िक क्रमाींक 1544 टदिाींक 
12/09/2017  

ववक्रय पत्र कीमिी ₹54,30,000 अदा स्िाम्प शुल्क ₹2,49,000 
माललयि- ₹54,30,000 निबींधि फीस 50,000 
ववके्रिा- कुमारी पल्लवी साह पुत्री श्री प्रदीप शाह  
के्रिा –1- श्रीमनि गुींिि साह पत्िी रोलमि साह 2-श्री ववमल ववष्ि पुत्र 3- श्री कुन्दि लसींह 
बबष्ि पुत्र स्व0पाि लसींह ववष्ि  
उपरोक्ि ववक्रय पत्र कीमिी व मललयािी के अिुसार के्रिा मटहला गुींिि साह माललयि 
₹18,10,000, के्रिा बबमल बबष्ि माललयि ₹18,10,000 एवीं के्रिा कुन्दि लसींह बबष्ि 
माललयि ₹18,10,000 िीिों के्रिाओ के द्वारा अलग-अलग सींपवत्त क्रय ककए िािे हेि ु
िुगिाि ककया गया है एवीं इसके अिुसार प्रत्येक के्रिा द्वारा अलग- अलग निबींधि फीस 
₹75,000 ( 25,000 x 3) िमा कराया िािा था ककन्िु केवल दो फीस ₹50,000 ही िमा 
कराया गया है। इस प्रकार कुल ₹25,000 निबींधि फीस कम िमा कराया गया है। जिसे 
िमा कराया िािा अपेक्षक्षि है।  
2- बही सींख्या 01 जिल्द सींख्या 1556 पषृ्ि 311 स े 352 िक क्रमाींक 16 टदिाींक 
03/01/2018 

ववक्रया पत्र कीमिी-₹4,65,00,000 अदा स्िाींप शुल्क - ₹23,25,000  

माललयि -₹3.75,30,000 निबींधि फीस- ₹25,000 

वववरण सींपवत्त – स्िैंडडा होिल-प्रथम िल कुल क्षेत्रफल 425 square meters (excluding 
shops at Ground floor) मॉल रोड मल्लीिाल िैिीिाल।   
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उपरोक्ि सम्पवत्त िीि व्यजक्ियों द्वारा ववक्रीि की गयी थी।  जििके टहस्से खलेु हुये है 
(ववलेख पत्र के पषृ्ि सींख्या 03 एवीं 04 के अिुसार ) जिसके अिुसार निबींधि फीस 
₹75,000 (₹25,000 x 3) देय था। िबकक ₹25,000 ही निबींधि फीस ही िमा कराया गया 
था।  अिैः अींिरीय निबींधि फीस ₹50,000 और िमा कराया िािा अपेक्षक्षि था। 

3- बही सींख्या 01 जिल्द सींख्या 1406 पषृ्ि 1 से 264 िक क्रमाींक 599 टदिाींक 
29/04/2016  

ववक्रय पत्र कीमिी ₹2,40,00,000 अदा स्िाम्प शुल्क ₹12,00,000 
माललयि- ₹2,32,17,348  
जस्थि सींपवत्त- िगर पाललका िैिीिाल के दी मैिर होिल, मैिर हाउस कािेि मल्लीिाल 
िहसील एवीं जिला िैिीिाल  
िूखींड क्षेत्रफल 392.112 वगा मीिर जिसमे 330 वगा मीिर िीि मींजिला िवि जिसमे ररक्ि 
िूखींड क्षेत्रफल 252.112 वगा मीिर है।  
के्रिा - श्री आशीष िन्दा पुत्र स्व0 श्री रणिीि लाल िन्दा एवीं श्रीमनि ज्योनिका िन्दा पत्िी 
श्री आशीष िन्दा साककिाि मैिर हाउस कािेि, स्वीश होिल कीं पाउीं ड, मल्लीिाल, िैिीिाल।  
ववके्रिा - 1-श्री राकेश िायसवाल पुत्र स्व0 कैलाश चन्र गुप्िा 2- श्री अवधेश कुमार लसींह 
पुत्र श्री अलगू लसींह 3-श्री सुिाष चींर गुप्िा पुत्र स्व0 कपूर चन्र 4- श्री अिय कुमार पुत्र 
स्व0 कपूर चन्र।  
उपरोक्ि ववलेख पत्र ₹ 25,000 ही निबींधि फीस ललया गया है। िबकक  ववके्रिाओ का 
िुगिाि एवीं िीडीएस अलग-अलग िमा ककया गया  । कुल फीस ₹1,00,000 िमा कराया 
िािा चाटहए। अिैः अींिरीय फीस ₹75,000 (₹1,00,000 - ₹25,000) और िमा कराया 
िािा अपेक्षक्षि   । 
लेखापरीक्षा द्वारा इींधगि ककये िािे पर वविाग द्वारा बिाया गया कक निबींधि शुल्क की 
वसूली के ललये सम्बजन्धि पक्षकारों को िोटिस िेिकर एवीं वसूली होिे पर सम्प्रेक्षा को 
सूधचि ककया िायेगा। 
अिैः `1,50,000- निबन्धि शुल्क की कमी का प्रकरण उच्चाधधकाररयों के सींज्ञाि में लाया 
िािा है। 
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भाग-2 'अ' 

प्रस्ति-1 स्टाम्प शुल्क की कमी ₹15.66 लाख। 

िारिीय स्िाम्प अधधनियम, 1899 में दी गई ववक्रय ववलेख की पररिाषा के अिुसार ववक्रय 
प्रनिफल के बदले स्वालमत्व का अन्िरण है िो प्रनिफल या िो अदा कर टदया गया हो, या 
जिसे अदा करिे की प्रनिज्ञा की गई हो या जिसे अींशिैः अदा कर टदया गया हो और अींशिैः 
अदा करिे की प्रनिज्ञा की गई हो । ऐसा अन्िरण प्रनिफल के उपलष्य य में होिा है । 

इसी क्रम में क्रमाींक 23 खण्ड (क) के अिुसार, स्थावर सम्पवत्त के हस्िान्िरण के प्रनिफल 
की उसमें उजल्लणखि रकम या मूल्य उस सम्पवत्त का िो ऐसे हस्िान्िरण की ववषयवस्िु है, 
बािार मूल्य इिमें से िो अधधक है पर स्िाम्प शुल्क का आगणि ककया िायेगा । इसी क्रम 
में उत्तराखण्ड शासि, ववत्त अिुिाग-9, के अधधसूचिा सींख्या 297/XXVII(9)/2011/स्िाम्प-
61/2009, देहरादिू टदिाींक 31 मई, 2011 के द्वारा अचल सम्पवत्त के हस्िान्िरण पर 
प्रिाया स्िाम्प शुल्क 6 प्रनिशि से घिाकर 5 प्रनिशि ककया गया है । 

कायाालय जिलाधधकारी/कलक्िर, िैिीिाल के पत्राींक के अिुसार 04 ििवरी 2016 से प्रिावी 
दर सूची जिसमे िहसील िैिीिाल िगरीय क्षेत्र के क्रम सींख्या 05 प्रशाींि होिल, मेववला 
कीं पाउीं ड आटद के ललए वाणणजज्यक िवि सुपर दर ₹62,500 प्रनि वगा मीिर दी गयी है एवीं 
सामान्य निदेलशका के  
वव ींद ुसींख्या 01 (क) के अिुसार 5 मीिर से अधधक एवीं 12 मीिर स ेकम चौड़ ेमागा पर 
सामान्य दर के 10 प्रनिशि अधधक दर से मूल्याींकि ककया िाएगा। 

वव ींद ुसींख्या 04 के अिुसार ऐसी दकुाि/वाणणजज्यक प्रनिष्ठाि के मूल्याींकि ककए िािे जिसमे 
खलुा के्षत्र िी शालमल हो िो निलमाि क्षेत्रफल का मूल्याींकि, मूल्याींकि सूची मे निधााररि दर 
जिसमे िूलम एवीं निमााण की दोिों की दरे सजम्मललि है, के अिुसार एवीं सींलग्िक खलुी िूलम 
का मूल्याींकि अकृवष िूलम हेिु निधााररि दर की दो गुिी दर के आधार पर ककया िाएगा।   

बबन्द ुसींख्या 5 के अिुसार व्यावसानयक सींपवत्त के अींिरण ववलेख मे सुपर एररया का िात्पया, 
निलमाि क्षेत्रफल मे 10 प्रनिशि िोड़ कर आींकललि क्षेत्रफल से होगा, जिस पर सुपर एररया 
प्रनि वगा मीिर की निधााररि दर प्रिावी होगी। 
कायाालय उपनिबन्धक, िैिीिाल के 04/2016 से 03/2018 िक के अलिलेखों की िाींच के 
दौराि पाया गया कक बही सींख्या 01 जिल्द सींख्या 1405 पषृ्ि 93 से 120 िक क्रमाींक 580 
टदिाींक 25/04/2016 ववक्रय पत्र कीमिी ₹1,67,46,080 अदा स्िाम्प शुल्क ₹8,39,000 
जस्थि सींपवत्त- िगर पाललका िैिीिाल के मैिर हाउस कािेि, मल्लीिाल िूखींड क्षेत्रफल 
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392.112 वगा मीिर जिसमे 330 वगा मीिर िीि मींजिला िवि जिसमे ररक्ि िूखींड क्षेत्रफल 
252.112 वगा मीिर था। उक्ि बबलेख पत्र मे ववक्रय के पूवा 30.01.2015 को पक्षकराि के 
मध्य पींिीकृि अिुबींध हुआ है। पी डी ई (Public Data Entry) के अिुसार उक्ि सींपवत्त 
व्यावसानयक िवि है एवीं सींपवत्त प्रशाींि होिल के िीच ेररक्शा स्िैंड के उपर पींिाब होिल की 
उचाई िक िथा टहमालय होिल की ऊीं चाई िक जस्थि के मध्य जस्थि है, का मूयाींकि 
निम्िािुसार होगा।  
िवि का मूल्याींकि 330 वगा मीिर x  ₹62,500 = ₹2,06,25,000 इसमे सुपर एररया का 
10 प्रनिशि की बदृ्धध के बाद ₹2,26,87,500 

िूलम का मूल्याींकि 252.112 व0मी0 x 20000 x 2 गुिा =₹1,00,84,480  

अथााि कुल मूल्याकि ₹2,26,87,500 + ₹1,00,84,48 =₹3,27,71,980 अथााि 
₹3,27,72,000 पर 10 प्रनिशि  की बदृ्धध (5 मीिर से अधधक एवीं 12 मीिर से कम के 
मागा) के बाद  कुल मूल्याींकि -₹3,60,49,200 जिस पर स्िाींप शुल्क 5 प्रनिशि की दर से 
₹18,02,460 (₹3,60,49,200 x 5 प्रनिशि) देय होगा। िबकक मात्र ₹8,39,000 का स्िाींप 
शुल्क अदा ककया गया था। इस प्रकार ₹9,63,460 (₹18,02,460 – ₹8,39,000) का स्िाींप 
शुल्क कम िमा कराया गया था िो कक वसूली योग्य था। 

2- बही सींख्या 01 जिल्द सींख्या 1406 पषृ्ि 1 से 264 िक क्रमाींक 599 टदिाींक 
29/04/2016 ववक्रय पत्र कीमिी ₹2,40,00,000 अदा स्िाम्प शुल्क ₹12,00,000 माललयि- 
₹2,32,17,348 जस्थि सींपवत्त- िगर पाललका िैिीिाल के दी मैिर होिल, मैिर हाउस कािेि 
मल्लीिाल िहसील एवीं जिला िैिीिाल िूखींड क्षेत्रफल 392.112 वगा मीिर जिसमे 330 वगा 
मीिर िीि मींजिला िवि जिसमे ररक्ि िूखींड क्षेत्रफल 252.112 वगा मीिर था। उक्ि ववलेख 
पत्र का आिलाईि पजब्लक डािा इन्री समरी (Online Public Data Entry Summary) के 
अिुसार सींपवत्त व्यावसानयक िवि है एवीं सींपवत्त प्रशाींि होिल के िीच ेररक्शा स्िैंड के उपर 
पींिाब होिल की उचाई िक िथा टहमालय होिल की ऊीं चाई िक जस्थि के मध्य जस्थि है, 
का मूयाींकि निम्िािुसार होगा।  

िवि का मूल्याींकि 330 वगा मीिर x  ₹62,500 = ₹2,06,25,000 इसमे सुपर एररया का 
10 प्रनिशि की बदृ्धध के बाद ₹2,26,87,500 

िूलम का मूल्याींकि 252.112 व0मी0 x 20000 x 2 गुिा=₹1,00,84,480 अथााि कुल 
मूल्याकि ₹2,26,87,500 + ₹1,00,84,48 =₹3,27,71,980 अथााि ₹3,27,72,000 पर 10 
प्रनिशि  की बदृ्धध (5 मीिर से अधधक एवीं 12 मीिर से कम के मागा) के बाद  कुल 
मूल्याींकि ₹3,60,49,200 जिस पर स्िाींप शुल्क 5 प्रनिशि की दर से ₹18,02,460 
(₹3,60,49,200 x 5 प्रनिशि) देय होगा। िबकक ₹12,00,000 का स्िाींप शुल्क अदा ककया 
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गया है इस प्रकार ₹6,02,460 (₹18,02,460 – ₹12,00,000) का स्िाींप शुल्क कम िमा 
कराया गया था िो कक वसूली योग्य था। 

इस प्रकार उक्ि दो प्रकरणों में ₹ 15.66 लाख स्िाम्प शुल्क कम िमा कराया गया जिससे 
रािस्व की क्षनि हुई। 

लेखापरीक्षा द्वारा इींधगि ककये िािे पर वविाग द्वारा अवगि कराया गया कक नियमािुसार 
स्िाींप वसूली हेिु कलेक्िर को सींदलिाि ककया िाएगा।  

अि: ₹ 15.66 लाख स्िाम्प शुल्क कम िमा कराये िािे का प्रकरण शासि/ उच्चाधधकाररयों 
के सींज्ञाि में लाये िािे हेिु प्रस्िुि है।  
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भाग-III 

राजस्व से संबंन ि नवगि निरीक्षण प्रनिवेदिो ंके अनिस्ताररि प्रस्तरो ंका नववरण : 

विरीक्षण प्रवतिेदि 

संख्या  
प्रारम्ि की जस्थनि निस्िारण अवशेष 

2 अ 2 ब 2 अ  2 ब 2 अ  2 ब 
58/88-89 1 - - - 1 - 
403/98-99 1 - - - 1 - 
221/01-02 1 1 - - 1 1 
196/02-03 1 1 - - 1 1 
47/03-04 - 1 - - - 1 
52/04-05 3 1 - - 3 1 
17/06-07 - 1,2 - - - 1,2 
NOTE:- प्रस्ताववत प्रस्तिों की अिुपालि आख्र्ा साक्ष्र् सहहत उच्चाधधकारिर्ों के माध्र्म 
से लेखापिीक्षा कार्ाालर् को अवगत किारे् जजससे पूणा निस्तािण क्रकर्ा जा सकें । 

             भाग-IV 

                             इकाई के सवोत्तम कार्य 

(1) राजस्व से संबंवित इकाई द्वारा निष्पानदि अचे्छ कार्य –नटप्पणी शून्य 

(2) व्यर् से संबंवित इकाई द्वारा निष्पानदि अचे्छ कार्य – नटप्पणी शून्य 
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भाग-V 

आभार 

1. कार्ाालर् महालेखाकार (लेखापरीक्षा) उत्तराखण्ड, देहरादूि लेखापरीक्षा अिवि में 

अिथिापिा संबंिी सहर्ोग सवहत मांगे गरे् अवभलेख एिं सूचिांए उपलब्ध करािे 

हेतु कार्ायलर् उप निबन्धक, ि िीिाल तिा उिके अविकाररर्ो ंएिं कमाचाररर्ो ं

का आभार व्यक्त करता है तिावप लेखापरीक्षा में विम्नवलस्खत अवभलेख प्रसु्तत िही ं

वकरे् गरे्:  

शून्य टिप्पणी  

2. सिि् अनिर्नमििाएैः  

वटप्पणी- शून्य 

      

3. लेखापरीक्षा अवन  में निम्ननलखखि अन काररर्ो ं द्वारा कार्ायलर्ाध्यक्ष का 

कार्यभार वहि नकर्ा गर्ा 

 िम सं0 िाम           पदिाम          

(i)  श्रीमिी रमा निवारी उप निबन्धक   (19.11.15 से 6.10.16 िक) 

    (ii)      श्री दीप चन्र  पाण्डये  उप निबन्धक (7.10.16 से अब िक) 

 लघु एिं प्रविर्ात्मक अविर्वमतताएं वजिका समािाि लेखापरीक्षा थिल 

पर िही ंहो सका उन्हें िमूिा लेखापरीक्षा वटप्पणी में सस्िवलत कर एक 

प्रवत कार्ायलर् उप निबन्धक, ि िीिाल को इस आशर् से पे्रवर्षत कर दी 

जारे्गी वक अिुपालि आख्या पत्र प्रास्प्त के एक माह के अन्दर सीिे 

िररष्ठ उप महालेखाकार/उप महालेखाकार (राजस्व के्षत्र) को पे्रवर्षत कर दी 

जाए। 

        

          
 
 

                                      वरिष्ठ लेखापरीक्षा अन कारी 
                                            राजस्व के्षत्र 


