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यह निरीक्षण प्रनिवेदि कार्ाालर् उप निबन्धक, चतुर्ा, देहरादिू द्वारा उपलब्ध करायी गयी 
सूचिा के आधार पर िैयार ककया गया है। कायाालयाध्यक्ष द्वारा उपलब्ध करायी गयी ककसी 
त्रटुिपूणा अथवा अधरूी सूचिा के ललए कायाालय प्रधाि महालेखाकार (लेखापरीक्षा) उत्तराखण्ड, 
देहरादिू की कोई जिम्मेदारी िहीीं होगी। 

कार्ाालर् उप निबन्धक, चतुर्ा, देहरादिू के माह 04/2018 से 03/2020 िक के लेखा 
अलिलेखों पर निरीक्षण प्रनिवेदि श्री टदलीप कुमार श्रीवास्िव एवीं श्री रमेश कुमार केशरी 
सहायक लेखपरीक्षा अधधकाररयों िथा श्री आलोक चौधरी, वररष्ठ लेखापरीक्षक द्वारा टदिाींक 
09.09.2020 स े 18.09.2020 िक श्री टहमाींश ु मणण, वररष्ठ लेखापरीक्षा अधधकारी के 
पयावेक्षण में सम्पाटदि ककया गया। 

भाग-I 

1. पररचर्ात्मकः इस इकाई की ववगि लेखापरीक्षा श्री अिय कुमार लमश्रा एवीं श्री वविय 
कुमार द्वववेदी, सहायक लेखापरीक्षा अधधकाररयों द्वारा टदिाींक 22.10.2018 से 
31.10.2018 िक श्री आर. एस. िेगी-II, वररष्ठ लेखापरीक्षा अधधकारी के पयावेक्षण में 
सम्पाटदि की गयी थी। जिसमें रािस्व हेिु माह 04/2017 से 03/2018 िक एवीं व्यय 
हेिु माह ---- से ---- िक के लेखा अलिलेखों की िाींच की गयी थी। विामाि लेखापरीक्षा 
मे रािस्व हेिु माह 04/2018 से 03/2020 िक एवीं व्यय हेिु माह ---- से ---- िक के 
लेखा अलिलेखों की िाींच की गयी। 
 

2.  (i) इकाई के क्रिर्ाकलाप एवं भौगोललक अधधकार क्षेत्रः- िहसील, देहरादिू, का सम्पूणा 
िाग व िहसील डोईवाला का आींलशक िाग एवीं कैम्प कायाालय मसूरी निबींधि एवीं 
अनिवाया वववादों का पींिीकरण काया ककया िािा है।  

3. (ii) (अ) राजस्व वववरण 

    विगत  िीि िर्षो मे कार्ाालर् द्वारा अवजात राजस्व का ब्यौरा विम्नित् है 

                                                                                                         (₹ लाख में) 

वर्ष अर्जषत राजस्व  
2017-18 14100.70 
2018-19 10892.87 

2019-20 9276.96 
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(ii)(c) बजट का वििरण:-विगत तीि िर्षों में बजट आबंटि एिं व्यर् की स्थिवत विम्नित हैैः (` में) 

वर्ा बिि आवींिि व्यय का वववरण बिि/आधधक्य 

 आयोििागि आयोििेत्तर आयोििागि आयोििेत्तर आयोििागि आयोििेत्तर 

       

शून्य 

       

 

(l) केन्द्र पुरोविधावित र्ोजिाओ ंके अन्तगात प्राप्त विवध एिं व्यर् वििरण विम्नित हैैः 

िर्षा  र्ोजिा का 

िाम 

प्रारस्िक 

अिशेर्ष  ` 
प्राप्त  ` व्यर् 

अवधक्य (+) 
` 

बचत (-) ` 

शून्य 

(iii)इकाई को बजट आवंटन िही ं होता है। गैर स्थापिा व्यय को सजम्मललि ि करिे हुए 
इकाई “A” शे्रणी की है। 

(iv)र्वभाग का संगठनात्मक ढांचा र्नम्नवत ह ैः 

सधचव 
 

 

 

जजला निबन्धक 
सहार्क महानिरीक्षक निबन्धि 

 

मुख्र् निबन्धि ललवपक 
         

           

 

 

 

महानिरीक्षक निबन्धि 

अपर महानिरीक्षक निबन्धक 

व्र्ैजततक सहार्क 

उपनिबन्धक  

निबन्धि ललवपक 

अिुसेवक 
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 (V) लेखापरीक्षा का कार्षके्षत्र एवं लेखापरीक्षा र्वर् ैः लेखापरीक्षा प्रवतिेदि में  
कार्ाालर् उप निबन्धक, चतरु्ा, देहरादिू को आच्छावदत वकर्ा गर्ा। र्ह विरीक्षण प्रवतिेदि 

कार्ाालर् उप निबन्धक, चतुर्ा, देहरादिू की लेखापरीक्षा में पारे्  गरे्  विष्कर्षों  पर 

आधाररत है। 

(vi)  र्वसृ्तत जांच हेतु माह का चर्न :-  

 राजस्व: माह  05/2018 एवीं 05/2019 को विसृ्तत जांच हेतु चर्वित वकर्ा गर्ा। 

 व्र्र्ः माह --- एवीं --- को विसृ्तत जांच हेतु चर्वित वकर्ा गर्ा। 

 

 (vii)  र्ोजिा का चर्ि :- लागू िही ं। 

 

 (Viii) लेखापरीक्षा भारत के संविधाि के अिुचे्छद 149 के अधीि बिारे् गरे् विरं्त्रक-महालेखापरीक्षक 

के (कताव्य, शस्िर्ां तिा सेिा की शते) अवधविर्म, 1971 (डी पी सी एक्ट, 1971) की धारा 16 

एवीं लेखा तिा लेखापरीक्षा विविर्म, 2007 तिा लेखापरीक्षण मािको ंके अिुसार सम्पावदत की 

गर्ी। 
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राजस्व की लेखा-परीक्षा 
 

भाग-II (अ) 
प्रस्तर-1:  वविर् ववलेख को शुद्धधकरण ववलेख में वगीकरण क्रकरे् जािे के कारण 

स्टाम्प शुल्क एवं निबन्धि शुल्क में कुल कमी ` 9.29 लाख। 

 
भाग-II (ब) 

 
प्रस्तर-1:  वाणणजयर्क भवि का मूल्र्ांकि अन्र् वाणणजयर्क प्रनतष्ठाि की दर से 

क्रकरे् जािे के कारण स्टाम्प शुल्क का न्र्ूिारोपण ` 2.39 लाख। 

            प्रस्तर-2:   भूलम की जस्र्नत के अिुसार मूल्र्ांकि ि क्रकरे् जािे के कारण स्टाम्प का 
न्र्ूिारोपण ` 0.15 लाख। 

प्रस्तर-3:  कम््र्ूटरीकृत उप-निबन्धक कार्ाालर्ों के डाटाबेस को सुरक्षक्षत ि रखा 
जािा। 

प्रस्तर-4:  महहला िेता को उसके जीविकाल में अधधकतम 02 बार स्टाम्प शुल्क में 
छूट की निगरािी ि क्रकर्ा जािा। 

 
 

(गम्भीर अनिर्लमतताए)ं 

व्र्र् की लेखा-परीक्षा 
भाग-II (अ) 

शनू्य 
 

भाग-II (ब) 
शनू्य 
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भाग-2(अ) 

प्रस्तर-1: वविर् ववलेख को शुद्धधकरण ववलेख में वगीकरण क्रकरे् जािे के कारण 
स्टाम्प शुल्क एवं निबन्धि शुल्क में कुल कमी ` 9.29 लाख। 

िारिीय स्िाम्प अधधनियम, 1899 की अिुसूची एक-खा-34 का यह प्रदाि 
करिा है कक शुल्क से प्रिाया ककसी ललखि में, जिसके सम्बन्ध में उधचि शुल्क का 
कर टदया गया हो, केवल ललवपकीय त्रटुि को ठीक करिे के ललये है । 

यटद ककसी ववलेख द्वारा पूवा निष्पाटदि ककसी ववलेख की शिों, प्रनिबन्धों में 
ऐसा पररविाि कर टदया िाये, जिससे उसका ववधधक प्रिाव ही बदल िाये िो ऐसा 
ववलेख इस अिुच्छेद द्वारा आच्छाटदि ि होगा बजल्क यह स्विः पूणा स्विन्त्र ववलेख 
होगा और समुधचि अिुच्छेद के अधीि प्रिाया होगा । 

कायाालय उपनिबन्धक-चिुथा, देहरादिू की िमूिा लेखापरीक्षा के दौराि पाया 
गया कक ववलेख पत्रों के शीर्ाक के आधार पर वगीकरण ककये िािे के कारण 
शुद्धधकरण ववलेख के अिुसार स्िाम्प ड्यूिी ली गयी, िबकक इि ववलेख पत्रों के 
अवलोकि में ज्ञाि हुआ कक इिका गलि वगीकरण ककया गया क्योंकक इि ववलेख 
पत्रों में सड़क की सीमाओीं एवीं माप में पररविाि करिे का शुद्धधकरण ककया गया, 
जिससे कक यह िया ववलेख हो िािा है, जिस पर "संलग्ि वववरण" के अिुसार 
`6,97,150/- स्िाम्प ड्यूिी एवीं `2,31,750/- निबन्धि शुल्क और देयिा थी, जिसे 
वसूला िहीीं गया । 

इस सम्बन्ध में इींधगि ककये िािे पर इकाई द्वारा बिाया गया कक सम्बजन्धि 
ववलेख में वणणाि िथ्यों से पररलक्षक्षि है कक पक्षगणों के मध्य पूवा में निष्पाटदि 
लेखपत्र के माध्यम से अन्िररि सम्पवत्त के खसरा िम्बर, क्षेत्रफल को अपररवनिाि 
रखिे हुये मात्र सीमाओीं की िाप को शुद्ध ककया गया है चौहद्दी में अवजस्थि 
व्यजक्ि वही है िो कक मूल ववलेख में थे । उक्ि से स्पष्ि है कक शुद्धध ववलेख के 
माध्यम से मूल लेखपत्र में कोई िी मैिीररयल आल्रेशि अथााि ्ककसी िी पक्षकार की 
ववधधक जस्थनि एवीं अधधकारों में कोई िी पररविाि िहीीं ककया गया है । रजिस्रेशि 
मैिुअल के नियम 351 में िी ब्यौरे की गलिी को सही करिे के ललये अिुपूरक 
लेखपत्र ललखा िािा प्रावधानिि है, जिसके क्रम में सन्दिागि ववलेख ललखा गया है । 
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उक्ि िथ्य के फलस्वरूप शुद्धध ववलेख को िवीि ववलेख मािा िािा समीचीि िहीीं 
है। अिः इींधगि की गयी आपवत्त निरस्ि होिे योग्य है। 

उत्तर मान्य िहीीं है, क्योंकक जिि ववलेखों की सीमाओीं में पररविाि ककया गया 
है, उिके चौहद्दी में िूलम ववके्रिा, िूलम अन्य का उल्लेख ककया गया है, चूींकक यटद 
िूलम का ववनिमय हुआ िो अगल-बगल की िूलम ववके्रिा की होिे पर चौहद्दी में 
िूलम ववके्रिा एवीं िूलम अन्य ही उल्लेख ककया िायेगा एवीं कुछ ववलेख पत्रों में सीमा 
की माप एवीं चौहद्दी दोिों में पररविाि है, जिसके कारण सींलग्ि वववरण के सिी 
ववलेख पत्र एक िया ववलेख हो िािा है। 

अिः स्िाम्प में कमी ` 6,97,150 एवीं निबन्धि शुल्क में कमी `2,31,750/- 
अथााि कुल ₹9.28 लाख की कमी का प्रकरण शासि के सींज्ञाि में लाया िािा है। 
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"सींलग्ि वववरण" 
क्रम 
सीं0 

बही सीं0/जिल्द 
सीं0/क्रमाींक/निब
न्धि टदिाींक 

शुद्धधकरण की 
प्रकृनि 

सम्पवत्त की जस्थनि सम्पवत्त 
का 
क्षेत्रफल 

रेिललस्ि के अिसुार दर 
(प्रनि वगामीिर) 

सम्पवत्त का मूल्य देय स्िाम्प 
ड्यिूी 
@ 5 % 

टदया 
गया 
स्िाम्प 

स्िाम्प में 
कमी 

देय निबन्धि 
शुल्क 

टदया गया 
निबन्धि शुल्क 

(`) 

निबन्धि 
शुल्क में कमी 
(`) 

1. 1/4632/3183 

06.05.2019 

सीमा की माप में 
पररविाि 

ब्राह्मणवाला 167.28 
वगामी0 

` 9,000 + 5% रोड राइडर 
= ` 9,450 

` 15,80,796 
अथााि ् 

` 15,81,000 

` 79,050 ` 100 ` 78,950 ` 25,000 
(सीलमि) 

` 100 ` 24,900 

2. 1/4644/3365/ 

13.05.2019 
सीमा की माप में 
पररविाि एवीं 
चौहद्दी में पररविाि 

बींिारावाला 84.30 
वगामी0 

` 7,500 ` 6,32,250 
अथााि ् 

` 6,33,000 

` 31,650 

 

` 100 ` 31,550 ` 12,660 ` 100 ` 12,560 

3. 1/4654/3520 

17.05.2019 
चौहद्दी में पररविाि हररयावाला खुदा 301.85 

वगामी0 

` 6,000 + 5% रोड राइडर 
= ` 6,300 

` 19,01,655 
अथााि ् 

` 19,02,000 

` 95,100 ` 100 ` 95,000 ` 25,000 
(सीलमि) 

` 100 ` 24,900 

4. 1/4654/3524/ 

17.05.2019 
सीमा की माप में 
पररविाि 

मारखम ग्रान्ि-
प्रथम 

188.19 
वगामी0 

` 4,500 + 5% रोड राइडर 
= ` 4,725 

` 8,89,198 
अथााि ्` 
8,90,000 

` 44,500 ` 100 ` 44,400 ` 17,800 ` 100 ` 17,700 

5. 1/4082/4588/ 

11.05.2018 
चौहद्दी में पररविाि 
एवीं सीमा की माप 
में पररविाि 

केदारपरु 195 
वगामी0 

` 9,000 + 5% रोड राइडर 
= ` 9,450 

` 18,42,750 
अथााि ् 

` 18,43,000 

` 92,150 ` 100 ` 92,050 ` 25,000 
(सीलमि) 

` 100 ` 24,900 

6. 1/4101/4916/ 

19.05.2018 
सीमा की माप में 
पररविाि एवीं 
चौहद्दी में पररविाि 

डाण्डा धोरि 144 
वगामी0 

` 7,500 + 5% रोड राइडर 
= ` 7,875 

` 11,34,000 ` 56,700 ` 100 ` 56,600 ` 22,680 ` 100 ` 22,580 

7. 1/4111/5074/ 

24.05.2018 
सीमा की माप में 
पररविाि एवीं 
चौहद्दी में पररविाि 

सेवलाकलाीं 108.03 
वगामी0 

` 7,500 + 5% रोड राइडर 
= ` 7,875 

` 8,50,736 
अथााि ् 

` 8,51,000 

` 42,550 ` 100 ` 42,450 ` 17,020 ` 100 ` 16,920 

8. 1/4113/5113/ 

25.05.2018 
माप में पररविाि डाण्डा लखौण्ड 106.83 

वगामी0 
` 7,500 + 5% रोड राइडर 
= ` 7,875 

` 8,41,286 
अथााि ् 

` 8,42,000 

` 42,100 

 

` 100 ` 42,000 ` 16,840 ` 100 ` 16,740 

9. 1/4118/5187/ 

29.05.2018 
चौहद्दी में पररविाि बींिारावाला माफी 92.93 

वगामी0 
` 7,500 + 5% रोड राइडर 
= ` 7,875 

` 7,31,824 
अथााि ्        
` 7,32,000 

` 36,600 ` 100 ` 36,500 ` 14,640 ` 100 ` 14,540 

10. 1/4118/5196/ चौहद्दी में पररविाि बींिारावाला माफी 39.49 ` 7,500 + 5% रोड राइडर ` 3,10,984 ` 15,550 ` 100 ` 15,450 ` 6,220 ` 100 ` 6,210 



AMG-IV/SR-24/2020-21 

29.05.2018 वगामी0 = ` 7,875 अथााि ् 

` 3,11,000 

 

11. 1/4121/5247/ 

30.05.2018 
चौहद्दी में पररविाि आरकेडडया ग्रान्ि 188.01 

वगामी0 
` 7,000 ` 13,16,070 

अथााि ् 

` 13,17,000 

` 65,850 ` 100 ` 65,750 ` 25,000 
(सीलमि) 

` 100 ` 24,900 

12. 1/4123/5288/ 

31.05.2018 
चौहद्दी में पररविाि केदारपरु 81.22 

वगामी0 
+100 
वगामी0 
निलमाि 

` 9,000 (िूलम दर) +  

` 12,000 (निमााण दर) 
` 19,30,980 
अथााि ् 

` 19,31,000 

` 96,550 ` 100 ` 96,450 ` 25,000 
(सीलमि) 

` 100 ` 24,900 

र्ोग ` 6,97,150   ` 2,31,750 
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भाग-2(ब) 

प्रस्तर-1: वाणणजयर्क भवि का मूल्र्ांकि अन्र् वाणणजयर्क प्रनतष्ठाि की दर से क्रकरे् 
जािे के कारण स्टाम्प शुल्क का न्र्ूिारोपण ` 2.39 लाख। 

जिलाधधकारी द्वारा निगाि मूल्याींकि सूची (प्रिावी टदिाींक 14 ििवरी, 2018) 
में वाणणजययक िवि की दर (सुपर एररया दर ` प्रनि वगामीिर) 
दकुाि/रेस्िोरेन्ि/कायाालय िथा अन्य वाणणजययक प्रनिष्ठाि के ललये अलग-अलग 
निधााररि है। 

कायाालय उपनिबन्धक-चिुथा, देहरादिू के अलिलेखों की िमूिा िाींच में पाया 
गया कक बही सीं0 1 जिल्द सीं0 4200 के पषृ्ठ 263 से 290 क्रमाींक 6591 निबन्धि 
निधथ 09.07.2018 द्वारा सहारिपुर रोड, देहरादिू (सुिार् िगर चौक स ेवि क्षेत्र के 
मध्य) पर जस्थि 2510 वगामीिर वाणणजययक  (Commercial) िूलम जिसमें 832 
वगामीिर निलमाि क्षेत्रफल जिसका सरकारी मूल्य ` 7,70,80,000 था, का अन्िरण 
ककया गया। स्िाम्प ` 38,54,000 अदा ककया गया था। 

लेखापरीक्षा द्वारा उक्ि ववलेख की िाींच में पाया गया कक उक्ि वाणणजययक 
िूलम एवीं िवि का मूल्याींकि अन्य वाणणजययक प्रनिष्ठाि की दर के अिुसार ककया 
गया था । िबकक ववलेख के साथ सींलग्ि िूलम एवीं िवि की फोिोग्राफ से स्पष्ि है 
कक यह Bhagat Ford की दकुाि है । अिः उक्ि बबक्रीि सम्पवत्त का मूल्याींकि दकुाि 
हेिु निधााररि दर से निम्ि प्रकार ककया िािा अपेक्षक्षि हैः- 

बबजल्डींग 832 वगामीिर x ` 54,500 = ` 4,53,44,000 

खलुी िूलम 1678 (अथााि ्2510 वगामीिर - 832 वगामीिर) x ` 15,400 (अथााि ् ` 
14,000 x 110%) 

= ` 2,58,41,200 

कुल योग = ` 7,11,85,200 

15% रोड राईडर का मूल्याींकि = ` 1,06,77,780 

महायोग = ` 8,18,62,980 = ` 8,18,63,000 (पूणाांककि) 

देय स्िाम्प शुल्क @5% = ` 40,93,150 (अथााि ्` 8,18,63,000 x 5%)  
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अदा स्िाम्प शुल्क = ` 38,54,000 

कमी स्िाम्प शुल्क = ` 2,39,150 (अथााि ्` 40,93,150 - ` 38,54,000) 

इस प्रकार, ` 2,39,150 का स्िाम्प कम अदा ककया गया। 

लेखापरीक्षा द्वारा इींधगि ककये िािे पर वविाग द्वारा बिाया गया कक उत्तर 
प्रदेश दकुाि एवीं वाणणजययक अधधष्ठाि अधधनियम की धारा 2(4) में अन्य 
वाणणजययक प्रनिष्ठाि पररिावर्ि है जिसके अिुसार Show room दकुाि से आच्छाटदि 
ि होकर अन्य वाणणजययक प्रनिष्ठाि से आच्छाटदि होिा है । लेखपत्र के द्वारा 
अन्िररि सम्पवत्त दकुाि, कायाालय, रेस्िोरेन्ि की शे्रणी से आच्छाटदि ि होकर अन्य 
वाणणजययक प्रनिष्ठाि शे्रणी से आच्छाटदि होिी है । उक्ि के सन्दिा में ही लेखपत्र के 
द्वारा अन्िररि सम्पवत्त का मूल्याींकि अन्य वाणणजययक प्रनिष्ठाि हेिु निधााररि दरों 
के अिुसार करिे हुये लेखपत्र पर उधचि स्िाम्प शुल्क अदा ककया गया है। 

वविाग का उत्तर मान्य िहीीं है क्योंकक Bhagat Ford एक कार डीलर है, िहााँ 
कार का ववक्रय ककया िािा है, ववक्रय ककये िािे के कारण यह दकुाि के अन्िगाि 
आ िािा है, जिसके अिुसार मूल्याींकि कर स्िाम्प ड्यूिी की देयिा है। 

अिः दकुाि का मूल्याींकि अन्य वाणणजययक प्रनिष्ठाि की दर से ककये िािे 
के कारण स्िाम्प शुल्क का न्यूिारोपण ` 2.39 लाख हुआ। 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



                र्नरीक्षण प्रर्तवेदन संख्या /SR-24/2020-21 

 

11 
 

भाग-2(ब) 

प्रस्तर-2:  भूलम की जस्र्नत के अिुसार मूल्र्ांकि ि क्रकरे् जािे के कारण स्टाम्प का 
न्र्ूिारोपण ` 0.15 लाख। 

जिलाधधकारी द्वारा निगाि मूल्याींकि सूची (प्रिावी टदिाींक 14 ििवरी, 2018) 
में अकृवर् िूलम/सम्पवत्त की सामान्य दर रूपये प्रनि वगामीिर क्रमशः 0 से 50 मीिर 
िक एवीं 50 मीिर के बाद निधााररि है । 

उक्ि मूल्याींकि सूची की सामान्य अिुदेलशका, िो मूल्याींकि सूची का िाग है, 
की क्रम सींख्या (A)(1)(घ) के अिुसार, "कृवर्/अकृवर् िूलम एवीं बहुमींजिला आवासीय 
िवि में जस्थि आवासीय फ्लैि िथा वाणणजययक िवि में जस्थि प्रनिष्ठाि, 18 मीिर 
या अधधक चौड़ े मागा के ककिारे जस्थि है, िो उक्ि दशा में शे्रणीवार निधााररि 
सामान्य दर में 15 प्रनिशि अधधक दर से मूल्याींकि ककया िायेगा ।" 

उक्ि अिुदेलशका के क्रम सींख्या 1(4) के अिुसार, "ऐसी दकुाि/वाणणजययक 
प्रनिष्ठाि के मूल्याींकि ककये िािे जिसमें खलुा क्षेत्र िी सजम्मललि हो, िो निलमाि 
क्षेत्रफल का मूल्याींकि, मूल्याींकि सूची में निधााररि दर जिसमें िूलम एवीं निमााण की 
दोिों की दरें सजम्मललि है, के अिुसार एवीं अिुलग्िक खलुी िूलम का मूल्याींकि 
अकृवर् िूलम हेिु निधााररि दर के 1.10 गुिा दर के आधार पर आकललि ककया 
िायेगा ।" 

(A) कायाालय उपनिबन्धक-चिुथा, देहरादिू के अलिलेखों की िमूिा िाींच में 
पाया गया कक बही सीं0 1 जिल्द सीं0 3996 के पषृ्ठ 355 से 382 क्रमाींक 3171 
निबन्धि निधथ 02.04.2018 द्वारा Kincraig Bridle Link Road, Mussoorie, 

Dehradun पर जस्थि वाणणजययक िूलम जिसका सरकारी मूल्य ` 2,75,00,000 था, का 
अन्िरण ककया गया । स्िाम्प ` 13,75,000 अदा ककया गया था । 

ववलेख की िाींच में पाया गया कक िूलम की दर ` 4,000 प्रनि वगामीिर (50 
मीिर के बाद जस्थि) िथा निमााण सुपर एररया की दर ` 48,000 प्रनि वगामीिर 
लगाया गया था । िबकक उक्ि िूलम मुख्य मागा पर जस्थि है और वहाीं पर िूलम की 
दर ` 4,500 प्रनि वगामीिर है । 

 

 



                र्नरीक्षण प्रर्तवेदन संख्या /SR-24/2020-21 

 

12 
 

इस प्रकार, वाणणजययक िूलम एवीं िवि का मूल्याींकि निम्ि प्रकार अपेक्षक्षि हैः- 

Covered Area 520 वगामीिर x ` 48,000  = ` 2,49,60,000  

Open Land Area 564 x ` 4,500 x 1.10 = `   27,91,800 

        योग ` 2,77,51,800 

          = ` 2,77,52,000 (पूणाांककि) 

देय स्िाम्प शुल्क @ 5% = ` 13,87,600 

अदा स्िाम्प = ` 13,75,000 

कमी स्िाम्प = ` 12,600 (अथााि ्` 13,87,600 - ` 13,75,000) 

इस प्रकार, ` 12,600 का स्िाम्प कम अदा ककया गया । 

लेखापरीक्षा द्वारा इींधगि ककये िािे पर वविाग द्वारा बिाया गया कक 
अन्िररि सम्पवत्त मुख्य ककीं के्रग मागा पर जस्थि ि होकर "Cincrage-Bridle Link 

Road" पर जस्थि है, उक्ि िथ्यों से स्पष्ि है कक सम्पवत्त मुख्य ककीं के्रग मागा से दरू 
जस्थि है । 

वविाग का उत्तर मान्य िहीीं है क्योंकक ववलेख पत्र में सम्पवत्त का मुख्य 
ककीं के्रग मागा से दरूी (मीिर में) का उल्लेख िहीीं है । 

(B) कायाालय उपनिबन्धक-चिुथा, देहरादिू के अलिलेखों की िमूिा िाींच में 
पाया गया कक बही सीं0 1 जिल्द सीं0 4063 के पषृ्ठ 263 से 292 क्रमाींक 4257 
निबन्धि निधथ 03.05.2018 द्वारा चकरािा रोड जस्थि 18 मीिर चौड़ े मागा के 
ककिारे वाणणजययक सम्पवत्त/दकुाि जिसके िूलम का क्षेत्रफल 80.26 वगामीिर । िबकक 
िूिल पर 77.94 वगामीिर एवीं प्रथम िल पर 77.94 वगामीिर कुल 155.88 
वगामीिर निलमाि है, बािारी दर ` 1,76,00,000 में अन्िररि ककया गया था । स्िाम्प 
` 8,80,000 अदा ककया गया था । 

ववलेख की िाींच में पाया गया कक उक्ि वाणणजययक सम्पवत्त/दकुाि की खुली 
िूलम का मूल्याींकि िहीीं ककया गया था । अिः उक्ि सम्पवत्त का मूल्याींकि निम्ि 
प्रकार अपेक्षक्षि हैः- 
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िूिल एवीं प्रथम िल पर कुल निलमाि क्षेत्रफल = 155.88 वगामीिर [अथााि ्77.94 
वगामीिर (प्रथम िल) + 77.94 वगामीिर (द्वविीय िल)] 

मूल्याींकि सूची की पषृ्ठ सींख्या 1 के क्रमाींक 3(C)(5) के कॉलम सींख्या 8 के अिुसार, 
सुपर एररया दर = ` 98,000 प्रनि वगामीिर 

सम्पवत्त 18 मीिर से अधधक चौड़ ेमागा के ककिारे जस्थि है, अिः सुपर एररया दर = ` 
98,000 x 115% =  ` 1,12,700 

(i)  अिः िूिल एवीं प्रथम िल का कुल मूल्याींकि = 155.88 वगामीिर x ` 
1,12,,700 = ` 1,75,67,676 

(ii) मूल्याींकि सूची की पषृ्ठ सींख्या 1 के क्रमाींक 3(C)(5) के कॉलम सींख्या 5 के 
अिुसार, अकृवर् िूलम दर = ` 30,000 प्रनि वगामीिर 

 सम्पवत्त 18 मीिर से अधधक चौड़ ेमागा के ककिारे जस्थि है, अिः अकृवर् िूलम दर = 
` 30,000 x 115% =  ` 34,500 

 खलुा क्षेत्रफल 2.32 वगामीिर (अथााि ्80.26 वगामीिर - 77.94 वगामीिर) 

 अिः खलुा क्षेत्रफल का मूल्याींकि = 2.32 वगामीिर x ` 34,500 x 1.10 [मूल्याींकि 
सूची के सामान्य अिुदेलशका के क्रम सींख्या 1(4) के अिुसार] 

 = ` 88,044 

अिः वाणणययक सम्पवत्त का कुल मूल्याींकि [(i)+(ii)] = ` 1,75,67,676 + ` 88,044 

= ` 1,76,55,720 = ` 1,76,56,000 (पूणाांककि) 

देय स्िाम्प शुल्क = ` 1,76,56,000 x 5% 

= ` 8,82,800 

अदा स्िाम्प शुल्क = ` 8,80,000 

कमी स्िाम्प शुल्क = ` 2,800 (अथााि ्` 8,82,800 - ` 8,80,000) 

इस प्रकार, ` 2,800 का स्िाम्प कम अदा ककया गया। 
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लेखापरीक्षा द्वारा इींधगि ककये िािे पर वविाग द्वारा बिाया गया कक सकका ल 
दर सूची के पषृ्ठ सींख्या 34 के क्रमाींक 2 पर यह वणणाि है कक "वाणणजययक िवि में 
जस्थि दकुाि/वाणणजययक प्रनिष्ठाि के मूल्याींकि हेिु सामान्य दर सुपर एररया प्रनि 
वगामीिर के आधार पर निधााररि की िायेगी । सपुर एररया प्रनि वगामीिर के आधार 
पर नियि की िाि ेवाली सामान्य दर में िूलम एवीं निमााण का मूल्याींकि समाटहि 
मािा िायेगा ।" लेखपत्र के द्वारा अन्िररि व्यवसानयक सम्पवत्त का सुपर एररया 
155.88 वगामीिर है जिसका मूल्याींकि सकका ल दर सूची में व्यवसानयक सम्पवत्त हेिु 
निधााररि सुपर एररया दर प्रनि वगामीिर के अिुसार करिे हुये लेखपत्र पर उधचि 
स्िाम्प शुल्क अदा ककया गया है । 

वविाग का उत्तर मान्य िहीीं है क्योंकक ववलेख पत्र में स्पष्ि उजल्लणखि है कक 
उक्ि दकुाि (Shop) की िूलम का क्षेत्रफल 80.26 वगामीिर है । िबकक िूिल पर 
77.94 वगामीिर एवीं प्रथम िल पर 77.94 वगामीिर कुल 155.88 वगामीिर निलमाि 
है । इस प्रकार, खलुा क्षेत्रफल 2.32 वगामीिर (अथााि ् 80.26 वगामीिर - 77.94 
वगामीिर) का मूल्याींकि िहीीं ककया गया है । 

अिः ववलेख पत्र सीं0 3171/2018 पर ` 12,600 एवीं ववलेख पत्र सीं0 4257/2018 
पर ` 2,800 कुल ` 15,400 स्िाम्प ड्यूिी के न्यूिारोपण का प्रकरण उच्चाधधकाररयों 
के सींज्ञाि में लाया िािा है । 
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भाग-2(ब) 

प्रस्तर-3:  कम््र्ूटरीकृत उप-निबन्धक कार्ाालर्ों के डाटाबेस को सुरक्षक्षत ि रखा 
जािा। 

कायाालय महानिरीक्षक, निबन्धि, उत्तराखण्ड, देहरादिू के पत्राींकः 
182/म0नि0नि0/2011-12 टदिाींक 30 मई, 2011एवीं पत्राींकः 191/म0नि0नि0/2016-
17 टदिाींक 21 िूि, 2016 के द्वारा समस्ि उप निबन्धकों को निदेलशि ककया गया 
कक वे अपिे समक्ष प्रस्िुि होिे वाले सिी प्रकार के लेखपत्रों से सम्बजन्धि डिेा की 
सुरक्षा के दृजष्िगि डिेा को ड-ेिू-ड े बेलसस पर स्कैि कर उसे ित्काल डी0वी0डी0 
(Compact disc)हाडा डडस्क में अिुरक्षक्षि ककये िािे की कायावाही सुनिजचचि करें िथा 
डी0वी0डी0 का एक प्रनि प्रत्येक दशा में मुख्यालय को उपलब्ध करािे की व्यवस्था 
िी सुनिजचचि करें। 

कायाालय उप निबन्धक- चिुथा, देहरादिू की लेखापरीक्षा के दौराि पाया गया 
कक उप निबन्धक द्वारा अपिे कायाालय 

 से सम्बजन्धि पींिीकृि ववलेखों के स्कैनिींग डिेाबेस की डी0वी0डी0 (CD) की 
प्रनि मुख्यालय को उपलब्ध िहीीं कराया गया था। 

साथ ही स्कैनिींग पींिीकृि ववलेखों को वप्रन्ि करके जिल्दबन्दी शरे् है। 

लेखापरीक्षा द्वारा इींधगि ककये िािे पर वविाग द्वारा बिाया गया कक विामाि 
DVD/CD के स्थाि पर ड-ेिू-ड ेडािा कम््यूिर हाडा डडस्क में सींरक्षक्षि ककया िािा है 
। ववगि कई वर्ों से मुख्यालय प्रेवर्ि िहीीं ककया िा रहा है । टदिाींक 04.04.2018 
से 23.09.2018 िक की जिल्द िहीीं बिी है । टदिाींक 24.09.18 से टदिाींक 
20.12.2019 िक की जिल्द बिी है । टदिाींक 21.12.2020 से िहीीं बिी है । DVD 
एवीं जिल्द सम्बन्धी अिुपालि शीर क कर ललया िायेगा। 

अिः कम््यूिरीकृि उप-निबन्धक कायाालय में डािा का बैकअप CD प्रा्ि ि 
ककये िािे से उपलब्ध डािाबेस को सुरक्षक्षि ि रखे िािे का प्रकरण उच्चाधधकाररयों 
के सींज्ञाि में लाया िािा है। 
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भाग-2(ब) 

प्रस्तर-4:  महहला िेता को उसके जीविकाल में अधधकतम 02 बार स्टाम्प शुल्क में 
छूट की निगरािी ि क्रकर्ा जािा। 

उत्तराखण्ड शासि, ववत्त अिुिाग-9 की अधधसूचिा सींख्याः 
217/XXVII(9)/स्िाम्प-53/2009, देहरादिू टदिाींक 31.07.2017 के अिुसार वैयजक्िक 
या पथृक रूप से एक या उससे अधधक मटहलाओीं के पक्ष में 25 लाख रूपये मूल्य 
िक की स्थावर सम्पवत्त के अन्िरण पर प्रिाया स्िाम्प शुल्क में अिुमन्य पच्चीस 
प्रनिशि िक की छूि ककसी िी मटहला के्रिा को उसके िीविकाल में अधधकिम 02 
बार अिुमन्य ककये िािे की सहर्ा स्वीकृनि प्रदाि करिे हैं । 

लेखापरीक्षा द्वारा कायाालय उपनिबन्धक-चिुथा, देहरादिू के अलिलेखों की िाींच 
में पाया गया कक मटहला के्रिा को प्रिाया स्िाम्प शुल्क में छूि प्रदाि की िा रही है। 
ककन्िु मटहला द्वारा प्रा्ि ककये गये छूि की सींख्या की निगरािी हेिु Software में 
कोई प्रावधाि िहीीं ककया गया । उदाहरणस्वरूप निम्ि ववलेखों में मटहला के्रिा को 
प्रिाया स्िाम्प शुल्क में छूि प्रदाि की गई हैः- 

[1] बही सीं0 01, जिल्द सींख्या 4393 के पषृ्ठ सीं0 337 स े 366 क्रमाींक 
9745 पर टदिाींक 10.12.2018 को निबजन्धि ववलेख की िाींच में पाया गया कक 
मौिा प्रिीिपुर सन्िोर, परगिा-सेन्रल दिू, जिला- देहरादिू में जस्थि 760 वगामीिर 
आवासीय िूलम जिसका मूल्य ` 2,24,00,000/- था, का अन्िरण ककया गया । देय 
स्िाम्प शुल्क ` 10,88,750  

ववके्रिा का िाम एवीं पिाः- (1) श्री हरववन्दर खण्डुिा पुत्र स्व0 गोपाल कृष्ण 
खण्डुिा, (2) श्रीमिी अनििा खण्डुिा पत्िी श्री हरववन्दर खण्डुिा (3) श्री साटहल 
खण्डुिा एवीं (4) श्री अींकुश खण्डुिा पुत्रगण-श्री हरववन्दर खण्डुिा, निवासीगण- 137, 
सुिार् िगर, जिला-देहरादिू। 

के्रिागण का िाम एवीं पिाः- श्रीमिी सुशीला गु्िा पत्िी श्री राकेश गु्िा, निवासी- 
सी0 176, वववेक ववहार, फेि-1, णिललमल ईस्ि टदल्ली। 

ववलेख पत्र में उल्लेख ककया गया है कक के्रिा श्रीमिी सुशीला गु्िा पत्िी श्री 
राकेश गु्िा द्वारा अपिे िीविकाल में प्रथम बार स्िाम्प शुल्क में छूि प्रा्ि की 
गई है। 
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[2] बही सीं0 1, जिल्द सींख्या 4435 के पषृ्ठ सींख्या 133 से 164 क्रमाींक 
173 पर टदिाींक 08.01.2019 को निबजन्धि ववलेख की िाींच में पाया गया कक मौिा 
कााँवली, परगिा सेन्रल दिू, जिला देहरादिू में जस्थि आवासीय िूलम 1045.13 
वगामीिर एवीं 292.33 वगामीिर निलमाि क्षेत्रफल जिसका मूल्य ` 3,25,00,000 का 
अन्िरण ककया गया । देय स्िाम्प शुल्क ` 15,62,500 । 

ववके्रिा का िामः- श्री शावक श्रीवास्िव पुत्र स्व0 प्रेम प्रकाश श्रीवास्िव स्वयीं 
एवीं मुख्िारेआम श्री वववेक श्रीवास्िव पुत्र स्व0 प्रेम प्रकाश श्रीवास्िव, निवासीगण-
189, बसन्ि ववहार (फेि-1), देहरादिू ।  

के्रिा का िामः- (1) किाल रािेश कुमार िैथािी (आमी सीं0 आई0सी0-
57225एफ0), (2) श्रीमिी पूिा िैथािी पत्िी किाल रािेश कुमार िैथािी, 
निवासीगण-मकाि िीं0 1105, आई0िी0बी0पी0, इन्रािगर, देहरादिू । 

ववलेख पत्र में उल्लेख ककया गया है कक के्रिा सीं0 (2) श्रीमिी पूिा िैथािी 
पत्िी किाल रािेश कुमार िैथािी स्त्री होिे के कारण यह छूि दसूरी बार ली गई है । 

इस सम्बन्ध में इींधगि ककये िािे पर वविाग द्वारा बिाया गया कक मूल्याींकि 
सूची के पषृ्ठ सींख्या 40 के क्रमाींक 24 पर यह स्पष्ि वणणाि है कक "ककसी ववलेख 
पर स्िाम्प शुल्क की प्रिायािा या उस पर प्रिाया शुल्क की रालश ववलेख में वणणाि 
िथ्यों के आधार पर की िायेगी ।" स्िाम्प एक्ि की सुसींगि प्रावधाि एवीं मूल्याींकि 
सूची में वणणाि प्रावधािों के अिुसार ही दोिों लेखपत्रों पर मटहला के्रिाओीं के द्वारा 
नियमािुसार स्िाम्प शुल्क में छूि प्रा्ि करिे हुये लेखपत्र पर उधचि स्िाम्प शुल्क 
अदा ककया गया है । छूि के सम्बन्ध में कायाालय में पथृक से कोई पींजिका 
अिुरक्षक्षि करिे का प्रावधाि िहीीं है । कायाालय में प्रवतृ्त ए्लीकेशि में ऐसा कोई 
मैकेनियम विामाि में िहीीं है जिससे कक मटहला के्रिा द्वारा पूवा में स्िाम्प शुल्क में 
छूि ललये िािे सम्बन्धी िथ्य को चकै ककये िािे की व्यवस्था हो । 

वविाग का उत्तर पूणािया मान्य िहीीं है क्योंकक उपरोक्ि अधधसूचिा द्वारा 
मटहला के्रिा को उसके िीविकाल में अधधकिम 02 बार स्िाम्प शुल्क में छूि प्रदाि 
ककये िािे के सम्बन्ध में कोई पींजिका/अलिलेख का रखरखाव िहीीं है िथा निगरािी 
हेिु सॉफ्िवेयर (वविागीय ए्लीकेशि) में कोई प्रावधाि िहीीं है । 

अिः मटहला के्रिा को उसके िीविकाल में अधधकिम 02 बार स्िाम्प शुल्क 
में छूि की निगरािी ि ककये िािे का प्रकरण उच्चाधधकाररयों के सींज्ञाि में लाया 
िािा है । 
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भाग-III 

राजस्व से संबंर् त र्वगत र्नरीक्षण प्रर्तवेदनो ंके अर्नस्ताररत प्रस्तरो ंका र्ववरण : 

निरीक्षण प्रनतवेदि 
संख्र्ा 

भाग-II अ 
प्रस्तर संख्र्ा 

भाग-II ब प्रस्तर संख्र्ा STAN 

RS-18/2015-16 1,2 - - 
RS-72/2017-28 - 1 - 
RS/-93/2018-19 - प्रस्तर -1 स्टाम्प शुल्क की कम वसूली ₹17,900 - 

प्रस्तर-2 र्नबं न शुल्क अनारोर्पत रहना ₹50,000 

 

NOTE:- प्रस्ताववत प्रस्तरों की अिुपालि आख्र्ा साक्ष्र् सहहत उच्चाधधकाररर्ों के माध्र्म 
से लेखापरीक्षा कार्ाालर् को अवगत करारे् जजससे पूणा निस्तारण क्रकर्ा जा सकें । 

 

             भाग-IV 

                             इकाई के सवोत्तम कार्ष 

(1) राजस्व से संबंवधत इकाई द्वारा र्नष्पार्दत अचे्छ कार्ष –र्टप्पणी शून्य 

(2) व्यर् से संबंवधत इकाई द्वारा र्नष्पार्दत अचे्छ कार्ष – र्टप्पणी शून्य 
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भाग-V 

आभार 
 

कार्ाालर् प्रधाि महालेखाकार (लेखापरीक्षा) उत्तराखण्ड, देहरादूि लेखापरीक्षा 

अिवध में अिथिापिा संबंधी सहर्ोग सवहत मांगे गरे् अवभलेख एिं सूचिांए 

उपलब्ध करािे हेतु कार्ाालर् उप निबन्धक, चतुर्ा, देहरादिू तिा उिके 

अवधकाररर्ो ं एिं कमाचाररर्ो ं का आभार व्यि करता है तिावप लेखापरीक्षा में 

विम्नवलस्खत अवभलेख प्रसु्तत िही ंवकरे् गरे्: शून्य 
1. सतत् अर्नर्र्मतताएैः शून्य 

 

2. लेखापरीक्षा अवर्  में र्नम्नर्लखखत अर् काररर्ो ं द्वारा कार्ाषलर्ाध्यक्ष का 

कार्षभार वहन र्कर्ा गर्ा 

 क्रम सं0 िाम                         पदिाम          

(i) श्री अविार लसींह  उप निबींधक (01.04.18 से 15.07.18) 
(ii) श्री अरववन्द कुमार         उप निबींधक (16.07.18 से विामाि िक) 

 
 
                           
 
 

                                                          वररष्ठ लेखापरीक्षा अर् कारी/ए.एम.जी.-IV 
 
 
 
 


