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यह निरीक्षण प्रनिवेदि कार्ाालर् उप निबन्धक-द्वितीय, विकासिगर द्वारा उपलब्ध करायी 
गयी सूचिा के आधार पर िैयार ककया गया है। कायाालयाध्यक्ष द्वारा उपलब्ध करायी गयी 
ककसी त्रटुिपूणा अथवा अधरूी सूचिा के ललए कायाालय प्रधाि महालेखाकार (लेखापरीक्षा) 
उत्तराखण्ड, देहरादिू की कोई जिम्मेदारी िहीीं होगी। 

कार्ाालर् उप निबन्धक-द्वितीय, विकासिगर के माह 04/2019 से 03/2020 िक के लेखा 
अलिलेखों पर निरीक्षण प्रनिवेदि श्री टदलीप कुमार श्रीवास्िव एवीं श्री रमेश कुमार केशरी 
सहायक लेखपरीक्षा अधधकाररयों िथा श्री आलोक चौधरी, वररष्ठ लेखापरीक्षक द्वारा टदिाींक 
19.09.2020 से 28.09.2020 िक श्री िवीि चन्द्र शींखधर, वररष्ठ लेखापरीक्षा अधधकारी के 
आींलशक पयावेक्षण में सम्पाटदि ककया गया। 

भाग-I 

1. पररचर्ात्मकः इस इकाई की ववगि लेखापरीक्षा िीरि कुमार एवीं श्री कलवन्द्ि लसींह, 
सहायक लेखापरीक्षा अधधकाररयों िथा श्री सलीम खाि, वरर. लेखापरीक्षक द्वारा टदिाींक 
15.07.2019 से 23.07.2019 िक श्री िवीि चन्द्र शींखधर, वररष्ठ लेखापरीक्षा अधधकारी 
के पयावेक्षण में सम्पाटदि की गयी थी। जिसमें रािस्व हेिु माह 04/2018 से 03/2019 
िक एवीं व्यय हेिु माह ---- से ---- िक के लेखा अलिलेखों की िाींच की गयी थी। 
विामाि लेखापरीक्षा मे रािस्व हेिु माह 04/2019 से 03/2020 िक एवीं व्यय हेिु माह -
--- से ---- िक के लेखा अलिलेखों की िाींच की गयी। 
 

2.  (i) इकाई के क्रिर्ाकलाप एिं भौगोललक अधधकार क्षेत्रः- समस्ि ववकासिगर िहसील 
के्षत्रान्द्िगाि का पींिीकृि सम्बन्द्धी समस्ि काया 

3. (ii) (अ) राजस्ि वििरण 

    विगत  िीि िर्षो मे कार्ाालर् द्वारा अवजात राजस्व का ब्यौरा विम्नित् है 

                                                                                                         (₹ लाख में) 

वर्ष अर्जषत राजस्व  
2017-18 3903.25 
2018-19 4901.94 

2019-20 4209.65 
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(ii) (c) बजट का वििरण:-विगत तीि िर्षों में बजट आबंटि एिं व्यर् की स्थिवत विम्नित हैैः(`में) 

वर्ा बिि आवींिि व्यय का वववरण बिि/आधधक्य 

 आयोििागि आयोििेत्तर आयोििागि आयोििेत्तर आयोििागि आयोििेत्तर 

       

शून्द्य 

       

 

(l) केन्द्र पुरोविधावित र्ोजिाओ ंके अन्तगात प्राप्त विवध एिं व्यर् वििरण विम्नित हैैः 

िर्षा  र्ोजिा का 

िाम 

प्रारस्िक 

अिशेर्ष  ` 
प्राप्त  ` व्यर् 

अवधक्य (+) 
` 

बचत (-) ` 

शून्य 

(iii) इकाई को बजट आवंटन िही ं होता है। गैर स्थापिा व्यय को सजम्मललि ि करिे हुए   

इकाई “A” शे्रणी की है। 

(iv) र्वभाग का संगठनात्मक ढांचा र्नम्नवत ह ैः 

सधचि 
 

 

 

जजला निबन्धक 
सहार्क महानिरीक्षक निबन्धि 

 

मुख्र् निबन्धि ललवपक 
         

           

 

 

 

महानिरीक्षक निबन्धि 

अपर महानिरीक्षक निबन्धक 

व्र्ैजतिक सहार्क 

उपनिबन्धक  

निबन्धि ललवपक 

अिुसेिक 
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 (V) लेखापरीक्षा का कार्षके्षत्र एवं लेखापरीक्षा र्वर् ैः लेखापरीक्षा प्रवतिेदि में  
कार्ाालर् उप निबन्धक-द्वितीय, विकासिगर को आच्छावदत वकर्ा गर्ा। र्ह विरीक्षण 

प्रवतिेदि कार्ाालर् उप निबन्धक-द्वितीय, विकासिगर की लेखापरीक्षा में पारे्  गरे्  
विष्कर्षों  पर आधाररत है। 

(vi)    र्वसृ्तत जांच हेतु माह का चर्न :-  

 राजस्ि: माह  02/2019 को विसृ्तत जांच हेतु चर्वित वकर्ा गर्ा। 

 व्र्र्ः माह --- एवीं --- को विसृ्तत जांच हेतु चर्वित वकर्ा गर्ा। 

 

 (vii)  र्ोजिा का चर्ि :- लागू िही ं। 

 (Viii) लेखापरीक्षा भारत के संविधाि के अिुचे्छद 149 के अधीि बिारे् गरे् विरं्त्रक-महालेखापरीक्षक 

के (कताव्य, शस्िर्ां तिा सेिा की शते) अवधविर्म, 1971 (डी पी सी एक्ट, 1971) की धारा 16 

एवीं लेखा तिा लेखापरीक्षा विविर्म, 2007 तिा लेखापरीक्षण मािको ंके अिुसार सम्पावदत की 

गर्ी। 
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राजस्ि की लेखा-परीक्षा 
 

भाग-II (अ) 
 

प्रस्िर-1: वििर् विलेख को शुद्धधकरण विलेख में िगीकरण क्रकरे् जािे के कारण 
स्टाम्प शुल्क एिं निबन्धि शुल्क में कुल कमी `11.30 लाख। 

 
भाग-II (ब) 

 
प्रस्िर-1 : निबन्धि शुल्क का न्र्ूिारोपण ` 0.25 लाख। 

प्रस्िर- 2: स्टाम्प शुल्क का न्र्ूिारोपण ` 0.53 लाख। 

प्रस्िर-3: कम््र्ूटरीकृि उप-निबन्धक कार्ाालर्ों के डाटाबेस को सुरक्षक्षि ि रखा 
जािा। 

प्रस्िर-4: महहला िेिा को उसके जीििकाल में अधधकिम 02 बार स्टाम्प शुल्क में 
छूट की निगरािी ि क्रकर्ा जािा। 

 
 
 

(गम्भीर अनिर्लमििाए)ं 

व्र्र् की लेखा-परीक्षा 
भाग-II (अ) 

शनू्द्य 
 

भाग-II (ब) 
शनू्द्य 
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भाग-2(अ) 

प्रस्िर-1: वििर् विलेख को शुद्धधकरण विलेख में िगीकरण क्रकरे् जािे के कारण 
स्टाम्प शुल्क एिं निबन्धि शुल्क में कुल कमी `11.30 लाख। 

िारिीय स्िाम्प अधधनियम, 1899 की अिुसूची एक-खा-34 का यह प्रदाि 
करिा है कक शुल्क से प्रिाया ककसी ललखि में, जिसके सम्बन्द्ध में उधचि शुल्क का 
कर टदया गया हो, केवल ललवपकीय त्रटुि को ठीक करिे के ललये है । 

यटद ककसी ववलेख द्वारा पूवा निष्पाटदि ककसी ववलेख की शिों, प्रनिबन्द्धों में 
ऐसा पररविाि कर टदया िाये, जिससे उसका ववधधक प्रिाव ही बदल िाये िो ऐसा 
ववलेख इस अिुच्छेद द्वारा आच्छाटदि ि होगा बजल्क यह स्विः पूणा स्विन्द्त्र ववलेख 
होगा और समुधचि अिुच्छेद के अधीि प्रिाया होगा । 

कायाालय उपनिबन्द्धक-द्वविीय, ववकासिगर की िमूिा लेखापरीक्षा के दौराि 
पाया गया कक ववलेख पत्रों के शीर्ाक के आधार पर वगीकरण ककये िािे के कारण 
शुद्धधकरण ववलेख के अिुसार स्िाम्प ड्यूिी ली गयी, िबकक इि ववलेख पत्रों के 
अवलोकि में ज्ञाि हुआ कक इिका गलि वगीकरण ककया गया क्योंकक इि ववलेख 
पत्रों में सम्पवत्त के साथ ियी सड़क की चौड़ाई अधधक होिे का शुद्धधकरण (जिससे 
मूल्याींकि िी बढ़ गया), सड़क की सीमाओीं एवीं माप में पररविाि करिे का 
शुद्धधकरण ककया गया, जिससे कक यह िया ववलेख हो िािा है, जिस पर "संलग्ि 
वििरण" के अिुसार स्िाम्प ड्यूिी एवीं निबन्द्धि शुल्क की देयिा है । 

इस सम्बन्द्ध में इींधगि ककये िािे पर इकाई द्वारा बिाया गया कक सम्बजन्द्धि 
ववलेख में वर्णाि िथ्यों से पररलक्षक्षि है कक पक्षगणों के मध्य पूवा में निष्पाटदि 
लेखपत्र के माध्यम से अन्द्िररि सम्पवत्त के खसरा िम्बर, क्षेत्रफल को अपररवनिाि 
रखिे हुये मात्र सीमाओीं की िाप को शुद्ध ककया गया है चौहद्दी में अवजस्थि 
व्यजक्ि वही है िो कक मूल ववलेख में थे । उक्ि से स्पष्ि है कक शुद्धध ववलेख के 
माध्यम से मूल लेखपत्र में कोई िी मैिीररयल आल्रेशि अथााि ्ककसी िी पक्षकार की 
ववधधक जस्थनि एवीं अधधकारों में कोई िी पररविाि िहीीं ककया गया है । रजिस्रेशि 
मैिुअल के नियम 351 में िी ब्यौरे की गलिी को सही करिे के ललये अिुपूरक 
लेखपत्र ललखा िािा प्रावधानिि है, जिसके क्रम में सन्द्दिागि ववलेख ललखा गया है । 
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उक्ि िथ्य के फलस्वरूप शुद्धध ववलेख को िवीि ववलेख मािा िािा समीचीि िहीीं 
है । अिः इींधगि की गयी आपवत्त निरस्ि होिे योग्य है । 

उत्तर मान्द्य िहीीं है क्योंकक सीमाओीं एवीं माप में पररविाि का अथा है कक मूल 
ववलेख पत्र में उजल्लर्खि सम्पवत्त के अनिररक्ि अन्द्य सम्पवत्त ललया गया अथवा 
ववनिमय ककया गया । जिससे यह एक िया ववलेख पत्र हो िािा है । 

अिः प्रकरण शासि के सींज्ञाि में लाया िािा है । 
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"संलग्ि वििरण" 
िम 
सं0 

बही स0ं/जजल्द 
सं0/िमांक/निब
न्धि हदिांक 

शुद्धधकरण की 
प्रकृनि 

सम्पवि की 
जस्िनि 

सम्पवि का 
क्षेत्रफल 

रेटललस्ट के अिसुार दर सम्पवि का 
मूल्र् 

देर् स्टाम्प 
ड्र्टूी 

हदर्ा गर्ा 
स्टाम्प 

स्टाम्प में 
कमी 

देर् निबन्धि 
शुल्क 

हदर्ा गर्ा 
निबन्धि शुल्क 

(`) 

निबन्धि 
शुल्क में कमी 

(`) 
1. 1/3213/2954/ 

01.07.2019 
चौहद्दी में पररविाि मौिा- सेरिा 0.3850 है0 

(कृवर्) 
` 45 लाख प्रनि हैक्िेयर ` 17,32,500 

अथााि ्

`17,33,000 

`86,650 `100 `86,550 `25,000 
(सीलमि) 

`100 `24,900 

2. 1/3219/3060/ 
10.07.2019 

िाप एवीं खसरा िीं0 
में पररविाि 

मौिा- लाींघा 1.0749 है0 

(कृवर्) 
` 55 लाख प्रनि हैक्िेयर ` 59,11,950 

अथााि ्

`59,12,000 

`2,95,600 `22,000 `2,73,600 `25,000 
(सीलमि) 

`8,780 `16,220 

3. 1/3477/979/ 

13.02.2020 
िाप एवीं चौहद्दी में 
पररविाि 

मौिा- ईस्ि होप 
िाऊि 

390.18 
वगामी0 

(आवासीय) 

` 6,800 प्रनि वगामी0+ 5% 
रोड राइडर =`7,140 

` 27,85,885 
अथााि ्` 

27,86,000 

`1,39,300 ` 100 `1,39,200 `25,000 
(सीलमि) 

`100 `24,900 

4. 1/3505/1462 

28.02.2020 
िाप एवीं चौहद्दी में 
पररविाि 

मौिा- काींसवाली 
कोठरी 

450 
वगामी0 

(आवासीय) 

` 4,100 प्रनि वगामी0+ 5% 
रोड राइडर =` 4,305 

`19,37,250 

अथााि ्` 
19,38,000 

`96,900 ` 100 `96,800 ` 25,000 
(सीलमि) 

100 24,900 

5. 1/3156/1942/ 

30.04.2019 
िाप एवीं चौहद्दी में 
पररविाि 

मौिा- रुरपरु 248.60 
वगामी0 

(आवासीय) 

` 2,700+ 5% रोड राइडर 
=`2,835 

` 7,04,781 
अथााि ्` 
7,05,000 

` 35,250 ` 100 ` 35,150 ` 14,100 100 14,000 

6. 1/3179//2347/ 

23.05.2019 
िाप एवीं चौहद्दी में 
पररविाि 

मौिा- 
अिकफामा 

189.87 
वगामी0 

(कृवर्) 

` 3,400+ 5% रोड राइडर 
=`3,570 

` 6,77,836 
अथााि ्

`6,78,000 

` 33,900 ` 100 ` 33,800 `13,560 100 12,460 

7. 1/3209//2886/ 

27.06.2019 
िाप एवीं चौहद्दी में 
पररविाि 

मौिा- 
बदामावाला 

148.69 
वगामी0 

(आवासीय) 

` 3,400 ` 5,05,546 
अथााि ्

`5,06,000 

`25,300 ` 100 ` 25,100 ` 10,120 100 10,020 

8. 1/3175//2276/ 

20.05.2019 
िाप एवीं चौहद्दी में 
पररविाि 

मौिा- सेन्द्रल 
होप िाऊि 

62.73 
वगामी0 

(आवासीय) 

`4,500 ` 2,82,285 
अथााि ्

`2,83,000 

`14,150 ` 100 ` 14,050 `5,660 100 5,560 

9 1/3195//2630/ 

12.06.2019 
िाप एवीं चौहद्दी में 
पररविाि 

मौिा- धलूकोि 
माफी 

209.10 
वगामी0 

` 4,000 + 5% रोड राइडर =` 
4,200 

` 8,78,220 
अथााि ्

`43,950 ` 100 ` 43,850 ` 17,580 100 17,480 
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(आवासीय) `8,79,000 

10. 1/3477/979/ 

13.02.2020 
िाप एवीं चौहद्दी में 
पररविाि 

मौिा- ईस्ि होप 
िाऊि 

390.18 
वगामी0 

(आवासीय) 

` 6,800 + 5% रोड राइडर =` 
7,140 

` 27,85,885 
अथााि ्

`27,86,000 

` 55,720 ` 100 ` 55,620 `25,000 
(सीलमि) 

100 24,900 

11. 1/3505//146/ 

28.02.2020 
िाप एवीं चौहद्दी में 
पररविाि 

मौिा- काींसवाली 
कोठरी 

249 
वगामी0 

(आवासीय) 

` 4,100 + 5% रोड राइडर =` 
4,305 

` 10,71,945 
अथााि ्` 

10,72,000 

` 53,600 ` 100 ` 53,500 ` 21,440 100 21,340 

12. 1/3229//3227/ 

19.07.2019 
मौिा में पररविाि के 
कारण सकका ल दर में 
पररविाि 

मौिा- सेन्द्रल 
होप िाऊि 

187.61 
वगामी0 

(आवासीय) 

` 5,500 + 5% रोड राइडर =` 
5,775 

` 10,83,448 
अथााि ्` 

10,84,000 

` 54,200 ` 100 ` 54,100 ` 21,680 100 21,580 

कुल र्ोग 9,11,320   2,18,260 
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भाग-2(ब) 

प्रस्िर-1 : निबन्धि शुल्क का न्र्ूिारोपण ` 0.25 लाख। 

िारिीय रजिस्रेशि अधधनियम, 1908 के पररलशष्ि 7 की टिप्पणी-1 के 
अिुसार ककसी दस्िावेि के निबन्द्धि के ललये फीस जिसमें सुलिन्द्ि मामले समाववष्ि 
हो, ऐसी फीस योग्य होगी, िो प्रत्येक ऐस ेववर्य को समाववष्ि करिे वाली या उससे 
सम्बजन्द्धि पथृक-पथृक दस्िावेि पर प्रिाया होगी । 

कायाालय उपनिबन्द्धक-द्वविीय, ववकासिगर के निबजन्द्धि ववलेखों की िमूिा 
लेखापरीक्षा में बही सीं0 01, जिल्द सींख्या 3223 के पषृ्ठ सीं0 117 से 144 क्रमाींक 
3129 पर टदिाींक 15.07.2019 को निबजन्द्धि ववलेख की िाींच में पाया गया कक 
मौिा मेहरे का गाींव में जस्थि 0.3910 हैक्िेयर कृवर् िूलम जिसका मूल्य ` 
3,35,86,000/- था, का अन्द्िरण ककया गया । 

ववलेख की िाींच में पाया गया कक के्रिागण द्वारा ववके्रिा के पक्ष में अलग-
अलग िी0डी0एस0 की धिरालश ` 2,51,895 एवीं ` 83,965 िमा ककया गया था । 
जिससे यह सुलिन्द्ि मामले का प्रकरण स्पष्ि हो िािा है । अिः उक्ि पर ` 25,000 
के दो निबन्द्धि शुल्क की देयिा है । परन्द्िु ` 25,000 ही निबन्द्धि शुल्क ललया गया 
था । इस प्रकार, ` 25,000 निबन्द्धि शुल्क कम ललया गया । 

लेखापरीक्षा द्वारा इींधगि ककये िािे पर वविाग द्वारा बिाया गया कक लेखपत्र 
में अींककि अन्द्िरण धिरालश के सापेक्ष देय िी0डी0एस0 को ववके्रिा को अदा की िािे 
वाली धिरालश के द्वारा कािा िािा अींककि ककया गया है । बबक्रीि िूलम कृवर् है 
जिस कारण फामा 26 QB कायाालय को आवश्यकिा िहीीं है । 

वविाग का उत्तर मान्द्य िहीीं है क्योंकक के्रिागण द्वारा ववके्रिा के पक्ष में 
अलग-अलग िी0डी0एस0 िमा ककया गया है जिससे यह सुलिन्द्ि मामले का प्रकरण 
स्पष्ि हो िािा है ।  

अिः ` 0.25 लाख निबन्द्धि शुल्क कम ललये िािे का प्रकरण उच्चाधधकाररयों 
के सींज्ञाि में लाया िािा है । 
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भाग-2(ब) 

प्रस्िर- 2: स्टाम्प शुल्क का न्र्ूिारोपण ` 0.53 लाख। 

जिलाधधकारी द्वारा निगाि मूल्याींकि सूची (प्रिावी टदिाींक 13 ििवरी, 2020) 
के सामान्द्य अिुदेलशका के क्रम सींख्या A(3) के अिुसार, "बहुखण्डीय व्यवसानयक 
प्रनिष्ठािों में अन्द्िररि सम्पवत्त में प्रथम िल पर होिे की दशा में ऐसी वार्णजययक 
इकाई के सम्पूणा आगर्णि मूल्याींकि में 10 प्रनिशि की छूि देय होगी ।" 

[A]  कायाालय उपनिबन्द्धक-द्वविीय, ववकासिगर के निबजन्द्धि ववलेखों की िमूिा 
लेखापरीक्षा में बही सीं0 01, जिल्द सींख्या 3465 के पषृ्ठ सीं0 1 से 28 क्रमाींक 759 
पर टदिाींक 04.02.2020 को निबजन्द्धि ववलेख की िाींच में पाया गया कक ववके्रिा श्री 
श्याम सुन्द्दर पुत्र सींव0 रामिाथ द्वारा के्रिा श्रीमिी रूपाली अग्रवाल पत्िी श्री सौरि 
अग्रवाल को वाडा िीं0 8, मेि रोड, ववकासिगर में जस्थि 28.02 वगामीिर व्यवसानयक 
सम्पवत्त/दकुाि(जिसमें दकुाि क्षेत्रफल 28.02 वगामीिर प्रथम िल पर मय छि निलमाि 
है) िथा िूिल पर 2.78 वगामीिर सीढ़ी निलमाि है । जिसका मूल्य ` 25,12,000/- 
था, का अन्द्िरण ककया गया । 

  लेखापरीक्षा द्वारा िाींच में पाया गया कक उक्ि व्यवसानयक सम्पवत्त के प्रथम 
िल पर मूल्याींकि करिे समय 10 प्रनिशि की छूि टदया गया है । िबकक मूल्याींकि 
सूची (प्रिावी टदिाींक 14.01.2020) के अिुदेश (A)(3) के अिुसार बहुखण्डीय 
व्यवसानयक प्रनिष्ठािों में अन्द्िररि सम्पवत्त में प्रथम िल पर होि ेकी दशा में 10% 
की छूि देय होगी । 

  चूूँकक प्रथम िल पर बबक्रीि सम्पवत्त मय छि बबक्री की िा रही है । अिः 
आपवत्तगि ववलेख बहुखण्डीय व्यवसानयक प्रनिष्ठाि ि होिे के कारण उक्ि पर 10% 
की छूि देय िहीीं है । अिः उक्ि व्यवसानयक सम्पवत्त का मूल्याींकि निम्ि प्रकार 
होगाः- 

 कुल क्षेत्रफल =28.02 वगामीिर (जिसमें दकुाि क्षेत्रफल 28.02 वगामीिर प्रथम िल 
पर निलमाि है) िथा िूिल पर निलमाि सीटढ़याीं क्षेत्रफल 2.78 वगामीिर) है । 

 सकका ल दर (सुपर एररया) =` 78,000 प्रनि वगामीिर 

 15% वदृ्धध सटहि (सम्पवत्त 24 मीिर चौड़ी मेि रोड, ववकासिगर पर जस्थि होिे के 
कारण) =` 89,700 (अथााि ` 78,000 x 115%) 

 दकुाि का मूल्याींकि =28.02 वगामीिर x`89,700=`25,13,394 (i) 
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   िूिल पर निलमाि सीटियों का मूल्याींकि =2.78 वगामीिर x` 89,700 =` 2,49,366 

(ii) 

सम्पवत्त का कुल मूल्याींकि [(i) + (ii)]=` 25,13,394 +` 2,49,366 =` 27,62,760 
अथााि ्` 27,63,00 (पूणाांककि) 

 देय स्िाम्प शुल्क =` 25,00,000 x 3.75% (मटहला के्रिा होिे के कारण) =` 93,750 
+ शरे् ` 2,63,000 x 5% (पूणा दर से) =` 13,150 

 =` 1,06,900 अथााि ्` 1,07,000 

 अदा ककया गया स्िाम्प शुल्क =` 94,500 

 कमी स्िाम्प शुल्क =` 12,500 (अथााि ्` 1,07,000 - ` 94,500) 

  लेखापरीक्षा द्वारा उपरोक्ि कमी के सम्बन्द्ध में इींधगि ककये िािे पर वविाग 
द्वारा बिाया गया कक सकका ल दर सूची के पषृ्ठ 16 पर सामान्द्य अिुदेलशका के 
क्रमाींक 5 में यह स्पष्ि वर्णाि है कक एकल व्यवसानयक सम्पवत्त िो कक वार्णजययक 
सम्पवत्त का िाग ि हो, के अन्द्िरण ववलेख में सुपर एररया का िात्पया निलमाि 
क्षेत्रफल से होगा, जिस पर सुपर एररया प्रनि वगामीिर की निधााररि दर प्रिावी होगी 
िथा लोअर ग्राउण्ड फ्लोर, अपर ग्राउण्ड फ्लोर एवीं मेििाईि फ्लोर पर िूिल के 
समाि दरें प्रिावी होंगी, िबकक बेसमेन्द्ि व प्रथम िल, द्वविीय िल एवीं ििृीय एवीं 
उससे ऊपर के िल पर होिे की दशा में ऐसी वार्णजययक इकाई के सम्पूणा आगर्णि 
मूल्याींकि में क्रमशः 10 प्रनिशि, 20 प्रनिशि िथा 30 प्रनिशि की छूि देय होगी 
।लेखपत्र के अवलोकि से यह स्पष्ि पररलक्षक्षि है कक लेखपत्र के द्वारा प्रथम िल 
पर जस्थि दकुाि, जिसमें िूिल से िािे हेिु सीटढ़याीं ववद्यमाि है, का अन्द्िरण ककया 
गया है । उक्ि से स्पष्ि है कक लेखपत्र के द्वारा अन्द्िररि सम्पवत्त दकुाि एकल 
व्यवसानयक सम्पवत्त से आच्छाटदि होिी है िथा नियमािुसार छूि टदया गया है । 

  वविाग का उत्तर मान्द्य िहीीं है क्योंकक बबक्रीि व्यवसानयक सम्पवत्त/दकुाि 
प्रथम िल पर मय छि बबक्री की िा रही है । अिः बहुखण्डीय व्यवसानयक सम्पवत्त 
ि होिे के कारणउपरोक्ि छूि देय िहीीं है । 

 अिः मूल्याींकि में अनियलमि छूि टदये िािे के कारण स्िाम्प शुल्क का न्द्यूिारोपण 
` 12,500 का प्रकरण उच्चाधधकाररयों के सींज्ञाि में लाया िािा है । 
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[B] कायाालय उपनिबन्द्धक-द्वविीय, ववकासिगर के निबजन्द्धि ववलेखों की िमूिा 
लेखापरीक्षा में बही सीं0 01, जिल्द सींख्या 3192 के पषृ्ठ सीं0 59 से 92 क्रमाींक 
2573 पर टदिाींक 07.06.2019 को निबजन्द्धि ववलेख की िाींच में पाया गया कक 
ववके्रिा श्री वी0 के0 धवि पुत्र स्व0 के0 एल0 धवि द्वारा के्रिा श्री मधरेुन्द्र पाठक 
पुत्र लसद्धेश्वर पाठक िथा श्री कुमुद रींिि पुत्र श्री सजच्चदािन्द्द निवारी को मौिा-
सेन्द्रल होप िाऊि, िहसील-ववकासिगर में जस्थि 866 वगामीिर औद्योधगक िूलम, 
जिसका मूल्य `63,65,100/- था, का अन्द्िरण ककया गया । 

 लेखापरीक्षा द्वारा उक्ि ववलेख की िाींच में पाया गया कक िूलम का क्षेत्रफल िक्श ेके 
अिुसार गणिा करिे पर 919.3272 वगामीिर है । गणिा निम्ि प्रकार हैः- 

 लम्बाई = (38.93 + 40.05)/2 = 78.98/2 = 39.49 वगामीिर 

 चौड़ाई = (24.28 + 22.28)/2 = 46.56/2 = 23.28 वगामीिर 

 क्षेत्रफल = 39.49 x 23.28 = 919.3272  वगामीिर 

 परन्द्िु ववलेख में 866 वगामीिर का मूल्याींकि कर स्िाम्प टदया गया था । अिः 
53.3272 (अथााि 919.3272 - 866,0000) वगामीिर की गणिा कर और स्िाम्प 
देय होगा । गणिा निम्ि प्रकार वर्णाि हैः- 

 53.3272 x 7,000 प्रनि वगामीिर 

 =` 3,73,290 

 रोड राईडर 5% सटहि =` 3,91,954 

 =` 3,92,000 (पूणाांककि) 

 देय स्िाम्प= ` 3,92,000x 2.5% (औद्योधगक होिे के कारण) =` 9,800 

 इस प्रकार, ` 9,800 स्िाम्प शुल्क कम अदा ककया गया। 

  लेखापरीक्षा द्वारा इींधगि ककये िािे पर वविाग द्वारा बिाया गया कक लेखपत्र 
में अींककि ववर्यवस्िु के अिुसार लेखपत्र के द्वारा 866 वगामीिर क्षेत्रफल का 
अन्द्िरण ककया गया िथा सींदिागि क्षेत्र जस्थि िूलम हेिु निधााररि दरों के अिुसार 
उधचि स्िाम्प शुल्क अदा ककया गया है। 

  वविाग का उत्तर मान्द्य िहीीं है क्योंकक ववलेख पत्र के साथ सींलग्ि 
मािधचत्र/िक्श ेके अिुसार 919.3272 वगामीिर क्षेत्रफल का अन्द्िरण ककया गया। 

  अिः क्षेत्र का कम मूल्याींकि ककये िािे के कारण स्िाम्प शुल्क का 
न्द्यूिारोपण ` 9,800 का प्रकरण उच्चाधधकाररयों के सींज्ञाि में लाया िािा है। 
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[C] कायाालय उपनिबन्द्धक-द्वविीय, ववकासिगर के निबजन्द्धि ववलेखों की िमूिा 
लेखापरीक्षा में बही सीं0 01, जिल्द सींख्या 3471 के पषृ्ठ सीं0 225 से 248 क्रमाींक 
870 पर टदिाींक 10.02.2020 को निबजन्द्धि ववलेख की िाींच में पाया गया कक 
ववके्रिा श्री ज्ञाि लसींह पुत्र श्री सही राम द्वारा के्रिा श्रीमिी कुन्द्दिी पत्िी श्री 
िथललया लाल को मौिा-शाहपुर-कल्याणपुर, िहसील-ववकासिगर में जस्थि 76.20 
वगामीिर आवासीय सम्पवत्त, जिसका मूल्य `16,40,000/- था, का अन्द्िरण ककया गया 
। 

  लेखापरीक्षा द्वारा उक्ि ववलेख पत्र की िाींच में पाया गया कक उपरोक्ि 
आवासीय सम्पवत्त की िूलम का क्षेत्रफल 76.20 वगामीिर है िथा िूिल पर 11'8" X 
16'0" अथााि ् 17.34 वगामीिर क्षेत्रफल पर दकुाि निलमाि है िथा शरे् 58.86 
वगामीिर (अथााि ्76.20 वगामीिर - 17.34 वगामीिर) में चार वर्ा पुरािा आवासीय 
िवि निलमाि है । सम्पवत्त के प्रथम िल िाग क्षेत्रफल 39.04 वगामीिर में िी एक 
चार वर्ा पुरािा आवासीय िवि निलमाि है । 

 दकुाि (Shop)को आवासीय शे्रणी में मूल्याींकि कर स्िाम्प की वसूली की गई है । 
िबकक सम्पवत्त व्यवसानयक एवीं आवासीय है । 

 अिः उक्ि सम्पूणा सम्पवत्त का मूल्याींकि निम्ि प्रकार अपेक्षक्षि हैः- 

 िूलम का सकका ल रेिः- ` 4,100 प्रनि वगामीिर 

 निमााण की दर (गैर वार्णजययक) =` 12,000 प्रनि वगामीिर 

 वार्णजययक िवि की दर (सुपर एररया) =` 62,500 प्रनि वगामीिर (िूलम एवीं निमााण 
की दर शालमल) 
 [पषृ्ठ सं0 14 िम सं0 3(सी)(7) के सम्बजन्धि कॉलम के अिुसार] 
 चार वर्ीय आवासीय सम्पवत्त का क्षरण गुणाींक = 0.960 [पषृ्ठ सं0 19 क्षरण सारणी 
िम सं0 4 के अिुसार] 
 भूिल पर मूल्र्ांकिः- 
 िूलम का मूल्याींकि = 58.86 वगामीिर x` 4,100 
 =` 2,41,326 

 आवासीय निलमाि क्षेत्रफल का मूल्याींकि = 58.86 वगामीिर x` 12,000 x 0.960 

 =` 6,78,067 

 दकुाि का मूल्याींकि = 17.34 वगामीिर x` 62,500 

 = ` 10,83,750 
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 प्रिम िल पर मूल्र्ांकिः- 
 आवासीय निलमाि क्षेत्रफल का मूल्याींकि = 39.04 वगामीिर x` 12,000 x 0.960 

 =`4,49,741 

 इस प्रकार, बबक्रीि सम्पवत्त की कुल माललयि = ` 2,41,326 + ` 6,78,067 + ` 
10,83,750 + ` 4,49,741 

 =` 24,52,884 

 =` 24,53,000 (पूणाांककि) 

 उपरोक्िािुसार देय स्िाम्प ड्यूिी =`24,53,000x3.75% (मटहला के्रिा) 

 =`91,988 

 अदा स्िाम्प ड्यूिी =`61,500 

 कमी स्िाम्प ड्यूिी =`30,488 (अथााि `91,988- `61,500) 

 उपरोक्ि कमी स्िाम्प ड्यूिी के सम्बन्द्ध में इींधगि ककये िािे पर वविाग द्वारा 
आपवत्त स्वीकार करिे हुये बिाया गया कक लेखपत्र में अींककि ववर्यवस्िु में अन्द्िररि 
सम्पवत्त को आवासीय सम्पवत्त दलशाि करिे हुये मूल्याींकि ककया गया है िबकक 
लेखपत्र के साींथ सींलग्ि मािधचत्र में व्यवसानयक दकुाि अींककि है िो कक ललवपकीय 
त्रटुि होिा पररलक्षक्षि है । 

 अिः आवासीय सम्पवत्त को व्यवसानयक सम्पवत्त में मूल्याींकि ि ककये िािे के कारण 
कमी स्िाम्प ड्यूिी =`30,488 अथााि `0.30 लाख का प्रकरण उच्चाधधकाररयों के 
सींज्ञाि में लाया िािा है । 

  अिः स्िाम्प शुल्क का न्द्यूिारोपण ` 52,788 (अथााि ्` 12,500 + ` 9,800 + 

`30,488)का प्रकरण उच्चाधधकाररयों के सींज्ञाि में लाया िािा है । 
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भाग-2(ब) 

प्रस्िर-3: कम््र्ूटरीकृि उप-निबन्धक कार्ाालर्ों के डाटाबेस को सुरक्षक्षि ि रखा 
जािा। 

कायाालय महानिरीक्षक, निबन्द्धि, उत्तराखण्ड, देहरादिू के पत्राींकः 
182/म0नि0नि0/2011-12 टदिाींक 30 मई, 2011एवीं पत्राींकः 191/म0नि0नि0/2016-
17 टदिाींक 21 िूि, 2016 के द्वारा समस्ि उप निबन्द्धकों को निदेलशि ककया गया 
कक वे अपिे समक्ष प्रस्िुि होिे वाले सिी प्रकार के लेखपत्रों से सम्बजन्द्धि डिेा की 
सुरक्षा के दृजष्िगि डिेा को ड-ेिू-ड े बेलसस पर स्कैि कर उसे ित्काल डी0वी0डी0 
(Compact disc)हाडा डडस्क में अिुरक्षक्षि ककये िािे की कायावाही सुनिजश्चि करें िथा 
डी0वी0डी0 का एक प्रनि प्रत्येक दशा में मुख्यालय को उपलब्ध करािे की व्यवस्था 
िी सुनिजश्चि करें । 

कायाालय उपनिबन्द्धक-द्वविीय, ववकासिगर की लेखापरीक्षा के दौराि पाया 
गया कक उपनिबन्द्धक द्वारा अपिे कायाालय से सम्बजन्द्धि पींिीकृि ववलेखों के 
स्कैनिींग डिेाबेस की डी0वी0डी0 (CD) की प्रनि मुख्यालय को उपलब्ध िहीीं कराया 
गया था । 

साथ ही जिल्द माचा, 2019 िक बिाई गयी है । स्कैनिींग पींिीकृि ववलेखों को वप्रन्द्ि 
कर शरे् जिल्दबन्द्दी बिाया िािा बाकी है । 

लेखापरीक्षा द्वारा इींधगि ककये िािे पर वविाग द्वारा बिाया गया कक विामाि 
में डी0वी0डी (CD) उपलब्ध िहीीं कराया िा रहा है । िथावप ड-ेिू-ड े स्कैि डािा 
कम्प्यूिर की हाडा डडस्क में सुरक्षक्षि रखा िािा है । ड-ेिू-ड ेDVD अिी िहीीं बिाई 
गई है । DVD एवीं जिल्द सम्बन्द्धी अिुपालि शीघ्र कर ललया िायेगा । 

अिः कम्प्यूिरीकृि उप-निबन्द्धक कायाालय में डािा का बैकअप CD प्राप्ि ि 
ककये िािे से उपलब्ध डािाबेस को सुरक्षक्षि ि रखे िािे का प्रकरण उच्चाधधकाररयों 
के सींज्ञाि में लाया िािा है । 
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भाग-2(ब) 

प्रस्िर-4: महहला िेिा को उसके जीििकाल में अधधकिम 02 बार स्टाम्प शुल्क में 
छूट की निगरािी ि क्रकर्ा जािा। 

उत्तराखण्ड शासि, ववत्त अिुिाग-9 की अधधसूचिा सींख्याः 
217/XXVII(9)/स्िाम्प-53/2009, देहरादिू टदिाींक 31.07.2017 के अिुसार वैयजक्िक 
या पथृक रूप से एक या उससे अधधक मटहलाओीं के पक्ष में 25 लाख रूपये मूल्य 
िक की स्थावर सम्पवत्त के अन्द्िरण पर प्रिाया स्िाम्प शुल्क में अिुमन्द्य पच्चीस 
प्रनिशि िक की छूि ककसी िी मटहला के्रिा को उसके िीविकाल में अधधकिम 02 
बार अिुमन्द्य ककये िािे की सहर्ा स्वीकृनि प्रदाि करिे हैं। 

लेखापरीक्षा द्वारा कायाालय उपनिबन्द्धक-द्वविीय, ववकासिगर के अलिलेखों की 
िाींच में पाया गया कक मटहला के्रिा को प्रिाया स्िाम्प शुल्क में छूि प्रदाि की िा 
रही है। ककन्द्िु मटहला द्वारा प्राप्ि ककये गये छूि की सींख्या की निगरािी हेि ु
Software में कोई प्रावधाि िहीीं ककया गया। उदाहरणस्वरूप निम्ि ववलेखों में मटहला 
के्रिा को प्रिाया स्िाम्प शुल्क में छूि प्रदाि की गई हैः- 

[1]   बही सीं0 01, जिल्द सींख्या 3476 के पषृ्ठ सीं0 181 से 202 क्रमाींक 955 पर 
टदिाींक 12.02.2020 को निबजन्द्धि ववलेख की िाींच में पाया गया कक मौिा 
कारबारी ग्रान्द्ि में जस्थि 111.33 वगामीिर आवासीय सम्पवत्त जिसका मूल्य ` 
22,50,000/- था, का अन्द्िरण ककया गया। देय स्िाम्प शुल्क ` 84,500/- 

 ववके्रिा का िामः- श्री मुकराम अली पुत्र स्व0 अली शरे  

 के्रिागण का िामः- श्रीमिी पद्लमिी देवी पत्िी श्री रींिीि लसींह िेगी  

 ववलेख पत्र में उल्लेख ककया गया है कक के्रिा श्रीमिी पद्लमिी देवी पत्िी श्री 
रींिीि लसींह िेगी को प्रिाया स्िाम्प शुल्क में प्रथम बार छूि प्रदाि ककया गया है।  

[2]  बही सीं0 1, जिल्द सींख्या 3465 के पषृ्ठ सींख्या 1 से 28 क्रमाींक 759 पर 
टदिाींक 04.02.2020 को निबजन्द्धि ववलेख की िाींच में पाया गया कक वाडा िीं0 
2, ववकासिगर में जस्थि व्यवसानयक सम्पवत्त/दकुाि 28.02 वगामीिर दकुाि 
प्रथम िल पर छि सटहि एवीं 2.78 वगामीिर िूिल पर सीढ़ी, जिसका मूल्य 
`25,12,000/- का अन्द्िरण ककया गया। देय स्िाम्प शुल्क ` 94,500/- 

 ववके्रिा का िामः- श्री श्याम सुन्द्दर पुत्र स्व0 रामिाथ 

 के्रिा का िामः- श्रीमिी रूपाली अग्रवाल पत्िी श्री सौरि अग्रवाल 
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 ववलेख पत्र में उल्लेख ककया गया है कक के्रिा श्रीमिी रूपाली अग्रवाल पत्िी श्री 
सौरि अग्रवाल द्वारा प्रिाया स्िाम्प शुल्क में द्वविीय बार छूि प्राप्ि की गई है। 

 इस सम्बन्द्ध में इींधगि ककये िािे पर वविाग द्वारा बिाया गया कक ववलेख में 
ललखे िथ्यों के अिुसार मटहला के्रिा को छूि दी िािी है।  

  वविाग का उत्तर मान्द्य िहीीं है क्योंकक उपरोक्ि अधधसूचिा द्वारा मटहला के्रिा 
को उसके िीविकाल में अधधकिम 02 बार स्िाम्प शुल्क में छूि प्रदाि ककये 
िािे के सम्बन्द्ध में कोई पींजिका/अलिलेख का रखरखाव िहीीं है िथा निगरािी 
हेिु सॉफ्िवेयर (वविागीय एप्लीकेशि) में िी की प्रावधाि िहीीं है। 

अिः मटहला के्रिा को उसके िीविकाल में अधधकिम 02 बार स्िाम्प  शुल्क 
में छूि की निगरािी ि ककये िािे का प्रकरण सींज्ञाि में लाया िािा है। 
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    भाग-III 

राजस्व से संबंर् त र्वगत र्नरीक्षण प्रर्तवेदनो ंके अर्नस्ताररत प्रस्तरो ंका र्ववरण : 

निरीक्षण प्रनििेदि 
संख्र्ा 

भाग-II अ प्रस्िर 
संख्र्ा 

भाग-II ब प्रस्िर संख्र्ा STAN 

SR-77/2018-19 1,2,3 1,2,3 - 
SR-36/2019-20 - 1,2 1 

 

NOTE:- प्रस्िाविि प्रस्िरों की अिुपालि आख्र्ा साक्ष्र् सहहि उच्चाधधकाररर्ों के माध्र्म 
से लेखापरीक्षा कार्ाालर् को अिगि करारे् जजससे पूणा निस्िारण क्रकर्ा जा सकें । 

 

             भाग-IV 

                             इकाई के सवोत्तम कार्ष 

(1) राजस्व से संबंवधत इकाई द्वारा र्नष्पार्दत अचे्छ कार्ष –र्टप्पणी शून्य 

(2) व्यर् से संबंवधत इकाई द्वारा र्नष्पार्दत अचे्छ कार्ष – र्टप्पणी शून्य 
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भाग-V 

आभार 
 

कार्ाालर् प्रधाि महालेखाकार (लेखापरीक्षा) उत्तराखण्ड, देहरादूि लेखापरीक्षा 

अिवध में अिथिापिा संबंधी सहर्ोग सवहत मांगे गरे् अवभलेख एिं सूचिांए 

उपलब्ध करािे हेतु कार्ाालर् उप निबन्धक-द्वितीय, विकासिगर तिा उिके 

अवधकाररर्ो ं एिं कमाचाररर्ो ं का आभार व्यि करता है तिावप लेखापरीक्षा में 

विम्नवलस्खत अवभलेख प्रसु्तत िही ंवकरे् गरे्: शून्द्य 
1. सतत् अर्नर्र्मतताएैः शून्द्य 

 

2. लेखापरीक्षा अवर्  में र्नम्नर्लखखत अर् काररर्ो ं द्वारा कार्ाषलर्ाध्यक्ष का 

कार्षभार वहन र्कर्ा गर्ा 

 क्रम सं0 िाम                         पदिाम          

(i) श्री आदशा कुमार   उप निबींधक (On Leave) 
(ii) श्रीमिी प्रलमला                  प्रिारी उप – निबींधक  

 
 
 
 

                               वररष्ठ लेखापरीक्षा अर् कारी/ए.एम.जी. -IV 
 
 
 
 


