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यह निरीक्षण प्रनिवेदि कार्ाालर् उपनिबन्धक, ऋनिकेश द्वारा उपलब्ध करायी गयी सूचिा के आधार 

पर िैयार नकया गया है। कायाालयाध्यक्ष द्वारा उपलब्ध करायी गयी नकसी तु्रनिपूणा अथवा अधूरी सूचिा 

के नलए कायाालय महालेखाकार (लेखापरीक्षा) उत्तराखण्ड, देहरादूि की कोई निमे्मदारी िही ीं होगी। 

कार्ाालर् उपनिबन्धक, ऋनिकेश के माह 04/201 6 से 03/2017 तक के लेखा अनिलेखोीं पर 

निरीक्षण प्रनिवेदि िो श्री रमेश कुमार केशरी एवीं श्री अिय कुमार नमश्रा सहायक लेखापरीक्षा 

अनधकारी द्वारा नदिाींक 17.07.2017 स े 25.07.2017 िक श्री अशोक कुमार, व0 लेखापरीक्षा 

अनधकारी के पयावेक्षण में सम्पानदि नकया गया। 

भाग-I 

1. (1)पररचर्ात्मकः   इस इकाई की विगत लेखापरीक्षा श्री अंशुमन अग्रिाल एिं श्री हिमांशु 
मणि सहायक लेखापरीक्षा अनधकारी द्वारा नदिाींक 17.06.2016 से 21.06.2016  िक श्री 

राजकुमार, लेखापरीक्षा अनधकारी के पयावेक्षण में सम्पानदि की गयी थी। निसमें  रािस्व हेिु माह 

04/15  से 03/16  िक के लेखा अनिलेखोीं की िाींच की गयी थी। विामाि लेखापरीक्षा मे रािस्व 

हेिु माह 04/16  से 03/17 िक के लेखा अनिलेखोीं की िाींच की गयी। 

2.  (i)     इकाई के नियाकलाप एवीं िौगोनलक अनधकार के्षत्रः  – िेहसील ऋनिकेश के्षत्रान्तगाि स्थथि 

समस्त िौगोनलक के्षत्र। 
(ii) (अ) राजस्व नववरण : 
 

    नवगि  विो मे कायाालय द्वारा अनिाि रािस्व का ब्यौरा निम्नवि् है : 

विा अनिाि रािस्व ¼: yk[k esa½ 

2014-1 5 3934.94 

2015-1 6 4857.94 
2016-1 7 4961 .39 

(ii)(c) बजट का नववरण:- 

नवगि िीि विों में बिि आबींिि एवीं व्यय की स्थथनि निम्नवि हैः (̀  लाख में) 

विा प्रारम्भिक अवशेि स्थापिा गैर स्थापिा आनि

क्य 

(+)` 

बचि (-)`  

 स्थाप

िा ` 

गैर 

स्थापिा ` 

आवंटि 
` 

व्यर् 
` 

आवंटि ` व्यर् ` 

2014-1 5         

2015-1 6         

2016-1 7         
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(l) केन्द्र पुरोनििानिि र्ोजिाओ ंके अन्तगाि प्राप्त निनि एवं व्यर् नववरण निम्नवि हैः  

विा  योििा का 

िाम 

प्रारस्िक 

अवशेि  ` 

प्राप्त  ` व्यय 

अनधक्य (+) 
` 

बचि (-) ` 

      

शून्य 

      

 

(iii)इकाई को बजट आवंटि शासि द्वारा नकया िािा है। ए शे्रिी (राजस्ि प्राप्तत) 

(iv)नवभाग का संगठिात्मक ढांचा निम्नवि हैः  

सचिि वित्त> मिाननरीक्षक ननबंधन> अपर मिाननरीक्षक ननबंधन> सिायक मिाननरीक्षक 
ननबंधक> उप ननबंधक> मुख्य ननबंधन ललवपक> ननबंधन ललवपक   

 (V) लेखापरीक्षा का कार्ाके्षत्र एवं लेखापरीक्षा नवनिः  लेखापरीक्षा में ---------- को आच्छानदि 

नकया गया। यह निरीक्षण प्रनिवेदि कार्ाालर् कार्ाालर् उपनिबन्धक, ऋनिकेश की लेखापरीक्षा में 

पाये गये निष्किों पर आधाररि है। 

 

 

 

(vi) नवसृ्ति जांच हेिु माह का चर्ि :- लेखापरीक्षा इकाई से सूचनाओ का संग्रह ककया गया।  

राजस्व: माह 03/17  को नवसृ्ति िाींच (रािस्व) हेिु चयनिि नकया गया।(राजस्व प्राम्भप्त शून्य) 

व्यर्:   लागू िही ीं। 

(vii)  योििा का चयि :- शून्य 

 (Viii) लेखापरीक्षा िारि के सींनवधाि के अिुचे्छद 149 के अधीि बिाये गये नियींत्रक-महालेखापरीक्षक 

के (किाव्य, शस्ियाीं िथा सेवा की शिे) अनधनियम, 1971 (डी पी सी एक्ट, 1971) की धारा 16 

लेखा िथा लेखापरीक्षा नवनियम, 2007 िथा लेखापरीक्षण मािकोीं के अिुसार सम्पानदि की गयी। 
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             भाग-2 ‘ब’ 

प्रस्तर-1  भूमि के अविूलयांकन के फलस्वरूप स्टाम्प शुलक का कि आरोपण ` 0.25 लाख । 

 जनपद देिरादनू के नगरीय क्षेत्रों एिं प्रमुख मागों/अर््दधनगरीय/ग्रामीि क्षेत्रों के ललये 
न्यूनतम औसत बाजारी दरों का ननधा्रि सूिी (प्रभािी हदनांक 05 अगस्त, 201 6) के 
सामान्य अनुदेलशका, जो ननधा्रि/मूलयांकन सूिी का भाग िै, के क्रम सं0 (A)(1)(क) के 
अनुसार, “कृवि भूलम/अकृवि भूलम एिं बिुमंप्जला आिासीय पररसर में प्स्ित आिासीय फ्लैट 
तिा िाणिप्ययक पररसर में प्स्ित प्रनतष्ठान 5 मीटर या अचधक ि 1 2 मीटर से कम िौडे 
माग ् के ककनारे प्स्ित िै, तो सामान्य दर के 5 प्रनतशत अचधक दर से मूलयांकन ककया 
जायेगा ।” 

 काया्लय उपननबन्धक, ऋविकेश के अलभलेखों की नमूना जांि के दौरान पाया गया 
कक बिी सं0 1  प्जलद सं0 3952 पषृ्ठ संख्या 261  से 278 क्रमांक 721 2 हदनांक 23 
लसतम्बर, 201 6 को पंजीकृत विक्रय विलेख र्दिारा विके्रता श्री मेमपाल लसिं िौधरी पुत्र श्री 
धूम लसिं, ननिासी आयन्गर, यिालापुर, िररर्दिार र्दिारा श्रीमती रिना पंडित पत्नी प्रोफेसर 
मिाराज के0 पंडित ननिासी- एल0 3/1 9 िी0 एल0 एफ0 फेज-2, गुडगांि, िररयािा न ेमौजा 
ग्राम- रानीपोखरीग्रान्ट, तिसील- ऋविकेश, प्जला- देिरादनू के खाता सं0 00266 खसरा नं0 
944 क रकबा 231 0 िगम्ीटर याने 0.2310 िैक्टेयर भूलम, जो कक 25 फीट याने 7.62 
मीटर िौडे रास्ते पर प्स्ित िै, की कृवि प्रयोजन िेतु बबक्री की गयी । उक्त 0.2310 िैक्टेयर 
भूलम िेतु सकक्ल दर ` 495 लाख/िैक्टेयर के आधार पर ` 1 ,1 5,00,000 बाजारी 
मूलय/विक्रय मूलय पर स्टाम्प शुलक ` 5,43,800 अदा ककया गया । रप्जस्रेशन शुलक ` 
25,000 अंककत िोना पाया गया । 

 आगे जांि के दौरान पाया गया कक बबक्रीत भूलम के उत्तर में लगभग 25 फीट याने 
7.62 मीटर िौडा माग ् िोने के बािजूद उपरोक्त ननधा्रि सूिी/दर सूिी के सामान्य 
अनुदेलशका के क्रम संख्या (A)(1)(क) के अनुसार सामान्य दर के 5 प्रनतशत अचधक दर से 
मूलयांकन निीं ककया गया । 

 

 अतः भूलम का मूलयांकन ननम्न प्रकार अपेक्षक्षत िैः- 
सकक्ल दरः ` 495 लाख/िैक्टेयर 
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अपेक्षक्षत दरः ` 495 लाख x 1 05/1 00 प्रनत िैक्टेयर 

 = ` 51 9.75 लाख प्रनत िैक्टेयर 

भूलम का क्षेत्रफलः 0.2310 िैक्टेयर 

भूमि का अपेक्षक्षत िूलयांकनः- 
= ` 51 9.75 लाख x 0.231 0 िैक्टेयर 

= ` 1 ,20,06,225/- पूिाांककत ` 1 ,20,07,000/- 
 

स्टाम्प शुलक की गणनाः- 
महिला के्रता िोने के कारि ` 25,00,000 तक 3.75% की दर से ` 93,750 

शेि ` 95,07,000/- (̀  1 ,20,07,000/- - ` 25,00,000) पर 5% की दर से ` 4,75,350/- 
कुल देय स्टाम्प शुलकः- 
` 5,69,1 00 (̀  93,750 + ` 4,75,350) 
हदया गया स्टाम्प शुलक ` 5,43,800 

स्टाम्प शुलक की कमी = ` 25,300 

(अिा्त ्` 5,69,1 00 - ` 5,43,800) 
 उपरोक्त के सम्बन्ध में सम्प्रेक्षा र्दिारा इंचगत ककये जाने पर विभाग र्दिारा आपवत्त 
को स्िीकार कर बताया गया कक विलेख में जो कमी स्टाम्प दशा्या गया िै, उसके सम्बन्ध 
में जांिोपरान्त लेखापरीक्षा को सूचित ककया जायेगा । 

 अतः भूलम के अिमूलयांकन के फलस्िरूप स्टाम्प शुलक का कम आरोपि ` 25,300 
का प्रकरि उच्िाचधकाररयों के संज्ञान में लाया जाता िै । 

 

 

 

 

 

 

 

भाग-2 ‘ब’ 



                निरीक्षण प्रनिवेदि संख्या RS/SR-42/2017-18 

 

5 
 

प्रस्तर-2 टी0 डी0 एस0 कटौती न ककये जाने से राजस्व क्षतत ` 4.03 लाख । 

 आयकर अचधननयम, 1 961  की धारा 1 94-1  ए र्दिारा ` 50 लाख या उससे अचधक 
मूलय के िस्तांतरि विलेखों [(कृवि) भूलम के अनतररक्त] पर 1  प्रनतशत की दर से टी0 िी0 
एस0 काटे जाने का प्रािधान ककया गया िै । इस सम्बन्ध में काया्लय मिाननरीक्षक, 
ननबन्धन, उत्तराखण्ि, देिरादनू के पत्रांकः 535/म0नन0नन0/201 3-1 4 हदनांक 27.08.2013 
र्दिारा ननदेलशत ककया गया िा कक के्रता र्दिारा काटे गये टी0 िी0 एस0 माि के अप्न्तम 
हदन के सात हदनों के भीतर जमा कराया जाना अननिाय ्िै । िालान स्टेटमेन्ट प्रपत्र 26QB 
की प्रनत संलग्न की जायेगी । प्रपत्र 1 6 बी के्रता विके्रता को देगा । टी0 िी0 एस0 का 
भुगतान वििरि विलेख पत्र के पषृ्ठ भाग पर Electronically Print करा हदया जायेगा । 

 काया्लय उपननबन्धक, ऋविकेश के अलभलेखों/विलेख पत्रों की नमूना जांि के दौरान 
ननम्नललणखत विक्रय विलेखों में टी0 िी0 एस0 की कटौती निीं की गयीः- 

क्रि 
सं0 

ववलेख सं0 पंजीयन ततथि प्रततफल (̀ ) टी0 डी0 एस0 (̀ ) नहीं 
काटा गया, जो देय िा 

1 . 8523 05.1 2.1 6 52,50,000 52,500 

2. 8323 1 8.1 1 .1 6 63,82,000 63,820 

3. 8367 23.1 1 .1 6 84,05,000 84,050 

4. 61 92 1 1 .08.1 6 71 ,00,000 71 ,000 

5. 2615 05.04.1 6 62,30,000 62,300 

6. 5962 02.08.1 6 70,00,000 70,000 

योग 4,03,670 

 उप्ललणखत टी0 िी0 एस0 ` 4,03,670 की कटौती निीं ककये जाने के सम्बन्ध में 
लेखापरीक्षा र्दिारा इंचगत ककये जाने पर उपननबन्धक र्दिारा अपनी हटतपिी में “टी0 िी0 
एस0 फाम ्26QB” काया्लय प्रपत्रों में ढंूििाकर सम्प्रेक्षा को प्रेवित ककया जायेगा । 

 अतः टी0 िी0 एस0 कटौती निीं ककये जाने के कारि ` 4,03,670 का प्रकरि 
उच्िाचधकाररयों के संज्ञान में लाया जाता िै । 

 

 

STAN-1 
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प्रस्तर-1 तनबन्धन शुलक कि मलये जाने के कारण राजस्व क्षतत ` 2,840/- 

 “रप्जस्रेशन अचधननयम, 1 908 के पररलशष्ट-7 अनुच्छेद-1  की हटतपिी (1 ) में यि 
प्रािधान ककया गया िै कक दस्तािेज के रप्जस्रीकरि के ललये फीस प्जसमें कई सुलभन्न 
मामले समाविष्ट िो, ऐसी फीस का योग िोगी जो प्रत्येक वििय को समाविष्ट करने िाली 
या उससे सम्बप्न्धत पिृक-पिृक दस्तािेजों पर प्रभाय ्िोगी ।” साि िी पररलशष्ट-7(1 ) के 
अनुसार “ककसी िस्तान्तरि की प्स्िनत में मूलय या प्रनतफल पर इसमें स ेजो भी अचधक िो 
फीस ली जायेगी ।“ 

 काया्लय उपननबन्धक, ऋविकेश के अलभलेखों की नमूना जांि के दौरान पाया गया 
कक बिी सं0 1  प्जलद सं0 3736 पषृ्ठ सं0 1 87 से 226 क्रमांक 31 52 हदनांक 25 अप्रैल, 
2016 को पंजीकृत विक्रय विलेख र्दिारा विके्रता श्री िन्रदेि अिधूत आश्रम, ऋविकेश र्दिारा 
सोसायटी अध्यक्ष स्िामी अखण्िानन्द लशष्य स्िामी स्ि0 रघुबर दयालु शास्त्री ननिासी 
ऋविकेश ने मौजा रेलिे स्टेशन, ऋविकेश खसरा नं0 76/1  का भाग रकबा 805.96 िगम्ीटर 
आिासीय भूखण्ि 1 8.40 मीटर माग ् पर प्स्ित की बबक्री की गयी । उक्त सम्पवत्त की 
माललयत ` 1 ,88,59,464, सकक्ल दर `1 8,000 + 5,400 प्रनत िगम्ीटर अदा ककया गया । 
स्टाम्प शुलक ` 9,1 1 ,800 अदा ककया गया । ननबन्धन शुलक ` 97,1 00 अंककत िोना पाया 
गया । 

 आगे जांि के दौरान पाया गया कक छः के्रतागिों र्दिारा सम्पवत्त की खरीद की गयी 
प्जसमें उनके हिस्सों के अनुसार ननम्नानुसार ननबन्धन शुलक देय िाः- 

1. श्री विजय कुमार टक्कर, श्री इन्राज कुमार टक्कर, श्री मनोज कुमार टक्कर पुत्रगि 
स्ि0 िरबंश लाल टक्कर ननिासी 49, आदश ् नगर, ऋविकेश का हिस्सा 25% । 
तदनुसार सम्पवत्त की माललयत में हिस्सेदारी ` 47,1 4,866 (̀  1 ,88,59,464 x 25%), 
ननबन्धन शुलक 2% ` 94,297 ककन्तु अचधकतम ` 25,000 । 

2. श्री मणिभूिि सािनी पतु्र स्ि0 िरबंश लाल सािनी ननिासी मनीराम रोि, ऋविकेश 
का हिस्सा 1 2.5% । तदनुसार सम्पवत्त की माललयत में हिस्सा ` 22,63,1 36 
(̀ 1 ,88,59,464 x 1 2.5%) । तदनुसार ननबन्धन शुलक ` 45,263 ककन्तु अचधकतम ` 
25,000 । 
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3. श्री विजय कुमार जैन पुत्र श्री ओमप्रकाश जैन ननिासी जीिनी माई माग,् ऋविकेश 
सम्पवत्त में हिस्सा 1 2.5% अिा्त ्माललयत ` 22,63,1 36 (̀  1 ,88,59,464 x 1 2.5%) 
2% की दर से ननबन्धन शुलक ` 45,263 ककन्तु ` 25,000 अचधकतम । 

4. श्रीमती इन्द ुभारर्दिाज पत्नी श्री आर0 भारर्दिाज, ननिासी िररर्दिार रोि, ऋविकेश । 
सम्पवत्त में हिस्सा 50% अिा्त ्माललयत ` 94,29,732 (̀  1 ,88,59,464 x 1 2.5%) । 
तदनुसार ननबन्धन शुलक 2% की दर से ` 1 ,88,595 (̀  94,29,732 x 2%) ककन्तु 
अचधकतम ` 25,000 । 
इस प्रकार, उक्त सम्पवत्त एक संयुक्त पररिार र्दिारा तिा तीन एकल के्रताओं र्दिारा 

क्रय की गयी । फलतः ` 2,840 (̀  1 ,00,000 - ` 97,1 60) ननबन्धन शुलक कम ली गयी । 

 उपरोक्त के सम्बन्ध में सम्प्रेक्षा र्दिारा इंचगत ककये जाने पर विभाग र्दिारा “संलग्न 
विलेख में भूलम छः पक्षकारों र्दिारा क्रय की गयी, प्जसमें के्रता र्दिारा िणित् िेक/भुगतान के 
मूलयांकन के आधार पर उचित रप्ज0 शुलक प्रातत ककया गया िै ।” की हटतपिी की गयी । 

 लेखापरीक्षा को उक्त उत्तर इस आधार पर अमान्य िै कक विभाग र्दिारा िेक भुगतान 
के आधार पर ननबन्धन शुलक ललया जाना बताया गया । जबकक ननबन्धन शुलक हिस्सेदारी 
की माललयत के आधार पर ककये जाने का प्रािधान िै । 

 अतः ` 2,840 ननबन्धन शुलक की कमी का प्रकरि उच्िाचधकाररयों के संज्ञान में 
लाया जाता िै । 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
भाग-III 
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राजस्व से संबंनिि नवगि निरीक्षण प्रनिवेदिो ंके अनिस्ताररि प्रस्तरो ंका नववरण : 

  

निरीक्षण 

प्रनिवेदि सींख्या  

प्रारि की स्थथनि निस्तारण अिशेि 

 िाग-II ‘अ’ िाग-II ‘अ’ िाग-II ‘अ’ िाग-II ‘अ’ िाग-II ‘अ’ िाग-II ‘अ’ 
257/2002-03 1,2,3 - - - 1,2,3 - 
312/1999-2000 - 1 - - - 1 
348/2001-02 - 1 - - - 1 

19/2004-05 3(a) 
(b)(c) 

- - - 3 (a)(b) 
(c) 

- 

31/2008-09 1 -- - - 1 - 
22/2011-12 - 1,2 

STAN 1,2 
- - - 1,2 

STAN 1,2 
35/2014-15 1,2 - - - 1,2 1 
31/2015-16 1 1 - - 1 1 
 

व्यर् से संबम्भन्धि नवगि निरीक्षण प्रनिवेदिो ंके अनिस्ताररि प्रस्तरो की अिुपालि आख्या : 
शून्य 

 

भाग-IV 

                      

                         इकाई के सवोत्तम कार्ा 

(1) रािस्व से सींबींनधि इकाई द्वारा निष्पानदि अचे्छ कार्ा –नटप्पणी शून्य 

(2) व्यय से सींबींनधि इकाई द्वारा निष्पानदि अचे्छ कार्ा –नटप्पणी शून्य           

 

 

 

भाग-V 
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आभार 

1. कायाालय महालेखाकार (लेखापरीक्षा) उत्तराखण्ड, देहरादूि लेखापरीक्षा अवनध में 

अवथथापिा सींबींधी सहयोग सनहि माींगे गये अनिलेख एवीं सूचिाींए उपलब्ध करािे 

हेिु कार्ाालर् उपनिबन्धक, ऋनिकेश िथा उिके अनधकाररयोीं एवीं कमाचाररयोीं 

का आिार व्यि करिा है। 

 िथानप लेखापरीक्षा में निम्ननलस्खि अनिलेख प्रसु्ति िही ीं नकये गये: ----शून्य----- 

2. सिि् अनिर्नमििाएः  (राजस्व एवं व्यय से संबन्न्धत):  ----शून्य----- 

      

3. लेखापरीक्षा अवनि में निम्ननलम्भखि अनिकाररर्ो ं द्वारा कार्ाालर्ाध्यक्ष का 

कार्ाभार वहि नकर्ा गर्ा 

 क्रम सं0  िाम      पदिाम   

(i)  श्री न्जतेन्र कुिार    उप तनबंधक    1 6.07.201 1स(ेलेखापरीक्षा ततथि तक) 
   
 

 

लघु एवीं प्रनियात्मक अनियनमििाएीं  नििका समाधाि लेखापरीक्षा थथल पर 

िही ीं हो सका उन्हें िमूिा लेखापरीक्षा निप्पणी में सस्म्मनलि कर एक प्रनि 
कार्ाालर् उपनिबन्धक, ऋनिकेश को इस आशय से पे्रनिि कर दी िायेगी 

नक अिुपालि आख्या पत्र प्रास्प्त के एक माह के अन्दर सीधे वररष्ठ उप 

महालेखाकार/उप महालेखाकार (रािस्व के्षत्र) को पे्रनिि कर दी िाए। 

           

 

  

 

लेखापरीक्षा अनिकारी/राजस्व के्षत्र 


