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यह निरीक्षण प्रनिवेदि कार्ाालर् उप निबन्धक-प्रथम, रुड़की द्वारा उपलब्ध करायी गयी 
सूचिा के आधार पर िैयार ककया गया है। कायाालयाध्यक्ष द्वारा उपलब्ध करायी गयी ककसी 
त्रटुिपूणा अथवा अधरूी सूचिा के ललए कायाालय प्रधाि महालेखाकार (लेखापरीक्षा) उत्तराखण्ड, 
देहरादिू की कोई जिम्मेदारी िहीीं होगी। 

कार्ाालर् उप निबन्धक-प्रथम, रुड़की के माह 04/2019 से 03/2020 िक के लेखा अलिलेखों 
पर निरीक्षण प्रनिवेदि िो श्री रमेश कुमार केशरी सहायक लेखपरीक्षा अधधकारी, श्री मिोि 
कुमार, सुपरवाइिर एवीं श्री मािवर लसींह राणा, लेखापरीक्षक द्वारा टदिाींक 16.11.2020 स े
26.11.2020 िक श्री टहमाींशु मणण, वररष्ठ लेखापरीक्षा अधधकारी के पूणा पयावेक्षण में 
सम्पाटदि ककया गया। 

भाग-I 

1. परिचर्ात्मकः इस इकाई की ववगि लेखापरीक्षा िीरि कुमार एवीं श्रीमिी रेखा, सहायक 
लेखापरीक्षा अधधकारी िथा श्री आशीष पाण्डये, वरर. लेखापरीक्षक द्वारा टदिाींक 
13.11.2020 से 21.11.2020 िक श्री आर.एस. िेगी-II, वररष्ठ लेखापरीक्षा अधधकारी के 
पयावेक्षण में सम्पाटदि की गयी थी। जिसमें रािस्व हेिु माह 04/2017 से 03/2019 िक 
एवीं व्यय हेिु माह ---- से ---- िक के लेखा अलिलेखों की िाींच की गयी थी। विामाि 
लेखापरीक्षा मे रािस्व हेिु माह 04/2019 से 03/2020 िक एवीं व्यय हेिु माह ---- से ---
- िक के लेखा अलिलेखों की िाींच की गयी। 
 

2.  (i) इकाई के क्रिर्ाकलाप एवं भौगोललक अधधकाि क्षेत्रः- िहसील रुड़की (सम्पूणा) ववलेख 
पत्रों का निबन्धि एवीं अनिवाया वववाह पींिीकरण। 

3. (ii) (अ) िाजस्व ववविण 

    विगत  िीि िर्षो मे कार्ाालर् द्वारा अवजात राजस्व का ब्यौरा विम्नित् है 

                                                                                                         (₹ लाख में) 

वर्ष अर्जषत राजस्व  
2017-18 2460.23 
2018-19 2977.72 

2019-20 3449.25 
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(ii) (c) बजट का वििरण:-विगत तीि िर्षों में बजट आबंटि एिं व्यर् की स्थिवत विम्नित हैैः(`में) 

वषा बिि आवींिि व्यय का वववरण बिि/आधधक्य 

 आयोििागि आयोििेत्तर आयोििागि आयोििेत्तर आयोििागि आयोििेत्तर 

       

लागू िहीीं 
       

 

(l) केन्द्र पुरोविधावित र्ोजिाओ ंके अन्तगात प्राप्त विवध एिं व्यर् वििरण विम्नित हैैः 

िर्षा  र्ोजिा का 

िाम 

प्रारस्िक 

अिशेर्ष  ` 
प्राप्त  ` व्यर् 

अवधक्य (+) 
` 

बचत (-) ` 

लागू नहीं 

(iii) इकाई को बजट आवंटन िही ं होता है। गैर स्थापिा व्यय को सजम्मललि ि करिे हुए   

इकाई “A” शे्रणी की है। 

(iv) र्वभाग का संगठनात्मक ढांचा र्नम्नवत ह ैः 

 सधचव > महानििीक्षक निबंधि > अपि महानििीक्षक निबंधि > सहार्क महानििीक्षक 
निबंधि > उप निबंधक  

 (V) लेखापरीक्षा का कार्षके्षत्र एवं लेखापरीक्षा र्वर् ैः लेखापरीक्षा प्रवतिेदि में  
कार्ाालर् उप निबन्धक-प्रथम, रुड़की को आच्छावदत वकर्ा गर्ा। र्ह विरीक्षण प्रवतिेदि 

कार्ाालर् उप निबन्धक-प्रथम, रुड़की की लेखापरीक्षा में पारे्  गरे्  विष्कर्षों  पर आधाररत 

है। 

(vi)    र्वसृ्तत जांच हेतु माह का चर्न :-  

 िाजस्व: माह  10/2019 को विसृ्तत जांच हेतु चर्वित वकर्ा गर्ा। 

 व्र्र्ः माह --- एवीं --- को विसृ्तत जांच हेतु चर्वित वकर्ा गर्ा। 

 

 (vii)  र्ोजिा का चर्ि :- लागू िही ं। 

 (Viii) लेखापरीक्षा भारत के संविधाि के अिुचे्छद 149 के अधीि बिारे् गरे् विरं्त्रक-महालेखापरीक्षक 

के (कताव्य, शस्िर्ां तिा सेिा की शते) अवधविर्म, 1971 (डी पी सी एक्ट, 1971) की धारा 16 

एवीं लेखा तिा लेखापरीक्षा विविर्म, 2007 तिा लेखापरीक्षण मािको ंके अिुसार सम्पावदत की 

गर्ी। 
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िाजस्व की लेखा-पिीक्षा 
 

भाग-II (अ) 
शनू्य 

 
भाग-II (ब) 

 
प्रस्ति- 1 : दि सूची के सामान्र् अिुदेशीका का अिुपालि ि क्रकरे् जािे के कािण 

स्टाम्प में कमी ` 3.69 लाख। 

    izLrj-  2 : ₹0.70 लाख de  dk LVkEi vnk fd;k tkukA 

           प्रस्ति- 3 : बाउण्ड्रीवाल का मूलर्ांकि ि क्रकरे् जािे के कािण स्टाम्प शुलक का 
न्र्ूिािोपण ` 5,350 । 
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प्रस्ति- 4 : कम््र्ूटिीकृत उप-निबन्धक कार्ाालर्ों के डाटाबेस को मुख्र्ालर् प्रेवित ि 
क्रकर्ा जािा। 

प्रस्ति- 5 : महहला िेता को उसके जीविकाल में अधधकतम 02 बाि स्टाम्प शुलक में 
छूट की निगिािी ि क्रकर्ा जािा। 

 
 
 

(गम्भीि अनिर्लमतताए)ं 

व्र्र् की लेखा-पिीक्षा 
भाग-II (अ) 

शनू्य 
 

भाग-II (ब) 
शनू्य 

 

 

 

भाग-2(ब) 

प्रस्ति- 1 : दि सूची के सामान्र् अिुदेशीका का अिुपालि ि क्रकरे् जािे के कािण 
स्टाम्प में कमी ` 3.69 लाख। 

जिलाधधकारी द्वारा िारी सकका ल रेि िो टदिाींक 14 ििवरी, 2018 से प्रिावी 
है, के सामान्य अिुदेलशका के क्रम सीं0 3 के अिुसार शावपींग माल िथा अन्य ऐस े
प्रनिष्ठाि जििमें स्वचाललि याींत्रत्रक सीटियों का प्रयोग हुआ हो, को छोड़कर बहुखण्डीय 
व्यवसानयक प्रनिष्ठािों में अन्िररि सम्पवत्त में लोअर ग्राउण्ड फ्लोर, अपर ग्राउण्ड 
फ्लोर एवीं मेििाइि फ्लोर पर िूिल के समाि दरें प्रिावी होंगी, िबकक बेसमेन्ि व 
प्रथम िल, द्वविीय िल पर होि े की दशा में ऐसी वाणणजययक इकाई के सम्पूणा 
आगणणि मूलयाींकि में क्रमशः 10 प्रनिशि, 20 प्रनिशि की छूि देय होगी िथा ििृीय 
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िल एवीं उससे ऊपर के िलों पर जस्थि ऐसी वाणणजययक इकाई के सम्पूणा आगणणि 
मूलयाींकि में 30 प्रनिशि की छूि देय होगी। 

पुिः क्रम सीं0 5 में व्यवसानयक सम्पवत्त के अन्िरण ववलेख पर सुपर एररया 
का िात्पया निलमाि क्षेत्रफल में 10 प्रनिशि िोड़कर आकललि क्षेत्रफल से होगा, जिस 
पर सुपर एररया प्रनि वगामीिर की निधााररि दर प्रिावी होगी। परन्िु एकल 
व्यवसानयक सम्पवत्त, िो कक शावपींग माल/काम््लैक्स का िाग िहीीं है, में सुपर एररया 
का िात्पया निलमाि क्षेत्रफल से होगा। 

लेखापरीक्षा द्वारा कायाालय उपनिबन्धक-प्रथम, रूड़की के अलिलेखों की िाींच में 
पाया गया कक बही सीं0 1 जिलद 5298 पषृ्ठ 369 से 410 क्रमाींक 7135 टदिाींक 
10.10.2019, बही सीं0 1 जिलद 5299 पषृ्ठ 1 से 42 क्रमाींक 7136 टदिाींक 
10.10.2019 एवीं बही सीं0 1 जिलद 5298 पषृ्ठ 327 से 368 क्रमाींक 7134 टदिाींक 
10.10.2019 में िूलम क्रय करिे के उपरान्ि उस पर AOP के द्वारा 'लसिी प्राईड 
त्रबलडसा' द्वारा निमााण ककया गया एवीं ववक्रय धिरालश लसिी प्राईड के खािे में प्रा्ि 
की गयी । इसका िात्पया यह हुआ कक यह एकल व्यवसानयक सम्पवत्त िहीीं है बजलक 
यह शावपींग माल/काम्पलेक्स है । जिसके कारण सामान्य अिुदेलशका के क्रम सीं0 5 के 
अिुसार 10% िोड़कर सुपर एररया का मूलयाींकि ककया िायेगा। 

उक्ि के अनिररक्ि उपरोक्ि िीिों ववलेखों में उललेख ककया गया है कक त्रबक्रीि 
गोदाम के बेसमेन्ि में ओपि पाककिं ग बिी है। इसका िात्पया यह हुआ है कक गोदाम 
बेसमेन्ि के ऊपर ग्राउण्ड फ्लोर अथवा लोअर ग्राउण्ड फ्लोर पर जस्थि है जिसके 
कारण इस पर बेसमेन्ि की छूि 10% अिुमन्य िहीीं है एींव साथ ही सहायक 
महानिरीक्षक निबन्धि हररद्वार द्वारा स्थल निरीक्षण में पाया गया उक्ि सिी 
सम्पवत्त गोदाम ि होकर दकुािे थी।  

अिः उक्ि िीि ववलेख पत्रों की सम्पवत्तयों पर "संलग्ि ववविण" के अिुसार 
मूलयाींकि कर स्िाम्प ड्यूिी `3,68,800/- की कमी को िमा कराया िािा अपेक्षक्षि है। 

लेखापरीक्षा द्वारा इींधगि ककये िािे पर वविाग द्वारा बिाया गया कक उक्ि 
िीि ववलेखों के सम्बन्ध में सहायक महानिरीक्षक, निबन्धि, हररद्वार द्वारा 
सम्बजन्धि ववलेख पत्रों की सम्पवत्तयों का स्थल निरीक्षण ककया था जिसमें कक दकुाि 
सींचाललि होिा पाया गया था। िदिुसार कमी स्िाम्प शुलक क्रमशः `45,300, 
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`45,500 एवीं `39,350 निकालकर पत्राींकः 216, 217 एवीं 215/2019 टदिाींक 
19.12.2019 द्वारा कलेक्िर, स्िाम्प, हररद्वार को सन्दलिाि कर टदया गया है। 

वविाग का उत्तर पूणािया मान्य िहीीं है क्योंकक उक्ि िीिों ववलेखपत्रों में 
स्िाम्प िो निकाली गयी थी उसमें केवल स्थल निरीक्षण के दौराि गोदाम के स्थाि 
पर दकुाि का मूलयाींकि कर स्िाम्प डडयूिी की गणिा की गयी थी िबकक एकल 
व्यवसानयक सम्पवत्त ि होिे पर िी मुलयाींकि धिरलश में 10%  वधृध िहीीं की गयी थी 
एवीं लेखपत्र के अिुसार बेसमेन्ि में सम्पनि ि होिे के बाविूद िी 10% की मूलयाकि 
में छूि देकर कम स्िाम्प निकाली गयी थी। िोकक जिलाधधकारी द्वारा अिुमोटदि दर 
सूची में टदये गये मान्य अिुदेशक का स्पष्ि उललींधि था।  

 अिः प्रकरण उच्चाधधकाररयों के सींज्ञाि में लाया िािा है।    
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"संलग्ि ववविण" (उप निबन्धक प्रथम, रुड़की) 

िम 
सं0 

बही स0ं/जजलद 
सं0/िमांक/ 

निबन्धि हदिांक 

भूलम का 
क्षेत्रफल 

जस्थत सम्पवि जजलाधधकािी द्वािा 
निधाारित सक्रका ल दि 

सामान्र् अिदेुलशका के 
िम स0ं 5 के अिसुाि 

10% की वदृ्धध 
पश्चात ्दि 

कुल मूलर्ांकि (`) देर् स्टाम्प शुलक (`) हदर्ा गर्ा 
स्टाम्प शुलक 

(`) 

स्टाम्प में 
कमी (`) 

1. 1/5298/7135/ 

10.10.2019 
54.37 वगामीिर िीिर अहािा 6 व 6ए, 

लसववल लाईि, कस्बा 
रूड़की, िीिर सीमा िगर 
निगम, परगिा व िहसील 
रूड़की, जिला- हररद्वार 

` 1,24,000 प्रनि 
वगामीिर + 15% 
रोड राईडर = ` 
1,42,600 प्रनि 

वगामीिर 

` 1,42,600 + 10% 
= ` 1,56,860 

 
 

54.37 वगामीिर x 
` 1,56,860 = ` 
8528478.2 

अथााि 
₹85,29,000 

` 85,29,000 x 5% = 
` 426450  

3,09,600 116850/- 

2. 1/5299/7136/ 

10.10.2019 
62.82 वगामीिर िीिर अहािा 6 व 6ए, 

लसववल लाईि, कस्बा 
रूड़की, िीिर सीमा िगर 
निगम, परगिा व िहसील 
रूड़की, जिला- हररद्वार 

` 1,24,000 प्रनि 
वगामीिर + 15% 
रोड राईडर = ` 
1,42,600 प्रनि 

वगामीिर 

` 1,42,600 + 10% 
= ` 1,56,860 

62.82 वगामीिर x 
` 1,56,860= ` 
9853945.2 

अथाि 
₹98,54,000 

` 2500000 x3.75% 
= ` 93750 शेष 
₹7354000x5%= 

367700/- 
कुल स्िाम्प 
₹461450/- 

3,26,400 135050/- 

3. 1/5298/7134/ 

10.10.2019 
54.37 वगामीिर िीिर अहािा 6 व 6ए, 

लसववल लाईि, कस्बा 
रूड़की, िीिर सीमा िगर 
निगम, परगिा व िहसील 
रूड़की, जिला- हररद्वार 

` 1,24,000 प्रनि 
वगामीिर + 15% 
रोड राईडर = ` 
1,42,600 प्रनि 

वगामीिर 

` 1,42,600 + 10% 
= ` 1,56,860 

54.37 वगामीिर x 
` 1,56,860= ` 
8528478.2 

अथाि 
₹85,29,000 

 ` 2500000 x3.75% 
= ` 93750 शेष 
₹6029000x5%= 

301450 कुल स्िाम्प 
₹395200/- 

2,78,300 116900/- 

र्ोग 3,68,800/- 
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Hkkx- 2 (c) 

 izLrj- 2 : ₹0.70 लाख de  dk LVkEi vnk fd;k tkukA 

 egkfujh{kd fucU/ku mRrjk[k.M nsgjknwu ds i=kad l[a;k 26@e0fu0fu@ 
f”kdk;r&21@2010&11 fnukad 8-4-2010 ds vuqlkj leLr ftyk fucU/kdks dks ;g 

vkns”k fn;k x;k Fkk fd os uxjksa esa fLFkr Hkouksa ls lEcfU/kr fodz; foys[kks ds lkFk 

l{ke vf/kdkjh }kjk Lohd`r ekufp= dh rhu izfr;kW jftLVhdj.k vf/kfu;e dh /kkjk 

21 ds vUrxZr vfuok;Z :i ls fy;k tkuk vko”;d gSA esjs laKku esa yk;k x;k gS 

fd mDr vkns”k ds ckctwn mi&fucU/kd dk;kZy;ksa esa uxjksa esa fLFkr Hkouksa ds fodz; 

foys[k ds lkFk Lohd`r ekufp= dh izfr;kW dks ugh fy;k tk jgk gSAfLFkfr dnkfi 

mfpr ugh gSA bl izdkj ys[ki=ksa esa  fuekZ.k dh okLrfod fLFkfr u n”kkZdj uke 

ek= dk fuekZ.k fn[kkdj LVkEi “kqYd dk vioapu fd;k tkrk gSAvr% vkidks 

funsZf”kr fd;k tkrk gS fd vki vius tuin ds mi&fucU/kd dk;kZy;ksa esa izLrqr 

gkus okys Hkouksa ds fodz; foys[k ds lEcU/k esa ;g lqfuf”pr djsa fd ys[ki=ksa ds lkFk 

l{ke vf/kdkjh }kjk Lohd`r ekufp= dh izfr vfuok;Z :i ls yh tk;A ftl Hkou 

dk fuekZ.k cgqr iqjkuk gks mldk Lohd`r ekufp= miyC/k u gks ml n”kk esa ykblsUl 

izkIr ड्राफ्िमैि }kjk rS;kj ekfup= fodzsrk ds mDr vk”k; ds “kiFki= ds lkFk fy;k 

tk;A mDr vkns”k rRdky izHkko ls ykxw gksxkA 

 dk;kZy; mi&fucU/kd] izFke :Mdh dh ys[kkijh{kk ds nkSjku ik;k x;k fd cgh 

la0 1 ftYn la[;k 5413 i`’B la[;k 1 ls 40 rd dzekad la[;k 406 fnukad 20-1-

2020 dks vkoklh; edku dh रजिस्री gqbZ gS ftlesa dqy Hkwfe 132-72 oxZ eh0 gS] 

ftldh dher ₹35]075 izfr oxZ eh0 vuqlkj ₹46]55]154-00 ?kksf’kr dh x;h gSA 

foys[k esa 162-64 oxZ ehVj {ks= dks doMZ ,fj;k crkrs gq,s nj ₹12000-00 izfr oxZ 

eh0 ls ₹19]51]680-00 fy;k tkuk Fkk] tcfd fodzhr lEifRr vkoklh; edku dks 50 

o’kZ iqjkuk crkdj dsoy ₹11]80]767-00 dher vnk dh x;h gSA tcfd foys[k i= esa 

vkoklh; edku ds QksVks ,oa ekufp= esa vkoklh; edku dk ipkl o’kZ gksuk ugh 

ik;k x;k gSA fodz; foys[k i= esa cSukek ₹35-00 yk[k dk n”kkZ;k x;k gS] rFkk 

fodzhr lEifRr dh dqy ekfy;r ₹58]36]000-00 gSa ftl ij ₹260600-00 LVkEi vnk 

fd;k x;k gSA okLrfod :i ls fodzhr lEifRr :0 66]06]834 ij 5 izfr”kr dh nj 

ls :0 330341-00 vnk fd;k tkuk FkkA vFkkZr dzsrk }kjk ¼330341&260600 ₹69741-

00 de LVkEi vnk fd;k x;k gSA½ 
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 bl lca/k esa foHkkx ls iwNus ij vius mRrj esa crk;k x;k fd foys[k i= esa 

fodzhr edku 50 lky iqjkuk crk;k x;k gS] bl vk/kkj ij gkl dk ykHk nsrs gq,s 

lEifRr dk ewY;kdau dj LVkEi “kqYd dh वसूली dh xbZ gSA mDr ds vfrfjDr foys[k 

i= ds lkFk layXu flfoy baUthfu;j }kjk cuk;k x;k ekufp= layXu fd;k x;k gSA 

 foHkkxh; mRrj lEizs{kk esa ekU; ugh gS]D;ksfd foys[k i= esa vkoklh; edku dk 

Lohd`r ekufp= ugh fy;k x;k Fkk] rFkk foys[k i= esa tks ekufp= fy;k x;k gsS og 

Hkh fdlh viathd`r ड्राफिमैि }kjk cuk;k x;k gS] ,slk rHkh fd;k tkrk gS tc m}s”; 

LVkEi viaopu fd;s tkus dk gksA blh rjg dh vk”kdk dks /;ku esa j[krs gq,s gh 

egkfujh{kd fucU/kd }kjk vius vkns”k esa Hkh Li’V fd;k x;k Fkk] fd Lohd`fr 

ekufp= dh Nk;kizfr fodzhr Hkou ds le; vo”; izkIr fd;k tkuk lqfuf”fpr djsA 

tksfd foHkkx }kjk ugh yh x;h Fkh एवीं साथ ही सकका ल दर के पषृ्ठ सीं. 16 का िी 
उललींघि ककया गया। 

 vr% izdj.k mPpkf/kdkfj;ksa ds laKku esa yk;k tkrk gSA 
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भाग-2 (ब) 

प्रस्ति- 3 : बाउण्ड्रीवाल का मूलर्ांकि ि क्रकरे् जािे के कािण स्टाम्प शुलक का 
न्र्ूिािोपण ` 5,350 । 

ििपद हररद्वार के उप निबन्धक कायाालय, रूड़की में िगरीय, अद्ाधिगरीय 
एवीं ग्रामीण क्षेत्रों की िूलम एवीं िविों के अन्िरण हेिु न्यूििम सकका ल दरें, प्रिावी 
टदिाींक 14 ििवरी, 2018, के सामान्य अिुदेलशका (A)(17) के अिुसार "बाउण्ड्रीवाल 
के जस्थि होिे पर `1,000 प्रनि रनिींग मीिर की दर से मूलयाींकि ककया िायेगा ।" 

 [1] कायाालय उपनिबन्धक-प्रथम, रूड़की के निबजन्धि ववलेखों की िमूिा 
लेखापरीक्षा में बही सीं0 01, जिलद सींख्या 5287 के पषृ्ठ सीं0 201 से 226 क्रमाींक 
6919 पर टदिाींक 01.10.2019 को निबजन्धि ववलेख की िाींच में पाया गया कक 
मौिाः- मणखयाली दनु्दी, परगिा- मींगलौर, िहसील- रूड़की, जिला- हररद्वार में जस्थि 
आवासीय खाली ्लाि/सम्पवत्त के मूलयाींकि करिे समय बाउण्ड्री वाल (Boundary 

Wall) का मूलयाींकि िहीीं ककया गया है । 

ववके्रिा की सम्पवत्त एक ककिा आवासीय खाली ्लाि जिसकी कुल पैमाईश 
पूरब की ओर 71 कफि 8 इन्च व पजचचम की ओर 71 कफि 4 इन्च व उत्तर की ओर 
41 कफि 4 इन्च व दक्षक्षण की ओर 38 कफि 4 इन्च है । उक्ि ्लाि में से 1/2 
िाग अथााि ्पैमाईश पूरब की ओर 35 कफि 10 इन्च व पजचचम की ओर 35 कफि 8 
इन्च व उत्तर की ओर 20 कफि 8 इन्च व दक्षक्षण की ओर 19 कफि 5 इन्च का 
ववक्रय ककया गया है। इस प्रकार, बाउण्ड्रीवाल 111 कफि 6 इन्च अथााि ्34 मीिर है। 
ववलेख पत्र के साथ सींलग्ि मािधचत्र में दलशाि बाउण्ड्रीवाल 34 मीिर का मूलयाींकि 
िहीीं ककया गया है। 

अिः सम्पवत्त का मूलयाींकि निम्ि प्रकार अपेक्षक्षि हैः- 

आवासीय खाली ्लाि का क्षेत्रफल = 132.325 वगा मीिर 

रेिललस्ि में पषृ्ठ सींख्या व कॉलम सींख्याः- पषृ्ठ 7, कॉलम 12(ठ)1, शे्रणी-05 के 
अिुसार सकका ल रेि ` 6,000 प्रनि वगामीिर, रास्िे की चौड़ाई 18 मीिर से अधधक 
होिे के कारण 15% अनिररक्ि सटहि सकका ल रेि ` 6,900 प्रनि वगामीिर 

आवासीय खाली ्लाि का मूलयाींकि = 132.325 वगा मीिर x `6,900 प्रनि वगामीिर 

= `9,13,043 

बाउण्ड्रीवाल = 34 रनिींग मीिर 
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बाउण्ड्रीवाल के जस्थि होिे पर `1,000 प्रनि रनिींग मीिर की दर से मूलयाींकि ककया 
िायेगा। 

[मूलर्ांकि सूची, विा 2018 की सामान्र् अिुदेलशका की िम संख्र्ा (17) के अिुसाऱ] 
बाउण्ड्रीवाल का मूलयाींकि = 34 रनिींग मीिर x `1,000 प्रनि रनिींग मीिर 

= `34,000 

सम्पवत्त का कुल मूलयाींकि = `9,13,043 + `34,000 =  `9,47,043 अथााि ्
`9,48,000 (पूणािंककि) 

देय स्िाम्प शुलक = `9,48,000 x 5% = `47,400 

अदा स्िाम्प शुलक = `45,700 

कमी स्िाम्प शुलक = `1,700 
 

[2] इसी प्रकार, बही सीं0 01, जिलद सींख्या 5293 के पषृ्ठ सीं0 27 से 52 
क्रमाींक 7022 पर टदिाींक 04.10.2019 को निबजन्धि ववलेख की िाींच में पाया गया 
कक मौिाः- बिेड़ी रािपुिाि, परगिा व िहसील- रूड़की, जिला- हररद्वार में जस्थि 
आवासीय खाली ्लाि/सम्पवत्त के मूलयाींकि करिे समय बाउण्ड्री वाल (Boundary 

Wall) का मूलयाींकि िहीीं ककया गया है।  

िबकक वववरण सम्पवत्त में एक ककिा आवासीय खाली ्लाि जिसकी पैमाईश 
पूरब की ओर 92.758 कफि, पजचचम की ओर 92.758 कफि, उत्तर की ओर 19 कफि 
व दक्षक्षण की ओर 29 कफि कुल क्षेत्रफल 2690 वगाफुि यानि 250 वगामीिर है। 
सम्पवत्त का पररमाप = 2x(92.758 + 29) कफि = 243.516 कफि अथााि ्74 मीिर 
है। ववलेख पत्र के साथ सींलग्ि मािधचत्र में दलशाि बाउण्ड्रीवाल 74 मीिर का 
मूलयाींकि िहीीं ककया गया है। 

अिः सम्पवत्त का मूलयाींकि निम्ि प्रकार अपेक्षक्षि हैः- 

सम्पवत्त का कुल क्षेत्रफल = 250 वगामीिर 

सकका ल रेि = `6,500 प्रनि वगामीिर (िेट ललस्ट पषृ्ठ सं0 19, कॉलम सं0 6(च)27 
शे्रणी-05 के अिुसाि) 
खाली ्लाि का मूलयाींकि = 250 वगामीिर x `6,500 प्रनि वगामीिर = `16,25,000 

74 रनिींग मीिर बाउण्ड्रीवाल का मूलयाींकि = 74 रनिींग मीिर x `1,000 (अिुदेलशका 
के िम सं0 17 के अिुसाि) 
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= `74,000 

सम्पवत्त का कुल मूलयाींकि = `16,25,000 + ` 74,000 = `16,99,000 

देय स्िाम्प शुलक = `16,99,000 x 5% (पूणा दर से) 

= `84,950 

अदा स्िाम्प शुलक = `81,300 

कमी स्िाम्प शुलक = `84,950 - `81,300 = `3,650 

लेखापरीक्षा द्वारा उपरोक्ि दोिों प्रकरणों के सम्बन्ध में इींधगि ककये िाि ेपर वविाग 
द्वारा बिाया गया कक प्रचिगि ववलेखों के प्रथम पषृ्ठ पर ववकक्रि सम्पवत्त के वववरण 
में स्पष्ि उललेख ककया गया है कक आवासीय खाली ्लाि जिसमें कोई बाउण्ड्रीवाल 
िहीीं है। चूींकक स्िाम्प ड्यूिी की देयिा ववलेख में उजललणखि िथ्यों के आधार पर होिी 
है। अिः उधचि स्िाम्प ललया गया है। अिः आपवत्त निक्षेप योग्य है। 

वविाग का उत्तर मान्य िहीीं है क्योंकक प्रचिगि ववलेखों के साथ सींलग्ि सम्पवत्त की 
फोिो में बाउण्ड्रीवाल स्पष्ि रूप से प्रदलशाि है। जिस पर दोिों पक्षकारों द्वारा 
हस्िाक्षररि ककया गया है िथा उसके पचच पषृ्ठ पर उपनिबन्धक द्वारा स्िाजम्पि 
ककया गया है। 

अिः स्िाम्प शुलक का न्यूिारोपण `5,350 (अथााि ् `1,700 + `3,650) का प्रकरण 
सींज्ञाि में लाया िािा है। 
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भाग-2(ब) 

प्रस्ति- 4 : कम््र्ूटिीकृत उप-निबन्धक कार्ाालर्ों के डाटाबेस को मुख्र्ालर् प्रेवित ि 
क्रकर्ा जािा। 

कायाालय महानिरीक्षक, निबन्धि, उत्तराखण्ड, देहरादिू के पत्राींकः 
182/म0नि0नि0/2011-12 टदिाींक 30 मई, 2011एवीं पत्राींकः 191/म0नि0नि0/2016-
17 टदिाींक 21 िूि, 2016 के द्वारा समस्ि उप निबन्धकों को निदेलशि ककया गया 
कक वे अपिे समक्ष प्रस्िुि होिे वाले सिी प्रकार के लेखपत्रों से सम्बजन्धि डिेा की 
सुरक्षा के दृजष्िगि डिेा को डे-िू-ड े बेलसस पर स्कैि कर उसे ित्काल डी0वी0डी0 
(Compact disc)हाडा डडस्क में अिुरक्षक्षि ककये िािे की कायावाही सुनिजचचि करें िथा 
डी0वी0डी0 का एक प्रनि प्रत्येक दशा में मुख्यालय को उपलब्ध करािे की व्यवस्था 
िी सुनिजचचि करें। 

कायाालय उपनिबन्धक-प्रथम, रूड़की की लेखापरीक्षा के दौराि पाया गया कक 
उपनिबन्धक द्वारा अपिे कायाालय से सम्बजन्धि पींिीकृि ववलेखों के स्कैनिींग डिेाबेस 
की डी0वी0डी0 (CD) की प्रनि मुख्यालय को उपलब्ध िहीीं कराया गया था। 

लेखापरीक्षा द्वारा इींधगि ककये िािे पर इकाई द्वारा उत्तर में बिाया गया कक शीघ्र ही 
एक्सििाल हाडा डडस्क (External Hard Disc) की एक प्रनि मुख्यालय को प्रेवषि कर दी 
िायेगी। 

अिः कम््यूिरीकृि उपनिबन्धक कायाालय में डािा का बैकअप/DVD मुख्यालय 
प्रेवषि ि ककये िािे का प्रकरण उच्चाधधकाररयों के सींज्ञाि में लाया िािा है। 
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भाग-2(ब) 

प्रस्ति- 5 : महहला िेता को उसके जीविकाल में अधधकतम 02 बाि स्टाम्प शुलक में 
छूट की निगिािी ि क्रकर्ा जािा। 

उत्तराखण्ड शासि, ववत्त अिुिाग-9 की अधधसूचिा सींख्याः 
217/XXVII(9)/स्िाम्प-53/2009, देहरादिू टदिाींक 31.07.2017 के अिुसार वैयजक्िक 
या पथृक रूप से एक या उससे अधधक मटहलाओीं के पक्ष में ₹25 लाख रूपये मूलय 
िक की स्थावर सम्पवत्त के अन्िरण पर प्रिाया स्िाम्प शुलक में अिुमन्य पच्चीस 
प्रनिशि िक की छूि ककसी िी मटहला के्रिा को उसके िीविकाल में अधधकिम 02 
बार अिुमन्य ककये िािे की सहषा स्वीकृनि प्रदाि करिे हैं। 

लेखापरीक्षा द्वारा कायाालय उपनिबन्धक-प्रथम, रूड़की के अलिलेखों की िाींच 
में पाया गया कक मटहला के्रिा को प्रिाया स्िाम्प शुलक में छूि प्रदाि की िा रही है। 
ककन्िु मटहला द्वारा प्रा्ि ककये गये छूि की सींख्या की निगरािी हेिु Software में 
कोई प्रावधाि िहीीं ककया गया। उदाहरणस्वरूप निम्ि ववलेखों में मटहला के्रिा को 
प्रिाया स्िाम्प शुलक में छूि प्रदाि की गई हैः- 

बही सींख्या 1, जिलद सींख्या 5286 पषृ्ठ 393 से 426 के क्रमाींक 6910 
निबन्धि निधथ 01.10.2019 के अवलोकि में पाया गया कक मटहला के्रिा श्रीमिी 
रििी लसींह पत्िी श्री अींशुमि लसींह, निवासीगण- ग्राम िलस्वागाि, परगिा व 
िहसील- रूड़की, जिला- हररद्वार द्वारा मटहला होिे के कारण प्रिाया स्िाम्प शुलक में 
प्रथम बार छूि ली है । जिसे उपनिबन्धक द्वारा स्वीकार ककया गया है। 

इसी प्रकार, बही सींख्या 1, जिलद सींख्या 5319 पषृ्ठ 95 से 116 के क्रमाींक 
7538 निबन्धि निधथ 30.10.2019 के अवलोकि में पाया गया कक मटहला के्रिा 
श्रीमिी छवव गगा पत्िी श्री अींककि गु्िा, निवासी- ग्राम ईमलीखेड़ा धमापुर, परगिा व 
िहसील- रूड़की, जिला- हररद्वार द्वारा मटहला होिे के कारण प्रिाया स्िाम्प शुलक में 
द्वविीय बार छूि ली है। जिसे उपनिबन्धक द्वारा स्वीकार ककया गया है। 

  इस सम्बन्ध में इींधगि ककये िािे पर वविाग द्वारा बिाया गया कक ववलेख 
पत्र में मटहला के्रिा द्वारा उललेख ककया िािा है कक उसिे ककििी बार छूि प्रा्ि की 
है, इस आधार पर अिुमन्य की िािी है। साफ्िवेयर (वविागीय ए्लीकेशि) में 
निगरािी सम्बन्धी कोई प्रावधाि िही है। 
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  वविाग का उत्तर मान्य िहीीं है क्योंकक उपरोक्ि अधधसूचिा द्वारा मटहला के्रिा 
को उसके िीविकाल में अधधकिम 02 बार स्िाम्प शुलक में छूि प्रदाि ककये िािे के 
सम्बन्ध में कोई पींजिका/अलिलेख का रखरखाव िहीीं है िथा निगरािी हेि ुसॉफ्िवेयर 
(वविागीय ए्लीकेशि) में िी कोई प्रावधाि िहीीं है। 

अिः मटहला के्रिा को उसके िीविकाल में अधधकिम 02 बार स्िाम्प शुलक 
में छूि की निगरािी ि ककये िािे का प्रकरण सींज्ञाि में लाया िािा है। 
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भाग-III 

राजस्व से संबंर् त र्वगत र्नरीक्षण प्रर्तवेदनो ंके अर्नस्ताररत प्रस्तरो ंका र्ववरण : 

नििीक्षण प्रनतवेदि संख्र्ा भाग-II अ प्रस्ति 
संख्र्ा 

भाग-II ब प्रस्ति संख्र्ा STAN 

33/2005-06 1 1 - 
30/2008-09 - 1,2 - 
36/2009-10 - - 1 

45/2010-11 - 1 - 
31/2011-12 - 1 - 
16/2013-14 1 - - 
48/2014-15 - 1 - 
SR-97/2019-20 - 1,2,3 - 
 

NOTE:- प्रस्ताववत प्रस्तिों की अिुपालि आख्र्ा साक्ष्र् सहहत उच्चाधधकारिर्ों के माध्र्म 
से लेखापिीक्षा कार्ाालर् को अवगत किारे् जजससे पूणा निस्तािण क्रकर्ा जा सकें । 

 

             भाग-IV 

                             इकाई के सवोत्तम कार्ष 

(1) राजस्व से संबंवधत इकाई द्वारा र्नष्पार्दत अचे्छ कार्ष –र्टप्पणी शून्य 

(2) व्यर् से संबंवधत इकाई द्वारा र्नष्पार्दत अचे्छ कार्ष – र्टप्पणी शून्य 
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भाग-V 

आभार 
 

कायाालय प्रधाि महालेखाकार (लेखापरीक्षा) उत्तराखण्ड, देहरादिू लेखापरीक्षा अवधध में 
अवस्थापिा सींबींधी सहयोग सटहि माींगे गये अलिलेख एवीं सूचिाींए उपलब्ध करािे हेि ु
कार्ाालर् उप निबन्धक-प्रथम, रुड़की िथा उिके अधधकाररयों एवीं कमाचाररयों का आिार 
व्यक्ि करिा है िथावप लेखापरीक्षा में निम्िललणखि अलिलेख प्रस्िुि िहीीं ककये गये: शून्य 

1. सतत् अर्नर्र्मतताएैः शून्य 

 

2. लेखापरीक्षा अवर्  में र्नम्नर्लखखत अर् काररर्ो ंद्वारा कार्ाषलर्ाध्यक्ष का कार्षभार वहन र्कर्ा 

गर्ा 

क्रम सं0 िाम                         पदिाम          

(i) श्री लशव चरण गौसाींई              प्रिारी उप निबींधक  

                                     (ववगि लेखापरीक्षा से 02 िुलाई 2019 िक) 
(ii) श्री प्रमोद कुमार राणा               प्रिारी उप – निबींधक  

                                     (03 िुलाई 2019 विामाि िक) 
 
 
 
 

                               वररष्ठ लेखापरीक्षा अर् कारी/ए.एम.जी. -IV 
 
 
 
 


