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यह निरीक्षण प्रनिवेदि कार्ाालर् उप निबन्धक-ततृीर्, रुड़की द्वारा उपलब्ध करायी गयी 
सूचिा के आधार पर िैयार ककया गया है। कायाालयाध्यक्ष द्वारा उपलब्ध करायी गयी ककसी 
त्रटुिपूणा अथवा अधरूी सूचिा के ललए कायाालय प्रधाि महालेखाकार (लेखापरीक्षा) उत्तराखण्ड, 
देहरादिू की कोई जिम्मेदारी िहीीं होगी। 

कार्ाालर् उप निबन्धक-ततृीर्, रुड़की के माह 04/2018 से 03/2020 िक के लेखा अलिलेखों 
पर निरीक्षण प्रनिवेदि िो श्री रमेश कुमार केशीरी, सहायक लेखपरीक्षा अधधकारी, श्री मिोि 
कुमार, सुपरवाइिर एवीं श्री मािवर लसींह राणा, लेखापरीक्षक द्वारा टदिाींक 21.01.2021 स े
01.02.2021 िक श्री टहमाींशु मणण, वररष्ठ लेखापरीक्षा अधधकारी के पूणा पयावेक्षण में 
सम्पाटदि ककया गया। 

भाग-I 

1. परिचर्ात्मकः इस इकाई की ववगि लेखापरीक्षा श्री अिय कुमार लमश्रा एवीं वविय कुमार 
द्वववेदी, सहायक लेखापरीक्षा अधधकाररयों द्वारा टदिाींक 15.08.2018 से 25.08.2018 
िक श्री आर.एस. िेगी-II, वररष्ठ लेखापरीक्षा अधधकारी के पयावेक्षण में सम्पाटदि की 
गयी थी। जिसमें रािस्व हेि ुमाह 04/2016 से 03/2018 िक एवीं व्यय हेिु माह ---- से 
---- िक के लेखा अलिलेखों की िाींच की गयी थी। विामाि लेखापरीक्षा मे रािस्व हेिु 
माह 04/2018 से 03/2020 िक एवीं व्यय हेिु माह ---- से ---- िक के लेखा अलिलेखों 
की िाींच की गयी। 
 

2.  (i) इकाई के क्रिर्ाकलाप एवं भौगोललक अधधकाि क्षेत्रः- िगवाि, रुड़की ववलेख पत्रों का 
निबन्धि एवीं अनिवाया वववाह पींिीकरण का काया।  

 
3. (ii) (अ) िाजस्व ववविण 

    विगत  िीि िर्षो मे कार्ाालर् द्वारा अवजात राजस्व का ब्यौरा विम्नित् है 

                                                                                                         (₹ लाख में) 

वर्ष अर्जषत राजस्व  
2017-18 2455.43 
2018-19 2322.31 

2019-20 1377.52 
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(ii) (c) बजट का वििरण:-विगत तीि िर्षों में बजट आबंटि एिं व्यर् की स्थिवत विम्नित हैैः(`में) 

वर्ा बिि आवींिि व्यय का वववरण बिि/आधधक्य 

 आयोििागि आयोििेत्तर आयोििागि आयोििेत्तर आयोििागि आयोििेत्तर 

       

लागू िहीीं 
       

 

(l) केन्द्र पुरोविधावित र्ोजिाओ ंके अन्तगात प्राप्त विवध एिं व्यर् वििरण विम्नित हैैः 

िर्षा  र्ोजिा का 

िाम 

प्रारस्िक 

अिशेर्ष  ` 
प्राप्त  ` व्यर् 

अवधक्य (+) 
` 

बचत (-) ` 

लागू नहीं 

(iii) इकाई को बजट आवंटन िही ं होता है। रािस्व सींग्रह को सजम्मललि करि ेहुए   इकाई “A” 
शे्रणी की है। 

(iv) र्वभाग का संगठनात्मक ढांचा र्नम्नवत ह ैः 

 सधचव > महानििीक्षक निबंधि > अपि महानििीक्षक निबंधि > सहार्क महानििीक्षक 
निबंधि > उप निबंधक  

 (V) लेखापरीक्षा का कार्षके्षत्र एवं लेखापरीक्षा र्वर् ैः लेखापरीक्षा प्रवतिेदि में  
कार्ाालर् उप निबन्धक-ततृीर्, रुड़की को आच्छावदत वकर्ा गर्ा। र्ह विरीक्षण प्रवतिेदि 

कार्ाालर् उप निबन्धक-ततृीर्, रुड़की की लेखापरीक्षा में पारे्  गरे्  विष्कर्षों  पर आधाररत 

है। 

(vi)    र्वसृ्तत जांच हेतु माह का चर्न :-  

 िाजस्व: माह  07/2018 एवीं 02.2020 को विसृ्तत जांच हेतु चर्वित वकर्ा गर्ा। 

 व्र्र्ः माह --- एवीं --- को विसृ्तत जांच हेतु चर्वित वकर्ा गर्ा। 

 

 (vii)  र्ोजिा का चर्ि :- लागू िही ं। 

 (Viii) लेखापरीक्षा भारत के संविधाि के अिुचे्छद 149 के अधीि बिारे् गरे् विरं्त्रक-महालेखापरीक्षक 

के (कताव्य, शस्िर्ां तिा सेिा की शते) अवधविर्म, 1971 (डी पी सी एक्ट, 1971) की धारा 16 

एवीं लेखा तिा लेखापरीक्षा विविर्म, 2007 तिा लेखापरीक्षण मािको ंके अिुसार सम्पावदत की 

गर्ी। 
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िाजस्व की लेखा-पिीक्षा 

भाग-II (अ) 
प्रस्ति-1: सम्पवि के कम दि से मूलर्ांकि क्रकरे् जािे के परिणामस्वरूप स्टाम्प 

ड्र्ूटी में कमी ` 6.33 लाख । 

 
भाग-II (ब) 

 
प्रस्ति-1:  अधधसूचिा में उल्ललखखत परिवाि से लभन्ि व्र्ल्ततर्ों को अधधसूचिा का 

लाभ ददरे् जािे के कािण स्टाम्प ड्र्ूटी में कमी ` 1.12 लाख। 

प्रस्ति-2: सम्पवि के अवमूलर्ांकि क्रकरे् जािे के परिणामस्वरूप स्टााँम्प ड्र्ूटी में 
कमी ` 0.26 लाख। 

प्रस्ति-3: सम्पवि 0.58880 हैतटेर्ि ल्जसकी बाजािी माललर्त कीमत ` 102.43    
लाख को िाजसात िहीं क्रकर्ा जािा। 

प्रस्ति-4: मदहला िेता को उसके जीविकाल में अधधकतम 02 बाि स्टाम्प शुलक में 
छूट की निगिािी ि क्रकर्ा जािा । 

प्रस्ति-5: कम््र्ूटिीकृत उप-निबन्धक कार्ाालर्ों के डाटाबेस को मुख्र्ालर् प्रेवित ि 
क्रकर्ा जािा। 

 
(गम्भीि अनिर्लमतताए)ं 

व्र्र् की लेखा-पिीक्षा 
भाग-II (अ) 

शनू्य 
 

भाग-II (ब) 
शनू्य 
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भाग- 2 (अ) 

प्रस्ति-1: सम्पवि के कम दि से मूलर्ांकि क्रकरे् जािे के परिणामस्वरूप स्टाम्प 
ड्र्ूटी में कमी ` 6.33 लाख । 

िारिीय स्िाम्प अधधनियम, 1899 की अिुसूची 1खा के क्रमाींक 23 के 
अिुसार यटद ककसी स्थावर सम्पवत्त के हस्िान्िरण के प्रनिफल की उसमें उजललणखि 
रकम, या मूलय या उस सम्पवत्त का, िो ऐसे हस्िान्िरण की ववर्यवस्िु है, बािार 
मूलय, इिमें से िो िी अधधक हो, पर स्िाम्प ड्यूिी की देयिा होगी । 

कायाालय उपनिबन्धक-ििृीय, रूड़की की िमूिा लेखापरीक्षा के दौराि पाया 
गया कक ववके्रिा मैट्रो डोरस प्रा0 लल0 एवीं मैससा एलसस प्लाईवुड लल0 द्वारा 
8040.15 वगामीिर औद्योधगक सम्पवत्त जिसमें 100.93 वगामीिर आर0 सी0 युक्ि 
निमााण, 377.55 वगामीिर िीि शडे, बाउण्रीवाल 436.867 मीिर निमााण था, के्रिा 
बेस्िको केबलस प्रा0 लल0 को `3,48,71,000 की अदायगी पर ववक्रय कर दी । इस 
सम्पवत्त का मूलयाींकि ` 3,48,71,000 करके ` 17,44,000 स्िाम्प अदा करके बही 
सीं0 1 जिलद 1728 के पषृ्ठ 1 से 32 क्रमाींक 4508 पर टदिाींक 18.12.2019 को 
पींिीयि ककया गया । 

उक्ि ववलेख पत्र के िारिम्य में ववलेख पत्र सीं0 4503/2019 का अवलोकि 
ककया गया जिसमें ववक्रीि सम्पवत्त को िगवािपुर गागलहेडी मागा पर दशााया गया था 
जिसके पीछे िाग की सम्पवत्त ववलेख पत्र सीं0 4508/2019 स ेववक्रय की गयी । यह 
पूरी सम्पवत्त एक ही थी, जिसे दो ववलेख पत्रों के माध्यम से ववक्रय ककया गया । 
ववलेख पत्र सीं0 4503/2019 के साथ सींलग्ि मािधचत्र के अवलोकि में पाया गया कक 
पूवा टदशा में सम्पवत्त की माप 43 मीिर थी । इस सम्पवत्त के पीछे िाग में ववलेख 
पत्र सीं0 4508/2019 के माध्यम से सम्पवत्त ववक्रय की गयी अथााि ् यह सम्पवत्त 
िगवािपुर गागलहेड़ी मागा से 43 मीिर दरू थी । 

अिः इस सम्पवत्त के मूलयाींकि में मुख्य मागा से 50 मीिर अन्दर की दर ` 
5000/- प्रनि वगामीिर से मूलयाींकि कर स्िाम्प ड्यूिी ललया िािा था िबकक 50 
मीिर के बाहर की दर ` 3,500/- की दर से गणिा करके स्िाम्प ड्यूिी वसूला गया । 
यहााँ यह िी उललेखिीय है कक ववलेख पत्र सीं0 4503/2019 एवीं 4508/2019 की 
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सम्पवत्त िो ववक्रय की गयी थी उसे ववलेख पत्र सीं0 2550/2010, 2551/2010 एवीं 
2552/2010 के माध्यम से ववके्रिा द्वारा क्रय की गयी थी । इि िीि ववलेख पत्रों 
में उललेख ककया गया था कक ववक्रीि िूलम िगवािपुर गागलहेड़ी मागा स ेलगी हुयी 
है। 

अिः सम्पवत्त का 50 मीिर के अन्दर सामान्य दर ` 5,000/- प्रनि वगामीिर 
की दर से निम्ि प्रकार मूलयाींकि कर स्िाम्प ड्यूिी देय थी, जिसे िहीीं वसूला गयाः- 

जिलाधधकारी द्वारा निधााररि सामान्य दर ` 5,000/- प्रनि वगामीिर 5 मीिर से 
अधधक चौड़ी सड़क पर होिे के कारण 5% की वदृ्धध =` 5,250/- प्रनि वगामीिर 

ववक्रीि िूलम का मूलयाींकि = 8040.15 वगामीिर x`5,250/- =` 4,22,10,787.50 

आर0 सी0 सी0 युक्ि निमााण का मूलयाींकि = 100.93 वगामीिर x` 11,000/-=` 
11,10,230/- 

िीिशडे का मूलयाींकि = 377.55 वगामीिर x` 10,000 = ` 37,75,500 

बाउण्रीवाल का मूलयाींकि = 436.867 मीिर x` 1,000 =` 4,36,867 

कुल मूलयाींकि =` 4,22,10,787.50 + ` 11,10,230/- +` 37,75,500/- +` 
4,36,867/-  

=` 4,75,33,384.50 अथााि ्` 4,75,34,000/- 

देय स्िााँम्प =` 4,75,34,000/-x 5%=` 23,76,700/- 

टदया गया स्िाम्प =` 17,44,000/- 

स्िाम्प में कमी =` 23,76,700/- - ` 17,44,000/- =` 6,32,700/- 

इस प्रकार, ` 6,32,700/- स्िााँम्प ड्यूिी कम ललया गया । 

लेखापरीक्षा द्वारा इींधगि ककये िािे पर वविाग द्वारा आपवत्त स्वीकार करिे हुये 
बिाया गया कक ववलेख की छायाप्रनि कलेक्िर स्िाम्प को कमी वसूली हेिु सन्दलिाि 
कर दी िायेगी । 

अिः सम्पवत्त के कम दर से मूलयाींकि ककये िािे के पररणामस्वरूप स्िााँम्प 
ड्यूिी में कमी ` 6.33 लाख का प्रकरण शासि के सींज्ञाि में लाया िािा है। 
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भाग- 2 (ब) 

प्रस्ति-1:  अधधसूचिा में उल्ललखखत परिवाि से लभन्ि व्र्ल्ततर्ों को अधधसूचिा का 
लाभ ददरे् जािे के कािण स्टाम्प ड्र्ूटी में कमी ` 1.12 लाख। 

उत्तराखण्ड शासि, ववत्त अिुिाग-9 की अधधसूचिा सींख्याः 
34/XXVII(9)/2011/स्िाम्प-20/2010 देहरादिू टदिाींक 24 ििवरी, 2011 के अिुसार 
पररवार के सदस्यों के पक्ष में ककसी सहस्वामी (Co-owner) द्वारा जिसका िाग उसमें 
सुनिजचचि हो, उस सम्पवत्त के अन्य सहस्वामी के पक्ष में निष्पाटदि ववलेखों पर 
प्रिाया स्िाम्प शुलक की दर 6 प्रनिशि से घिाकर 0.25 प्रनिशि िथा अधधकिम 
रूपये एक हिार ककये िािे की सहर्ा स्वीकृनि प्रदाि करिे हैं । 

स्पष्िीकरणः- पररवार का िात्पया इस प्रयोिि हेिु वपिा, मािा, पनि, पत्िी, 
पुत्र, पुत्री, पुत्रवध,ू िाई, बहि िथा िािी-पोिों से है । 

कायाालय उपनिबन्धक-ििृीय, िगवािपुर, रूड़की की िमूिा लेखापरीक्षा के 
दौराि पाया गया कक ववलेख पत्र में प्रथम पक्षों द्वारा द्वविीय पक्ष को सम्पवत्त का 
उक्ि अधधसूचिा के अन्िगाि `1,000 का स्िााँम्प अदा करिे हुये सम्पवत्त का 
हस्िान्िरण ककया गया । ववलेख पत्रों के अवलोकि में पाया गया कक दोिों पक्ष उक्ि 
पररवार की पररिार्ा के अन्िगाि िहीीं आिे हैं िबकक बही सींख्या 1 जिलद सींख्या 
1285 पषृ्ठ सींख्या 375 से 398 िक क्रमाींक 1460 टदिाींक 2 अप्रैल 2018 को 
पाररवाररक सहस्वामी अन्िरण ववलेख के रजिस्ट्रीकरण ववलेख में बिाया गया है कक 
अन्िरणकिाागण व अन्िरणगहृीिा आपस में सगे वपिा-पुत्री है । रजिस्ट्रीकरण ववलेख 
के साथ साक्ष्यस्वरूप सींलग्ि ककये गये आयकर पैि काडा एवीं आधार काडा का 
अवलोकि करिे पर पाया गया कक अन्िरणगहृीिा श्रीमिी सोिल शमाा पत्िी श्री 
ववक्रय पिेल पुत्री श्री धमावीर लसींह निवासी बी-6010 गौरग्रीि लसिी इजन्दरापुरम 
गाजियाबाद उत्तर प्रदेश िथा श्री धमावीर लसींह पुत्र श्री दािा राम है, िबकक पुत्री के 
आयकर पैि काडा में सोिल पुत्री श्री धमावीर शमाा दशााया गया है । उपरोक्ि िथ्यों के 
आधार पर श्रीमिी सोिल शमाा पुत्री श्री धमावीर शमाा हो सकिे हैं परन्िु श्रीमिी 
सोिल शमाा पुत्री श्री धमावीर लसींह आपस में वपिा पुत्री िहीीं हो सकिे है । इसललये 
अन्िरण प्रनिफल धिरालश `  22,50,000.00 पर 5 प्रनिशि की दर से ` 
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1,12,500.00 स्िाम्प शुलक अदा ककया िािा था, िबकक ` 1,000.00 स्िाम्प शुलक 
अदा ककया गया है । अन्िर ` 1,12,500 - ` 1,000 = ` 1,11,500 कम स्िाम्प 
शुलक अदा ककया गया है, जिसकी वसूली सम्प्रेक्षा में लजम्बि रहेगी । 

इस सम्बन्ध में इींधगि ककये िािे पर वविाग द्वारा अपिे उत्तर में बिाया गया कक 
आई0डी0 प्रूफ में वपिा के िाम में सहवि गलिी से लसींह के स्थाि पर शमाा का 
उललेख हुआ है एवीं ववलेख पत्र में वपिा पुत्री के सम्बन्धों को उललेख ककया गया है 
जिस आधार पर ` 1,000.00 स्िाम्प शुलक ललया गया है िो कक उधचि है । 

वविागीय उत्तर िका  सींगि िहीीं है क्योंकक साक्ष्यों के आधार पर ही सहस्वामी 
लसद्ध होिा पाया िा सकिा है । इसललये अन्िर ` 1,11,500.00 कम स्िाम्प शुलक 
अदा ककया गया है जिसकी वसूली सम्प्रेक्षा में लजम्बि रहेगी । 

अिः प्रकरण उच्चाधधकाररयों के सींज्ञाि में लाया िािा है । 
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भाग- 2 (ब) 

प्रस्ति-2: सम्पवि के अवमूलर्ांकि क्रकरे् जािे के परिणामस्वरूप स्टााँम्प ड्र्ूटी में 
कमी ` 0.26 लाख। 

जिलाधधकारी, हररद्वार द्वारा निगाि सकका ल दर सूची प्रिावी टदिाींक 
13.01.2020 के सामान्य अिुदेलशका, िो मूलयाींकि सूची का िाग है, की क्रम 
सींख्या(A)(4) के अिुसार, "ऐसी दकुाि/वाखणल्यर्क प्रनतष्ठाि के मूलर्ांकि क्रकरे् जािे 
ल्जसमें खलुा क्षेत्र भी सल्म्मललत हो तो निलमात क्षेत्रफल का मूलर्ांकि, मूलर्ांकि सूची 
में निधाारित दि ल्जसमें भूलम एवं निमााण की दोिों की दिें सल्म्मललत है, के अिुसाि 
एवं संलग्िक खलुी भूलम का मूलर्ांकि अकृवि भूलम हेतु निधाारित दि की 1.10 गुिा 
दि के आधाि पि आंकललत क्रकर्ा जारे्गा ।" 

कायाालय उपनिबन्धक-ििृीय, रूड़की के निबजन्धि ववलेखों की िमूिा 
लेखापरीक्षा िाींच में बही सीं0 1, जिलद सीं0 1775, पषृ्ठ 151 स े178, क्रमाींक 896 
पर टदिाींक 18.02.2020 को निबजन्धि ववलेख की िाींच में पाया गया कक मौिा ग्राम 
लोदीवाला, परगिा व िहसील िगवािपुर, जिला हररद्वार (देहरादिू राष्ट्रीय रािमागा 
पर) में जस्थि 2391.50 वगामीिर व्यवसानयक दकुाि एवीं आवासीय िवि जिसका 
बािारी माललयि ` 1,64,66,000 था, का दािपत्र के माध्यम से अन्िरण ककया गया। 

ववलेख की िाींच में पाया गया कक उक्ि सम्पवत्त के िूिल पर 04 दकुािें बिी 
है जिसका कुल कवडा एररया 74.349 वगामीिर है । दकुािों के पीछे िूिल पर एक 
आवासीय िवि बिा है जिसकी िूलम िहिी का कुल क्षेत्रफल 2317.151 वगामीिर है। 
िूिल पर एक हॉल जिसका कुल कवडा एररया 600 वगा फुि व प्रथम िल पर 
आवासीय मकाि का निमााण है िो आर0बी0सी0 ललण्िरपोश बिा हुआ है जिसका 
कुल कवडा एररया 1200 वगा फुि यानि 111.52 वगामीिर । 
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लेखापरीक्षा द्वारा उपरोक्ि ववलेख की िाींच में पाया गया कक उपनिबन्धक 
द्वारा उक्ि सम्पवत्त/दकुाि/वाणणजययक प्रनिष्ठाि के मूलयाींकि करिे समय सींलग्िक 
खलुी िूलम का मूलयाींकि अकृवर् िूलम हेिु निधााररि दर की 1.10 गुिा दर के आधार 
पर आींकललि िहीीं ककया गया है । 

अिः सम्पवत्त का मूलयाींकि निम्ि प्रकार अपेक्षक्षि हैः- 

(1) 04 दकुािों का मूलर्ांकिः- 

74.349 वगामीिर x (` 42,900 x 115%) 

=` 36,68,008 

(2) भूतल पि हॉल का मूलर्ांकिः- 

600 वगाफीि अथााि ्55.74 वगामीिर x (` 38,610 x 115%) 

=` 24,74,940 

(3) प्रथम तल पि कुल कवडा एरिर्ा का मूलर्ांकिः- 

600 वगाफीि अथााि ्55.74 वगामीिर x` 12,000 

=` 6,68,880 

(4) खलुा क्षेत्र का मूलर्ांकिः- 

खलुा क्षेत्र = 2391.50 वगामीिर - [(74.349 वगामीिर + 55.74 वगामीिर)] 

= 2391.50 वगामीिर - 130.089 वगामीिर 

= 2261.411 वगामीिर 

मूलयाींकि = 2261.411 वगामीिर x (4,300 x 115%) x 1.10 

= 2261.411 x` 4,945 x 1.10 

=` 1,23,00,945 

सम्पवत्त का कुल मूलयाींकि =(1) + (2) + (3) + (4) 

=` 36,68,008+` 24,74,940 +` 6,68,880 + ` 1,23,00,945 

=` 1,91,12,773 अथााि ्` 1,91,13,000 

देय स्िाम्प शुलक = ` 1,91,13,000 x 1% (दाि पत्र) 

=` 1,91,130 

=` 1,91,200 (पूणाांककि) 
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टदया गया स्िाम्प शुलक =` 1,65,000 

कमी स्िाम्प शुलक = ` 26,200 (अथााि ्` 1,91,200 - ` 1,65,000) 

= ` 26,200 

लेखापरीक्षा द्वारा इींधगि ककये िािे पर वविाग द्वारा बिाया गया कक ववलेख की 
छायाप्रनि कमी स्िाम्प वसूली हेिु कलेक्िर स्िाम्प को सन्दलिाि कर दी िायेगी । 

अिः सम्पवत्त के अवमूलयाींकि ककये िािे के पररणामस्वरूप स्िाम्प ड्यूिी में 
कमी ` 0.26 लाख  का प्रकरण उच्चाधधकाररयों के सींज्ञाि में लाया िािा है । 

 

भाग- 2 (ब) 

प्रस्ति-3: सम्पवि 0.58880 हैतटेर्ि ल्जसकी बाजािी माललर्त कीमत ` 102.43    
लाख को िाजसात िहीं क्रकर्ा जािा। 

उत्तर प्रदेश िमीींदारी वविाश और िूलम व्यवस्था अधधनियम, 1950 की धारा 
154 4(3) अन्िरणीय अधधकारों सटहि िूलमधर उत्तराींचल रायय में काचिकारों के 
सींवगों में से िैसा कक धारा 129 में वणणाि है, ककसी को या उत्तराींचल में ककसी 
स्थावर सम्पवत्त के ऐसे स्वामी को, जिसिे उसे लसिम्बर, 2003 को या पूवा अजिाि 
ककया है या पररवार जिसमें पनि और उिकी सन्िाि अलिप्रेि है, जिसमें सौिेला या 
दत्तक सन्िाि शालमल है और जिसमें ऐसे काचिकार या स्वामी के मािा-वपिा, दादा-
दादी, िाई और अवववाटहि ववधवा पथृक्कृि और वववाह ववजच्छन्ि बहिें सजम्मललि 
है, ककसी सदस्य को अपिी िूलम का ववक्रय कर सकेगा । (4)(1)(क) अन्य निबान्धिों 
के अध्यधीि और िैसा कक इस अधधनियम में अन्यथा उपबजन्धि है, उसके लसवाय 
कोई व्यजक्ि अपिे पररवार की ओर से यद्यवप वह धारा 129 के अधीि काचिकार 
या उत्तराींचल में ककसी स्थावर सम्पवत्त का स्वामी िहीीं है, अिुमनि के बबिा अपिे 
िीविकाल में 250 वगामीिर से अिधधक िूलम क्रय कर सकेगा । (ख) िूलम का 
ववक्रय करिे के ललये रजिस्ट्रीकृि करार, जिसका निष्पादि 12 लसिम्बर, 2003 को 
या पूवा ककया गया था, ववधधमान्य होगा, यटद ऐसे करार के आधार पर ववक्रय-ववलेख 
का निष्पादि करार में उपबजन्धि ककसी समय सीमा के बाविूद 31 माचा, 2004 को 
या पूवा ककया िािा है िब िक जिला के कलेक्िर द्वारा लेखबद्ध ककये िािे वाले 
कारणों से ववस्िाररि ि ककया िाए । धारा 166 में कहा गया कक इस अधधनियम के 
प्रावधािों के उललींघि में ककया गया प्रत्येक अन्िरण शून्य होगा । धारा 167 में 
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स्पष्ि कहा गया है कक ऐसे प्रत्येक अन्िरण के सम्बन्ध में िो धारा 166 के कारण 
शून्य है, निम्िललणखि पररणाम होंगे अथााि ्(क) अन्िरण के टदिाींक से अन्िरण की 
ववर्यवस्िु को सिी िार से मुक्ि रायय सरकार में निटहि समझा िायेगा ।  

कायाालय उपनिबन्धक ििृीय, िगवािपुर, रूड़की की लेखापरीक्षा के दौराि 
पाया गया कक बही सींख्या 1 जिलद 1665 के पषृ्ठ सींख्या 25 से 60 पर क्रमाींक 
3055 पर टदिाींक 26 लसिम्बर, 2019 को रजिस्ट्रीकरण ककये गये ववक्रय पत्र 
(अद्ाधिगरीय) बैिामा ` 20.00 बािारी माललयि ` 102.43 लाख बबक्रीि सम्पवत्त का 
कुल क्षेत्रफल 0.58880 हैक्िेयर बबक्रीि सम्पवत्त का वववरण कृवर् िूलम, का अवलोकि 
करिे पर पाया गया कक बबक्रीि सम्पवत्त को मुख्िारिामा आम खण्डिीय के द्वारा 
बेचा गया है। चूींकक बबक्रीि सम्पवत्त का स्वामी उत्तराखण्ड रायय का निवासी िहीीं है, 
वह सहारिपुर जिले का निवासी होिा बिाया गया है, िो कक विामाि में आगरा जिले 
में निवास कर रहा है। उक्ि मुख्िारिामा आवेदि सींख्या 201900766041859 
जिसके सापेक्ष बही सींख्या 4 जिलद सींख्या 348 के पषृ्ठ 207 से 218 िक क्रमाींक 
273 पर टदिाींक 18.09.2019 को उपनिबन्धक सदर ििृीय आगरा में पींिीकृि होिा 
बिाया गया है। मुख्िारिामा में खािा सींख्या 00231 खसरा िीं0 370 रकबा 0.7632 
हैक्िेयर ग्राम/परगिा मींडावर (िगवािपुर) िहसील िगवािपुर, जिला हररद्वार में िूलम 
होिा बिाया गया है िो कक रूड़की देहरादिू मागा पर जस्थि है। उपरोक्ि िूलम में से 
आींलशक रकबई 0.5880 हैक्िेयर जिसकी रूड़की देहरादिू मागा पर चौड़ाई पाींच सौ 
फीि है जिसकी चौहद्दी इस प्रकार है कक पूरब में उक्ि खसरा सींख्या 370 का िाग 
पजचचम में िूलम अन्य व उत्तर में रूड़की देहरादिू मागा व दक्षक्षण में िूलम अन्य है। 
टदिाींक 18.09.2019 को पींिीकृि उक्ि क्रमाींक 273 से बिाया गये मुख्िारिामा में 
अधधकार देिे वाले साहब लसींह साडवाररया पुत्र श्री पूरि लसींह निवासी ग्राम कलुआपुरा, 
बमरौली किारा िहसील व जिला आगरा । अधधकारी पािे वालेः- श्री णखला लसींह पुत्र 
श्री हरर लसींह निवासी ग्राम सुिरी महराव, लखिौर मुस्ि, सहारिपुर, उत्तर प्रदेश व 
सींदीप सैिी पुत्र श्री बाबूराम सैिी निवासी वद्ाधमाि कालोिी लशवमजन्दर के पास, 
धचलकािा रोड सहारिपुर, उत्तर प्रदेश को टदया गया होिा दशााया गया है। बबक्रीि 
सम्पवत्त ववशरे् शे्रणी-1 ग की है। चूींकक ग्राम मींडावर टदिाींक 18.09.2019 को िगर 
पाललका क्षेत्र के अन्िगाि िहीीं आिा है और मखु्िारिामा िी वर्ा 2004 के बाद स े
केवल अपिे पररवार के सदस्यों में ककया िा सकिा है। बबक्रीि सम्पवत्त कृवर् िूलम है, 
के्रिागण का पररवार उत्तराखण्ड रायय में 12.09.2003 से पूवा सम्पवत्त धारक होिा 
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बिाया गया है, परन्िु वह कौि सी सम्पवत्त है उसका उललेख एवीं समधथाि अलिलेख 
का उललेख ववक्रय पत्र में िहीीं ककया गया था। इसके अनिररक्ि यह िी सींज्ञाि में 
आया कक टदिाींक 18.09.2019 को आगरा जिले में मुख्िारिामा पींिीकृि कराया 
िािा है और टदिाींक 20.09.2019 को प्रस्िुि अलिलेख मुख्िािामा के सत्यापि 
करिे के सम्बन्ध में स्थधगि ककया िािा है और टदिाींक 26.09.2019 को 
मुख्िािामा का सत्यापि होिा बिािे हुये रजिस्ट्री के ललये प्रस्िुि ववक्रय पत्र को 
रजिस्ट्रीकरण कर टदया िािा है। 

इस सम्बन्ध में वविाग से पूछिे पर अपिे उत्तर में बिाया गया कक उत्तराखण्ड रायय 
में िगर निगम, िगर पींचायि आटद के बाहर की सम्पवत्त पर मुख्िारिामा करिे की 
मिाही है ि कक सम्पवत्त की मुख्िािामा जिसमें दसूरे प्रदेश उत्तर प्रदेश से पींिीकृि 
होकर आई है उस आधार पर ववलेख का पींिीकरण ककया गया है ववके्रिा के िाम 
सम्पवत्त वर्ा 2014 से है इसललये यह माििे हुये कक ववके्रिा द्वारा शासि से अिुमनि 
प्राप्ि कर सम्पवत्त ववक्रय की िा रही है इसललये ववलेख का पींिीकरण कर टदया गया 
है। टदिाींक 23.09.2019 को पत्राींक 79 के द्वारा मुख्िारिामा सत्यापि हेिु आगरा 
को िेिा गया िो इस कायाालय को टदिाींक 26.09.2019 को प्राप्ि हुआ। मुख्िािामा 
जिसका सत्यापि आगरा कायाालय के द्वारा पत्र सींख्या 249 टदिाींक 24.09.2019 
को ककया गया है। 

वविागीय उत्तर मान्य िहीीं है क्योंकक मुख्िारिामा वर्ा 2004 के बाद से केवल 
अपिे पररवार में ही टदया िा सकिा है। चूींकक ववके्रिा द्वारा जििको मुख्िारिामा 
टदया गया है, वह व्यजक्ि ववके्रिा के पररवार के सदस्य िहीीं है, जििको मुख्िारिामा 
िगर निगम के बाहर की कृवर् सम्पवत्त िो कक ग्राम/परगिा मींडावर िहसील 
िगवािपुर में है। टदिाींक 23.09.2109 को पत्राींक 79 के द्वारा कायाालय के द्वारा 
िो मुख्िारिामा सत्यापि हेिु आगरा को िेिा गया िो कक कायाालय में टदिाींक 
26.09.2019 को प्राप्ि होिा बिाया गया था. जिसमें मुख्िारिामा का सत्यापि 
उपनिबन्धक ििृीय आगरा कायाालय के द्वारा पत्राींक 249 टदिाींक 24.09.2019 को 
ककया गया। दरअसल कायाालय के द्वारा मुख्िारिामा सत्यापि के ललये िेिा ही िहीीं 
गया क्योंकक पत्राींक पर कोई िी शासकीय टिकि का व्यय होिा िहीीं ककया गया था 
और ि ही ककसी को व्यजक्िगि िौर पर ही िेिा गया था क्योंकक ककसी के िािे एवीं 
आिे पर स्वीकृि यात्रा कायाक्रम का उललेख िी अलिलेखों में िहीीं पाया गया था। 
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टदये गये उत्तर से स्पष्ि है कक टदिाींक 23.09.2019 को िेिा गया और टदिाींक 
24.09.2019 को उपनिबन्धक आगरा द्वारा मुख्िारिामा सत्यापि करके िेि टदया 
गया और इस कायाालय को टदिाींक 26.09.2019 को प्राप्ि होिे ही ववलेख को िो कक 
सत्यापि ररपोिा के आधार पर पींिीकृि करि े से रोका गया था, उसको टदिाींक 
26.09.2019 को पींिीकृि िी कर टदया गया था । ववलेख को पींिीकृि करिे समय 
यह िी िहीीं देखा गया कक रायय के बाहरी व्यजक्ि द्वारा कृवर् प्रयोिि हेिु क्रय की 
गयी खािा सींख्या 370 में 0.7632 हैक्िेयर िलूम से 0.58880 हैक्िेयर िूलम का 
ववक्रय जिलाधधकारी एवीं शासि को दी गयी ववक्रय अिुमनि से ही ककया िा रहा था, 
िो कक प्रान्ि बाहर के व्यजक्ियों के िारी शासिादेश की शिों का स्पष्ि उललींघि था। 
इसललये अनियलमि िरीके से बबक्रीि की गयी सम्पवत्त 0.58880 हैक्िेयर जिसकी 
बािारी कीमि ` 102.43 लाख दशाायी गयी थी, जिसका ववके्रिा द्वारा ववक्रय मात्र ` 
20.00 लाख में ककया गया था, शासि को रािसाि ककये िािे योग्य है िो कक िहीीं 
ककया गया । 

अिः सम्पवत्त 0.58880 हैक्िेयर माललयि कीमि ` 102.43 लाख को रािसाि 
िहीीं ककये िािे का प्रकरण उच्चाधधकाररयों के सींज्ञाि में लाया िािा है । 
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भाग-2(ब) 

प्रस्ति-4: मदहला िेता को उसके जीविकाल में अधधकतम 02 बाि स्टाम्प शुलक में 
छूट की निगिािी ि क्रकर्ा जािा । 

उत्तराखण्ड शासि, ववत्त अिुिाग-9 की अधधसूचिा सींख्याः 
217/XXVII(9)/स्िाम्प-53/2009, देहरादिू टदिाींक 31.07.2017 के अिुसार वैयजक्िक 
या पथृक रूप से एक या उससे अधधक मटहलाओीं के पक्ष में 25 लाख रूपये मूलय 
िक की स्थावर सम्पवत्त के अन्िरण पर प्रिाया स्िाम्प शुलक में अिुमन्य पच्चीस 
प्रनिशि िक की छूि ककसी िी मटहला के्रिा को उसके िीविकाल में अधधकिम 02 
बार अिुमन्य ककये िािे की सहर्ा स्वीकृनि प्रदाि करिे हैं । 

लेखापरीक्षा द्वारा कायाालय उपनिबन्धक-ििृीय, रूड़की के अलिलेखों की िाींच 
में पाया गया कक मटहला के्रिा को प्रिाया स्िाम्प शुलक में छूि प्रदाि की िा रही है । 
ककन्िु मटहला द्वारा प्राप्ि ककये गये छूि की सींख्या की निगरािी हेिु Software में 
कोई प्रावधाि िहीीं ककया गया । उदाहरणस्वरूप निम्ि ववलेखों में मटहला के्रिा को 
प्रिाया स्िाम्प शुलक में छूि प्रदाि की गई हैः- 
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बही सींख्या 1, जिलद सींख्या 1667 पषृ्ठ 1 स े28 के क्रमाींक 3107 निबन्धि 
निधथ 30.09.2019 के अवलोकि में पाया गया कक मटहला के्रिा श्रीमिी कुन्िा देवी 
पत्िी श्री मिीराम सैिी, निवासी- यवालापुर, परगिा- यवालापुर, िहसील व जिला- 
हररद्वार द्वारा मटहला होिे के कारण प्रिाया स्िाम्प शुलक में प्रथम बार छूि ली है । 
जिसे उपनिबन्धक द्वारा स्वीकार ककया गया है । 

इसी प्रकार, बही सींख्या 1, जिलद सींख्या 1371 पषृ्ठ 23 से 40 के क्रमाींक 
3077 निबन्धि निधथ 04.07.2018 के अवलोकि में पाया गया कक मटहला के्रिा 
श्रीमिी उसाबा बेगम पत्िी श्री मौहम्मद अिीस, निवासी- ग्राम पाडली गयुिर, परगिा 
व िहसील रूड़की, जिला- हररद्वार द्वारा मटहला होिे के कारण प्रिाया स्िाम्प शुलक 
में द्वविीय बार छूि ली है । जिसे उपनिबन्धक द्वारा स्वीकार ककया गया है । 

  इस सम्बन्ध में इींधगि ककये िािे पर वविाग द्वारा बिाया गया कक ववलेख 
पत्र में मटहला द्वारा अींककि ककया िािा है कक ककििी बार छूि प्राप्ि की है । इस 
आधार पर निगरािी की िािी है । 

  वविाग का उत्तर मान्य िहीीं है क्योंकक उपरोक्ि अधधसूचिा द्वारा मटहला के्रिा 
को उसके िीविकाल में अधधकिम 02 बार स्िाम्प शुलक में छूि प्रदाि ककये िािे के 
सम्बन्ध में कोई पींजिका/अलिलेख का रखरखाव िहीीं है िथा निगरािी हेि ुसॉफ्िवेयर 
(वविागीय एप्लीकेशि) में िी कोई प्रावधाि िहीीं है । 

अिः मटहला के्रिा को उसके िीविकाल में अधधकिम 02 बार स्िाम्प शुलक 
में छूि की निगरािी ि ककये िािे का प्रकरण सींज्ञाि में लाया िािा है । 
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भाग-2(ब) 

प्रस्ति-5: कम््र्ूटिीकृत उप-निबन्धक कार्ाालर्ों के डाटाबेस को मुख्र्ालर् प्रेवित ि 
क्रकर्ा जािा। 

कायाालय महानिरीक्षक, निबन्धि, उत्तराखण्ड, देहरादिू के पत्राींकः 
182/म0नि0नि0/2011-12 टदिाींक: 30 मई, 2011 एवीं पत्राींकः191/म0नि0नि0/2016-
17 टदिाींक 21 िूि, 2016 के द्वारा समस्ि उप निबन्धकों को निदेलशि ककया गया 
कक वे अपिे समक्ष प्रस्िुि होिे वाले सिी प्रकार के लेखपत्रों से सम्बजन्धि डिेा की 
सुरक्षा के दृजष्िगि डिेा को ड-ेिू-ड े बेलसस पर स्कैि कर उसे ित्काल डी0वी0डी0 
(Compact disc) हाडा डडस्क में अिुरक्षक्षि ककये िािे की कायावाही सुनिजचचि करें िथा 
डी0वी0डी0 का एक प्रनि प्रत्येक दशा में मुख्यालय को उपलब्ध करािे की व्यवस्था 
िी सुनिजचचि करें । 

कायाालय उपनिबन्धक-ििृीय रूड़की की लेखापरीक्षा के दौराि पाया गया कक 
उपनिबन्धक द्वारा अपिे कायाालय से सम्बजन्धि पींिीकृि ववलेखों के स्कैनिींग डिेाबेस 
की डी0वी0डी0 (CD) की प्रनि मुख्यालय को उपलब्ध िहीीं कराया गया था । 
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लेखापरीक्षा द्वारा इींधगि ककये िािे पर इकाई द्वारा उत्तर में बिाया गया कक 
पींिीकृि ववलेखों के स्कैनिींग डािाबेस को कम्प्यूिर के हाडा डडस्क में अलग से 
सुरक्षक्षि रखा िा रहा है । मुख्यालय को उपलब्ध िहीीं करायी गयी है । 

अिः कम्प्यूिरीकृि उपनिबन्धक कायाालय में डािा का बैकअप/DVD मुख्यालय 
प्रेवर्ि ि ककये िािे का प्रकरण उच्चाधधकाररयों के सींज्ञाि में लाया िािा है । 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

भाग-III 

राजस्व से संबंर् त र्वगत र्नरीक्षण प्रर्तवेदनो ंके अर्नस्ताररत प्रस्तरो ंका र्ववरण : 

नििीक्षण प्रनतवेदि संख्र्ा भाग-II अ प्रस्ति 
संख्र्ा 

भाग-II ब प्रस्ति संख्र्ा STAN 

SR-63/2018-19 01,02,03 01,02,03  

    
 

 

NOTE:- प्रस्ताववत प्रस्तिों की अिुपालि आख्र्ा साक्ष्र् सदहत उच्चाधधकारिर्ों के माध्र्म 
से लेखापिीक्षा कार्ाालर् को अवगत किारे् ल्जससे पूणा निस्तािण क्रकर्ा जा सकें । 

 

             भाग-IV 

                             इकाई के सवोत्तम कार्ष 

(1) राजस्व से संबंवधत इकाई द्वारा र्नष्पार्दत अचे्छ कार्ष –र्टप्पणी शून्य 
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(2) व्यर् से संबंवधत इकाई द्वारा र्नष्पार्दत अचे्छ कार्ष – र्टप्पणी शून्य 

       

 

 

 

 

 

 

 

 

भाग-V 

आभार 
 

कायाालय प्रधाि महालेखाकार (लेखापरीक्षा) उत्तराखण्ड, देहरादिू लेखापरीक्षा अवधध में 
अवस्थापिा सींबींधी सहयोग सटहि माींगे गये अलिलेख एवीं सूचिाींए उपलब्ध करािे हेि ु
कार्ाालर् उप निबन्धक-ततृीर्, रुड़की िथा उिके अधधकाररयों एवीं कमाचाररयों का आिार 
व्यक्ि करिा है िथावप लेखापरीक्षा में निम्िललणखि अलिलेख प्रस्िुि िहीीं ककये गये: शून्य 

1. सतत् अर्नर्र्मतताएैः शून्य 

 

2. लेखापरीक्षा अवर्  में र्नम्नर्लखखत अर् काररर्ो ंद्वारा कार्ाषलर्ाध्यक्ष का कार्षभार वहन र्कर्ा 

गर्ा 

क्रम सं0 िाम                         पदिाम          

(i) श्री उमेश चन्र गैववयाल        प्रिारी उप निबींधक(04/2018 स े 10.07.2019) एवीं 
15.06.2020 से अब िक)  

(ii) श्रीमिी यशोदा रािी प्रिारी        उप निबींधक(11.07.2019 से 04.08.2019 िक)  

(iii) श्री अशोक कुमार                उप निबींधक (05.08.2019 से 14.06.2020 िक) 
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                               वररष्ठ लेखापरीक्षा अर् कारी/ए.एम.जी. -IV 
 
 
 
 


