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यह निरीक्षण प्रनिवेदि उप निबन्धक – ततृीय रूड़की (हरिद्वाि) द्वारा उपलब्ध करायी गयी 
सूचिा के आधार पर िैयार ककया गया है। कायाालयाध्यक्ष द्वारा उपलब्ध करायी गयी ककसी 
त्रटुिपूणा अथवा अधरूी सूचिा के ललए कायाालय महालेखाकार (लेखापरीक्षा) उत्तराखण्ड, देहरादिू 
की कोई जिम्मेदारी िहीीं होगी। 

उप निबन्धक – ततृीय रूड़की (हरिद्वाि) के माह 04/2016 से 03/2018 िक के लेखा 
अलिलेखों पर निरीक्षण प्रनिवेदि िो श्री अिय कुमार लमश्रा एवीं श्री वविय कुमार द्विवेदी, 
सहायक लेखापरीक्षा अधधकारी एवीं श्री अिय लसींह लेखापरीक्षक द्वारा टदिाींक 15.08.2018 
से 25.08.2018 िक श्री आर.एस.िेगी-II, वररष्ठ लेखापरीक्षा अधधकारी के पयावेक्षण में 
सम्पाटदि ककया गया। 

भाग-I 

1. (1)परिचयात्मकः इस इकाई की ववगि लेखापरीक्षा श्री टहमाींशु मणण, एवीं श्री अींशुमि 
अग्रवाल सहायक लेखापरीक्षा अधधकाररयों द्वारा टदिाींक 04.07.2016 से 08.07.2016 
िक श्री रािकुमार, लेखापरीक्षा अधधकारी के पयावेक्षण में सम्पाटदि की गयी थी। जिसमें 
रािस्व हेिु माह 04/2015 से 03/2016 िक के लेखा अलिलेखों की िाींच की गयी थी। 
विामाि लेखापरीक्षा मे रािस्व हेिु माह 04/2016 से 03/2018 िक के लेखा अलिलेखों 
की िाींच की गयी। 
 

2.  (i)     इकाई के क्रियाकलाप एवं भौगोललक अधधकाि क्षेत्रः –  
3. (ii) (अ) िाजस्व ववविण 

    द्ववगत  वर्षो मे कार्ाालर् (आबकारी द्ववभाग)  िारा अद्वजात राजस्व का ब्यौरा द्विम्नवत् है 

वर्षा अद्वजात राजस्व ¼: yk[k esa½ 

2015-16  

2264.46 

2016-17 2015.10 
2017-18 2455.42 
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(ii)(c) बजट का द्वववरण:-द्ववगत तीि वर्षों में बजट आबंटि एवं व्यर् की स्थिद्वत द्विम्नवत हैैः(` लाख में) 

वर्षा प्रारस्िक अवशेर्ष थिापिा गैर थिापिा आ

द्वि

क्य 

(+)` 

बचत (-)`  

 थिापिा 
` 

गैर 

थिाप

िा ` 

आवंटि ` व्यर् ` आवंटि ` व्यर् ` 

2015-16   शून्य    

2016-17      

2017-18      

 

 

(l) केन्द्र पुरोद्वििाद्वित र्ोजिाओ ंके अन्तगात प्राप्त द्विद्वि एवं व्यर् द्वववरण द्विम्नवत हैैः 

वर्षा  र्ोजिा का 

िाम 

प्रारस्िक 

अवशेर्ष  ` 
प्राप्त  ` व्यर् 

अद्विक्य (+) 
` 

बचत (-) ` 

शून्य  

 

(iii)इकाई को बजट आवंटि िारा द्वकर्ा जाता है। गैर थिापिा व्यर् को सस्िद्वलत ि करते हुए इकाई 

-A--शे्रणी की है।    
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(iv)नवभाग का संगठिात्मक ढांचा निम्नवि ह ैः 

सधचव 
 

 

 

जजला निबन्धक 
सहायक महानििीक्षक निबन्धि 

 

मुख्य निबन्धि ललवपक 
         

           

 

 

 

 (V) लेखापरीक्षा का कार्यके्षत्र एवं लेखापरीक्षा नवन ैः रूड़की मंगलौर, भगवाि पुर तहसील के 

समस्त के्षत्र को आच्छाद्वदत द्वकर्ा गर्ा। र्ह द्विरीक्षण प्रद्वतवेदि  

उप निबन्धक – िृिीर् रूड़की (हररद्वार) की लेखापरीक्षा  में  पारे्  गरे्  द्विष्कर्षों पर आिाररत है। 

(vi) नवसृ्ति जांच हेिु माह का चर्ि :-  

राजस्व: माह  03/2017, 03/2018---को द्ववसृ्तत जांच हेतु चर्द्वित द्वकर्ा गर्ा। 

व्यर्:  माह  (शून्य) को द्ववसृ्तत जांच हेतु चर्द्वित द्वकर्ा गर्ा। 

(vii)  र्ोजिा का चर्ि :- लागू िही ं। 

 (Viii) लेखापरीक्षा भारत के संद्वविाि के अिुचे्छद 149 के अिीि बिारे् गरे् द्विरं्त्रक-महालेखापरीक्षक 

के (कताव्य, शस्िर्ां तिा सेवा की शते) अद्विद्विर्म, 1971 (डी पी सी एक्ट, 1971) की िारा 16 

एवीं लेखा तिा लेखापरीक्षा द्ववद्विर्म, 2007 तिा लेखापरीक्षण मािको ंके अिुसार सम्पाद्वदत की 

गर्ी। 

महानििीक्षक निबन्धि 

अपि महानििीक्षक निबन्धक 

व्यैजततक सहायक 

अिुसेवक 

उपनिबन्धक  

निबन्धि ललवपक 

अिुसेवक 
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भाग-II(अ) 

प्रस्ति सं० 1  :  स्टाम्प शुल्क िाजस्व की हानि ₹7,95,000/-।  

उत्तराखण्ड शासि से िारी अधधसूचिा/आदेश ववत्त अिुिाग-9 सींख्या 
205(1)/2015/XXVII(9)/यू0ओ0-05/स्िाम्प/2015 टदिाींक 29 अक्िूबर,2015 द्वारा िारिीय 
स्िाम्प अधधनियम, 1899 (केन्रीय अधधनियम सींख्या 2 वर्ा 1899) की धारा-9 की उपधारा 
(1) के खींड (क) द्वारा प्रदत्त शजक्ियों का प्रयोग करके,उद्यम स्थापिा हेतु िाज्य 
सिकाि/निजी उघलमयों द्वािा ववकलसत औद्योधगक आस्थािों/क्षेत्रों तथा औद्योधगक 
आस्थािों/के्षत्रों से बाहि भू-स्वालमयों से उिकी भूलम लीज पि लेिे अथवा िय कििे पि, 
पट्टा ववलेख/वविय ववलेख के निबन्धि में प्रभायय स्टाम्प शुल्क में उत्तराखण्ड सूक्ष्म, लघु एवीं 
मध्यम उद्योग िीनि 2015 में वणणाि प्राववधिािुसार छूि प्रदाि की गयी थी, जिसमें ििपद 
हररद्वार को क्ष्रेणी – डी में वगीकृि ककया गया था। क्ष्रेणी – डी में िूलम क्रय पर 50% की 
स्िाम्प शुल्क में छूि दी गयी थी।  

उप निबींधक ििृीय रुड़की के 04/2016 से 03/2018 िक के अलिलेखों की िाींच में पाया कक 
उक्ि अधधसूचिा में उद्यम स्थापिा हेिु राज्य सरकार/नििी उघलमयों द्वारा ववकलसि 
औद्योधगक आस्थािों/क्षेत्रों िथा औद्योधगक आस्थािों/क्षेत्रों से बाहर ि-ूस्वालमयों से उिकी 
िूलम लीि पर लेिे अथवा क्रय करिे पर, पट्िा ववलेख/ववक्रय ववलेख के निबन्धि में प्रिाया 
स्िाम्प में ही छूि दी गयी थी। स्थावपि औद्योधगक इकाइयो के हस्िाींिरण पर कोई छूि 
अिुमन्य िहीीं थी, अि: स्थावपि औद्योधगक इकाइयो के हस्िाींिरण ववलेखों पर सामान्य 
ववलेखों की िाींनि स्िाींप शुल्क ललया िािा था िबकक निम्ि ववलेखों में उक्िािुसार त्रटुिपूणा 
गणिा की गयी थी: 

(अ) बही -01, जिल्द सींख्या 899, क्रमाींक 742 टदिाींक 17.02.2017 को पींिीकृि ववलेख 
में ववक्रीि औद्योधगक सींपवत्त का ववक्रय बैिामा ₹ 1,00,00,000/- में ककया गया 
था। जिसपर, ₹ 2,44,000 स्िाम्प शुल्क टदया गया था िो कक त्रटुिपूणा थी। िबकक 
औद्योधगक सींपवत्त पर सही स्िाम्प शुल्क की गणिा निम्िािुसार की िािी थी: 
ववक्रय बैिामा की रालश           = ₹ 1,00,00,000/- 
देय स्िाम्प शुल्क @5%         = ₹  5,00,000/- 
बैिामे में टदया गयास्िाम्प शुल्क  = ₹  2,44,000/- 
शरे् देय स्िाम्प शुल्क            = ₹ 2,56,000/- 
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(ब) बही -01, जिल्द सींख्या 690, क्रमाींक 2393 टदिाींक 02.06.2016 को पींिीकृि ववलेख 
में ववक्रीि औद्योधगक सींपवत्त का ववक्रय बैिामा ₹ 1,55,00,000/- में ककया गया था। 
जिसपर, रु0 3,88,000 स्िाम्प शुल्क टदया गया था िो कक त्रटुिपूणा थी। िबकक 
औद्योधगक सींपवत्त पर सही स्िाम्प शुल्क की गणिा निम्िािुसार की िािी थी: 
ववक्रय बैिामा की रालश           = ₹ 1,55,00,000/- 
देय स्िाम्प शुल्क @5%         = ₹  7,75,000/- 
बैिामे में टदया गयास्िाम्प शुल्क  = ₹ 3,88,000/- 
शरे् देय स्िाम्प शुल्क            = ₹ 3,87,000/- 

(स) बही -01, जिल्द सींख्या 653, क्रमाींक1698 टदिाींक 21.04.2016 को पींिीकृि ववलेख 
में ववक्रीि औद्योधगक सींपवत्त का ववक्रय बैिामा ₹ 61,00,000/- में ककया गया था। 
जिसपर, ₹ 1,53,000 स्िाम्प शुल्क टदया गया था िो कक त्रटुिपूणा थी। िबकक 
औद्योधगक सींपवत्त पर सही स्िाम्प शुल्क की गणिा निम्िािुसार की िािी थी: 
ववक्रय बैिामा की रालश           = ₹ 61,00,000/- 
देय स्िाम्प शुल्क @5%         = ₹ 3,05,000/- 
बैिामे में टदया गयास्िाम्प शुल्क  = ₹  1,53,000/- 
शरे् देय स्िाम्प शुल्क            = ₹ 1,52,000/- 

उक्ि िीिों ववलेखों में स्थावपि औद्योधगक सींपवत्त के हस्िाींिरण ककया िा रहा था अि: 
उल्लेणखि अधधसूचिा के अिुसार कोई छूि अिुमन्य िहीीं थी इसप्रकार, िीिों ववलेखों द्वारा 
₹ 2,56,000/- + ₹ 3,87,000/- + ₹ 1,52,000 कुल ₹ 7,95,000/- स्िाम्प शुल्क कम 
वसूले गए थे।  

लेखापरीक्षा में इींधगि ककए िािे पर उप निबींधक िे उत्तर टदया कक प्रकरण अध्ययि के 
उपराींि कलेक्िर स्िाम्प को सींदलिाि ककया िाएगा। इकाई का उत्तर स्वयीं लेखापरीक्षा मि की 
पुजष्ि करिा है। 

इसप्रकार, स्िाम्प शुल्क ₹ 7,95,000/- की कमी के कारण रािस्व हानि का प्रकरण शासि 
के सींज्ञाि में लाया िािा है।  
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भाग-II(अ) 

प्रस्ति सं०2 :  स्टाम्प शुल्क िाजस्व की हानि ₹ 9,55,410/-।  

     कलेक्िर, हररद्वार द्वारा उत्तर प्रदेश स्िाम्प (सींपवत्त का मूल्याकीं ि) नियमावली 1997 
(उत्तराखण्ड में यथा सींशोधधि) के अन्िगाि उत्तराखींड राज्य के ववलिन्ि ििपदों में विामाि में 
प्रवतृ्त सका ल दरों िो टदिाींक 10 अगस्ि 2016 स ेप्रिावी थी के सामान्य अिुदेलशका के क्रम 
सींख्या 8 में उल्लेख ककया गया था कक मूल्याींकि सूची में वणणाि प्रमुख/मुख्य मागो    पर 
पड़िे वाले समस्ि िगरीय क्षेत्र, अधािगरीय क्षेत्र िथा ग्रामीण क्षेत्र की सींपवत्तयो के अींिरण 
ववलेख पर सींपवत्त के प्रमुख/मुख्य मागा के दोिों ओर की 200 मीिर दरूी िक प्रमुख/मुख्य 
मागों हेिु निधााररि दरें लागू होंगी। 

िथा, 

     उत्तराखण्ड शासि से िारी अधधसूचिा/आदेश ववत्त अिुिाग-9 सींख्या 
205(1)/2015/XXVII(9)/यू0ओ0-05/स्िाम्प/2015 टदिाींक 29 अक्िूबर,2015 द्वारा िारिीय 
स्िाम्प अधधनियम, 1899 (केन्रीय अधधनियम सींख्या 2 वर्ा 1899) की धारा-9 की उपधारा 
(1) के खींड (क) द्वारा प्रदत्त शजक्ियों का प्रयोग करके, उधम स्थापिा हेतु िाज्य 
सिकाि/निजी उधयलमयों द्वािा ववकलसत औद्योधगक आस्थािों/क्षेत्रों तथा औद्योधगक 
आस्थािों/के्षत्रों से बाहि भू-स्वालमयों से उिकी भूलम लीज पि लेिे अथवा िय कििे पि, 
पट्टा ववलेख/वविय ववलेख के निबन्धि में प्रभायय स्टाम्प शुल्क में उत्तराखण्ड सूक्ष्म, लघु एवीं 
मध्यम उद्योग िीनि 2015 में वणणाि प्राववधिािुसार छूि प्रदाि की गयी थी, जिसमें ििपद 
हररद्वार को क्ष्रेणी – डी में वगीकृि ककया गया था। क्ष्रेणी – डी में िूलम क्रय पर 50% की 
स्िाम्प शुल्क में छूि दी गयी थी।  

     कायाालय उप निबींधक ििृीय, रूड्की के 04/2016 से 03/2018 िक के अलिलेखो की 
िमूिा लेखापरीक्षा िाींच पाया कक बही-01, जिल्द सींख्या 865, क्रमाींक177 टदिाींक 
17.01.2017 को पींिीकृि ववलेख में ववक्रीि औद्योधगक सींपवत्त की सकका ल दर पर माललयि  
₹ 3,10,01,000/- में ककया गया था। जिस पर, ₹ 10,49,600/-स्िाम्प शुल्क टदया गया था 
िो कक त्रटुिपूणा थी।  

उक्ि औद्योधगक सींपवत्त का मूल्याकीं ि परगिा िगवािपुर के अधािगरीय क्षेत्रों की अकृर्क 
दरें (प्रमुख मागा से 200 मी० छोड़कर) ककया गया था िबकक पूवा ववलेखों में ववकक्रि सींपवत्त 
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को राष्रीय रािमागा पर होिा दशााया गया था।अि: प्रमुख मागा से 200 मी० छोड़कर लाग ू
की गयी दर के स्थाि पर 200 मी० िक की लागू दरों के आधार पर ही सींपवत्त का 
मूल्याींकि ककया िािा था। साथ ही उक्ि अधधसूचिा के आधार पर इस औद्योधगक सींपवत्त 
के हस्िाींिरण पर िूलम हस्िाींिरण के समाि गलि छूि लेिे हुए स्िाींप का आींकलि ककया 
गया था। अि: सींपवत्त का मूल्याींकि  निम्ि प्रकार ककया िािा था: 

भूलम का मूल्यांकि : 

6618 वगा मी० X 4400 (रु 4000 प्रनि वगा मी० + 10 प्रनिशि रोड राइडर) = ₹ 
2,91,19,200 

कवर्य क्षेत्र का मूल्यांकि (ववलेखािुसाि): 

237 वगा मी० X 10,000 = ₹ 23,70,000/- 

टीि शरे् का मूल्यांकि : 

926.77वगा मी०X 9,000 = ₹ 83,40,930/- 

बाउंर्िी वाल का मूल्यांकि : 

270 मी० X 1000 = ₹ 2,70,000/- 

कुल संपवि का मूल्यांकि = ₹ 4,01,00,130/- 

देय स्िाम्प शुल्क @5%= ₹ 20,05,010/- 

बैिामे में टदया गयास्िाम्प शुल्क = ₹ 10,49,600/- 

शरे् देय स्िाम्प शुल्क           =₹ 9,55,410/- 

इस प्रकार ववलेख में ₹ 9,55,410/- की स्िाींप शुल्क की कमी पायी गयी। 

लेखापरीक्षा द्वारा इींधगि ककए िािे पर उप निबींधक िे उत्तर टदया कक सींबजन्धि प्रकरण में 
ववलेख में मुख्य मागा से 200 मी० दरू दशााया गया है परींिु ऑडडि परीक्षा दल द्वारा उक्ि 
ववलेख में पूवा के ववलेखों का अध्ययि कर कमी स्िाम्प प्रदलशाि की गयी है । ववलेखों का 
गहििा से अध्ययि करिे के उपराींि आवश्यक कायावाही की िाएगी। इकाई का उत्तर स्वयीं 
लेखापरीक्षा मि की पुजष्ि करिा है। 

इस प्रकार ववलेख में ₹9,55,410/- की स्िाींप शुल्क की कमी पायी गयी। 
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भाग-II(अ) 

प्रस्ति सं०3 :  स्टाम्प शुल्क िाजस्व की हानि ₹9,03,385/-। 

     कलेक्िर, हररद्वार द्वारा उत्तर प्रदेश स्िाम्प (सींपवत्त का मूल्याकीं ि) नियमावली 1997 
(उत्तराखण्ड में यथा सींशोधधि) के अन्िगाि उत्तराखींड राज्य के ववलिन्ि ििपदों में विामाि में 
प्रवतृ्त सका ल दरों िो टदिाींक 10 अगस्ि 2016 स ेप्रिावी थी के सामान्य अिुदेलशका के क्रम 
सींख्या 8 में उल्लेख ककया गया था कक मूल्याींकि सूची में वणणाि प्रमुख/मुख्य मागो    पर 
पड़िे वाले समसि िगरीय क्षेत्र, अधािगररय क्षेत्र िथा ग्रामीण क्षेत्र की सींपवत्तयो के अींिरण 
ववलेख पर सींपवत्त के प्रमुख/मुख्य मागा के दोिों ओर की 200 मीिर दरूी िक प्रमुख/मुख्य 
मागों हेिु निधााररि दरें लागू होंगी। 

     कायाालय उप निबींधक ििृीय, रूड्की के 04/2016 से 03/2018 िक के अलिलेखो की 
िमूिा लेखापरीक्षा िाींच पाया कक बही-01, जिल्द सींख्या 1154, क्रमाींक 4854 टदिाींक 
07.11.2017 को पींिीकृि ववलेख में ववक्रीि औद्योधगक सींपवत्त की सकका ल दर पर माललयि 
₹ 4,51,16,000/- में ककया गया था। जिस पर, ₹ 22,56,000/- स्िाम्प शुल्क टदया गया था 
िो कक त्रटुिपूणा थी और स्िाम्प शुल्क के अपवींचि के ललए ववलेख में कई िथ्य छुपाए गए 
थे।  

(i) उक्ि औद्योधगक सींपवत्त का मूल्याकीं ि परगिा िगवािपुर के अधािगरीय क्षेत्रों की 
अकृर्क दरें (प्रमुख मागा से 200 मी० छोड़कर) ककया गया था। िूलम की माललयि 
200 मी० से अधधक दरूी के ललए अिुमन्य दर ₹ 2750/- प्रनि वगा मीिर की दर 
पर आगणणि की गयी थी मागा की चौड़ाई 11.50 मीिर टदखा कर 5% का रोड 
राइडर टदया गया था, िबकक ववलेख में सींलग्ि िक्श े में सींपवत्त को राष्रीय 
रािमागाNH-73 पर होिा दशााया गया था। अि: िूलम की माललयि प्रमुख मागों 
पर 200 मीिर के िक के ललए अिुमन्य दर रु0 4000/- प्रनि वगा मीिर की दर 
पर की िािी थी,राष्रीय रािमागा NH-73 के ललए कम-स-ेकम 10% राइडर के 
साथ ₹ 4400 प्रनि वगा मीिर की दर से आगणणि ककया िािा था ।    

(ii) पुि: ववलेख में पूवा में निलमाि िीि शडे को हिािे का उल्लेख ककया गया था 
RCC निमााण के सींबींध में कोई उल्लेख िहीीं था।  िबकक पूवा ववलेख के अध्ययि 
से स्पष्ि था कक पूवा में RCC कवडा क्षेत्रफल 2234.53 वगा मीिर था िथा 
विामाि ववलेख के साथ सींलग्ि िक्श ेमें 399.80 वगा मीिर िया RCC निमााण 
दशााया गया था अि: कुल RCC कवडा एररया 2634.33 वगा मीिर ललया िािा 
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था। िबकक, ववलेख में मात्र 2074.96 वगा मीिर RCC निमााण ललया गया था 
इस प्रकार,RCC निमााण 559.37 वगा मीिर कम दशााया गया था ।  

 अि: सींपवत्त का मूल्याींकि  निम्ि प्रकार ककया िािा था: 

भूलम का मूल्यांकि : 

8249.91 वगा मी० X 4400 (₹ 4000 प्रनि वगा मी० + 10 प्रनिशि रोड राइडर) = 
₹3,62,99,604/- 

कवर्य क्षेत्र का मूल्यांकि: 

2634.33 वगा मी० X 10,000 = ₹ 2,63,43,300/- 

बाउंर्िी वाल का मूल्यांकि (ववलेखािुसाि): 

बाहिी - 369.2 मी० X 1000 = ₹ 3,69,200/- 

आंतरिक –153.50 मी० X 1000 = ₹ 1,53,500/- 

बोिेवेल का मूल्याकंि (ववलेखािुसाि):  ₹ 22,000/- 

कुल संपवि का मूल्यांकि = ₹ 6,31,87,604/- 

देय स्िाम्प शुल्क @5%      = ₹ 31,59,385/- 

बैिामे में टदया गया स्िाम्प शुल्क = ₹ 22,56,000/- 

शरे् देय स्िाम्प शुल्क           = ₹ 9,03,385/- 

इस प्रकार ववलेख में ₹9,03,385/- की स्िाींप शुल्क की कमी पायी गयी। 

लेखापरीक्षा द्वारा इींधगि ककए िािे पर उप निबींधक िे उत्तर टदया कक अध्ययि के उपराींि 
लेखा दल को अवगि करा टदया िाएगा। इकाई का उत्तर स्वीकाया िहीीं था क्योंकक ववलेख में 
सींलग्ि िक्श ेपर सींपवत्त को राष्रीय रािमागा NH-73 पर दशााया गया था अि: स्िाींप शुल्क 
की कमी की वसूली की कायावाही सुनिजश्चि की िािी चाटहए। 

अि: ₹ 9,03,385/- की स्िाींप शुल्क की कमी के कारण रािस्व हानि का प्रकरण 
शासि/उच्चाधधकाररयों के सींज्ञाि में लाया िािा है। 



                निरीक्षण प्रनिवेदि संख्या /SR-63/2018-19 

 

10 
 

भाग  2 ‘ब’ 

प्रस्ति सं० 1  :  निबंधि शुल्क अिािोवपत िहिा ₹2,14,140/- 

िारिीय रजिस्रेशि अधधनियम – 1908 के पररलशष्ठ - 7 की टिप्पणी 1 में प्रावधाि ककया 
गया है कक ककसी दस्िावेज़ के निबींधि के ललए फीस जिसमें सुलिन्ि मामले समाववष्ि हों, 
ऐसे फीस योग्य होगी, िो प्रत्येक ऐसे ववर्य को समाववष्ि करिे वाली या उससे सींबजन्धि 
पथृक-2 दस्िावेज़ पर प्रिाया होगी ।  

(क)कायाालय उप निबींधक III रुड़की के माह 04/2016 से 03/2018 िक की अलिलेखों की 
िमूिा लेखापरीक्षा िाींच में पाया गया कक बही सीं० 1, जिल्द 725 क्रमाींक 3082 टदिाींक 
18.07.2016 को हस्िाींिरण ववलेख में वणणाि सींपवत्त के िीि ववके्रिा है िो अपिे-अपि े
टहस्से की िूलम का ववक्रय कर रहे है इसललए निबींधि शुल्क िीि ली िािी चाटहए थी िो 
कक िहीीं ली गयी।इस प्रकार निबींधि शुल्क कक गणिा निम्ि प्रकार से है : 

ववक्रय मूल्य की धिरालश = ₹ 17,57,010/- 
निबींधि शुल्क की रालश = ₹ 35140 (17,57,010/- X 2%) 
टदया गया निबींधि शुल्क = ₹ 25,000 
अींिर की रालश = ₹ 10,140 (35140-25000) 

इस प्रकार ₹ 10,140 निबींधि शुल्क कम वसूल ककए िािे से रािस्व हानि हुई थी।  

 

(ख)बही सीं० 1, जिल्द 1203 क्रमाींक 5685 टदिाींक 27.12.2017 को हस्िाींिरण ववलेख में 
वणणाि सींपवत्त के 6 ववके्रिा है जिसमे सिी ववके्रिाओ की िूलम का िाग खलुा हुआ था एवीं 
माललयि ववलेख में स्पष्ि रूप से दशाायी गयी थी इसललए निबींधि शुल्क 6 ली िािी चाटहए 
थी िो कक िहीीं ली गयी।इस प्रकार निबींधि शुल्क कक गणिा निम्ि प्रकार से है : 

ववक्रय मूल्य की धिरालश =₹ 80,00,000/- 
ववके्रिाओ के िाग क्रमश: =15%(12,00,000), 15%(12,00,000),  
   35%(28,00,000),15%(12,00,000), 
   10%(8,00,000) एवीं 10%(8,00,000) 
प्रत्येक ववके्रिा द्वारा देय निबींधि शुल्क की रालश 2% की दर से क्रमश:  
 =24000, 24000, 25000(अधधकिम),  
   24000, 16000  एवीं 16000 
योग      =1,29,000/- 
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टदया गया निबींधि शुल्क = ₹ 75000 
अींिर की रालश   = ₹ 54000 (129000-75000) 

इस प्रकार ₹ 54000 निबींधि शुल्क कम वसूल ककए िािे से रािस्व हानि हुई थी।  

(ग)बही सीं० 1, जिल्द 865 क्रमाींक 177 टदिाींक 17.01.2017 को हस्िाींिरण ववलेख में 
वणणाि सींपवत्त के िीि ववके्रिा थे िो अपिे-अपिे टहस्से की िूलम का ववक्रय कर रहे थे और 
प्रत्येक ववके्रिा ₹ 12,50,000 से अधधक धिरालश प्राप्ि कर रहा था इसललए निबींधि शुल्क 
अधधकिम (25000) देय थी िो कक िहीीं ली गयी। इस प्रकार निबींधि शुल्क कक गणिा 
निम्ि प्रकार से है : 

ववक्रय मूल्य की धिरालश : ₹ 3,10,00,000/- 
निबींधि शुल्क की रालश = ₹ 75000 (25000/- X 3) 
टदया गया निबींधि शुल्क = ₹ 25,000 
अींिर की रालश = ₹ 50,000 (75000-25000) 

इस प्रकार ₹50,000 निबींधि शुल्क कम वसूल ककए िािे से रािस्व हानि हुई थी।  

(घ)बही सीं० 1, जिल्द 772 क्रमाींक 3976 टदिाींक 15.09.2016 को हस्िाींिरण ववलेख में 
वणणाि सींपवत्त के िीि के्रिा थे िो कक ववके्रिा को ककए गए अपि-ेअपिे टहस्से के 
िुगिाि से स्पष्ि होिा है।नियमि: िीिों से अलग निबींधि शुल्क देय था। इसललए 
निबींधि शुल्क कक गणिा निम्ि प्रकार से है: 

ववक्रय मूल्य की धिरालश : ₹67,00,000/-  
निबींधि शुल्क की रालश = ₹75000 (25000/- X 3)  
टदया गया निबींधि शुल्क = ₹ 25,000 
अींिर की रालश = ₹ 50,000 (75000-25000) 

इस प्रकार ₹ 50,000 निबींधि शुल्क कम वसूल ककए िािे से रािस्व हानि हुई थी।  

 
 
(ड) बही सीं० 1, जिल्द 1001 क्रमाींक 2311 टदिाींक 01.06.2017 को हस्िाींिरण ववलेख 
में वणणाि सींपवत्त के िीि ववके्रिा थे िो अपिे-अपिे टहस्से की िूलम का ववक्रय कर रहे थे 
िो कक मुख्िारिामा बही 04 ववलेख सींख्या 64  टदिाींक 02/02/2013 से स्पष्ि होिा है 
। प्रत्येक ववके्रिा ₹ 12,50,000 से अधधक धिरालश प्राप्ि कर रहा था इसललए निबींधि 
शुल्क अधधकिम (25000) देय थी िो कक िहीीं ली गयी।इस प्रकार निबींधि शुल्क कक 
गणिा निम्ि प्रकार से है : 
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ववक्रय मूल्य की धिरालश : ₹ 57,84,000/- 
निबींधि शुल्क की रालश =₹75000 (25000/- X 3)  
टदया गया निबींधि शुल्क = ₹ 25,000 
अींिर की रालश = ₹ 50,000 (75000-25000) 

इस प्रकार ₹ 50,000 निबींधि शुल्क कम वसूल ककए िािे से रािस्व हानि हुई थी।  

 

लेखापरीक्षा द्वारा इींधगि ककए िािे पर इकाई िे कहा कक प्रश्िगि ववलेख में लेखापरीक्षा 
आपवत्त के सींदिा में िााँचोंपराींि वसूली के ललए सींदलिि ककया िाएगा। 

अि: निबींधि शुल्क ₹2,14,140/-  अिारोवपि रहिे का प्रकरण प्रकाश में लाया िािा है। 
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भाग  2 ‘ब’ 

प्रस्ति सं० 2  :  स्टांप शुल्क एवं निबंधि शुल्क अिािोवपत िहिा ₹2,48,291/- 

        जिलाधधकारी द्वारा िारी की गयी मूल्याकि सूची में सामान्य अिुदेलशका के 
क्रमाींक सींख्या A (1)(ग) - कृवर्/अकृवर् िूलम एवीं बहुमींजिला आवासीय पररसर में जस्थि 
आवासीय फ्लैि िथा वाणणजज्यक पररसर में जस्थि प्रनिष्ठाि 15 मीिर या अधधक व 18 
मीिर से कम चौड़ े मागा के ककिारे जस्थि हैं िो सामान्य दर के 15% अधधक दर से 
मूल्याींकि ककया िाएगा। 

कायाालय उप निबींधक III रुड़की की 04/2016 से 03/2018 िक के अलिलेखो की ववलेखो 
सींबजन्धि िमूिा लेखापरीक्षा िाींच मे पाया कक बही -01, जिल्द सींख्या 1006 के  क्रमाींक 
2391 टदिाींक 06/06/2017 को हस्िाींिरण ववलेख में वणणाि सींपवत्त रुड़की हररद्वार मुख्य 
मागा पर होिे के कारण 15 मीिर अधधक चौड़ े मागा पर जस्थि है जिसमे 15% की 
अनिररक्ि वदृ्धध के पश्चाि स्िाींप शुल्क की गणिा की िािी चाटहए थी िो कक िहीीं की 
गयी एवीं 6 ववके्रिा होि े के पश्चाि िी निबींधि शुल्क एक ललया गया िबकक 6 निबींधि 
शुल्क ली िािी चाटहए थी। स्िाींप शुल्क एवीं निबींधि शुल्क कक गणिा निम्ि प्रकार से है : 

(i) कवडा िूलम का सुपर एररया की मूल्याींकि रालश = ₹ 75,65,834/- (69.107  वगा 
मी० X ₹ 109480 प्रनि वगा मी० + 15% अनिररक्ि) 

देय स्िाींप शुल्क = ₹ 3,78,291 (75,65,834 X 5%) 
िमा स्िाींप शुल्क = ₹ 2,55,000/- 
अींिर की रालश = ₹ 1,23,291 (378291-255000) 

(ii) माललयि मूल्याींकि की रालश =₹ 75,65,834/- 

ववके्रिा की निबींधि शुल्क (कुल रालश का 1/6 िाग)= ₹12,60,972 X2% 

       =₹ 25219/- 

       =₹25,000 (अधधकिम) 

 देय निबींधि शुल्क =₹1,50,000/- (25,000X6) 
िमा निबींधि शुल्क =₹ 25,000/- 
अींिर की रालश =₹1,25,000/- 

इस प्रकार ₹ 1,23,291/- स्िाींप शुल्क एवीं ₹ 1,25,000/- निबींधि शुल्क की कमी के कारण 
₹ 2,48,291/- की रािस्व हानि हुई थी। 
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लेखापरीक्षा द्वारा इींधगि ककए िािे पर इकाई िे कहा कक सींबजन्धि प्रकरण अध्ययि उपराींि 
कलेक्िर स्िाींप को सींदलिाि ककया िाएगा। 

अि: ₹ 2,48,291/- अिारोवपि रहिे का प्रकरण प्रकाश में  लाया िािा है। 
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भाग  2 ‘ब’ 

प्रस्ति सं० 3  :  निबंधि शुल्क अिािोवपत िहिा ₹ 75,000/- 

िारिीय रजिस्रेशि अधधनियम – 1908 के पररलशष्ठ - 7 की टिप्पणी 1 में प्रावधाि ककया 
गया है कक ककसी दस्िावेज़ के निबींधि के ललए फीस जिसमें सुलिन्ि मामले समाववष्ि हों, 
ऐसे फीस योग्य होगी, िो प्रत्येक ऐसे ववर्य को समाववष्ि करिे वाली या उससे सींबजन्धि 
पथृक-2 दस्िावेज़ पर प्रिाया होगी ।  

कायाालय उप निबींधक III रुड़की के माह 04/2016 से 03/2018 िक के अलिलेखों की िमूिा 
लेखापरीक्षा िाींच में पाया गया कक बही सीं० 1, जिल्द 651क्रमाींक 1650 टदिाींक 
13.05.2016 को हस्िाींिरण ववलेख में वणणाि िूलम के ववके्रिाओ द्वारा पवूा में क्रय दस्िावेज़ 
सींख्या 5101 व 5102 टदिाींक 06.10.2001 के द्वारा की गयी थी जिसमे पााँच के्रिाओ िे 
अपिा अपिा टहस्सा 1/5 क्रय करिा व धिरालश 1/5 का अधधकार ववलेख में अींककि ककया 
गया था जिससे स्पष्ि होिा है कक पााँच बराबर टहस्सेदारी थी। एक के्रिा की मतृ्यु के उपराींि 
चार टहस्सेदार है इसललए चार निबींधि शुल्क ललया िािा चाटहए था परींिु इकाई द्वारा एक 
ही निबींधि शुल्क ली गयी थी । इस प्रकार निबींधि शुल्क कक गणिा निम्ि प्रकार से है : 

ववक्रय मूल्य की धिरालश : ₹ 60,25,000/- 
निबींधि शुल्क की रालश = ₹ 25,000(अधधकिम) 
    (1,5,06,250/- X 2%) 

         देय निबींधि शुल्क     = ₹ 100,000(25,000X4) 
टदया गया निबींधि शुल्क = ₹ 25,000 
अींिर की रालश = ₹75,000 (100000-25000) 

इस प्रकार ₹75,000 निबींधि शुल्क कम वसूल ककए िािे से रािस्व हानि हुई थी।  

लेखापरीक्षा द्वारा इींधगि ककए िािे पर इकाई िे कहा कक प्रश्िगि ववलेख में लेखापरीक्षा 
आपवत्त के सींदिा में पुरािे ववलेख का अध्ययि कर नियमािुसार कायावाही की िाएगी। 

अि: निबींधि शुल्क ₹75,000/-  अिारोवपि रहि ेका प्रकरण प्रकाश में लाया िािा है। 
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भाग-III 

राजस्व से संबंन ि नवगि निरीक्षण प्रनिवेदिो ंके अनिस्ताररि प्रस्तरो ंका नववरण : 

द्विरीक्षण प्रद्वतवेदि 

संख्या  
प्रारम्ि की जस्थनि निस्िारण अवशेर् 

अ ब अ  ब अ  ब 
   शून्य    
 

नवगि निरीक्षण प्रनिवेदिो ंके अनिस्ताररि प्रस्तरो की अिुपालि आख्या :  

द्विरीक्षण प्रद्वतवेदि संख्या  प्रस्तर संख्या लेखापरीक्षा 

पे्रक्षण  

अिुपालि आख्या लेखापरीक्षा दल की 
टिप्पणी 

    
 शून्य   
    
 

         

 

भाग-IV 

                     इकाई के सवोत्तम कार्य 

(1) राजस्व से संबंद्वित इकाई िारा निष्पानदि अचे्छ कार्य –नटप्पणी शून्य 

(2) व्यर् से संबंद्वित इकाई िारा निष्पानदि अचे्छ कार्य – नटप्पणी शून्य 
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भाग-V 

आभार 

1. कार्ाालर् महालेखाकार (लेखापरीक्षा) उत्तराखण्ड, देहरादूि लेखापरीक्षा अवद्वि में 

अवथिापिा संबंिी सहर्ोग सद्वहत मांगे गरे् अद्वभलेख एवं सूचिांए उपलब्ध करािे 

हेतु उप निबन्धक – ततृीय रूड़की (हरिद्वाि) तिा उिके अद्विकाररर्ो ं एवं 

कमाचाररर्ो ंका आभार व्यि करता है तिाद्वप लेखापरीक्षा में द्विम्नद्वलस्खत अद्वभलेख 

प्रसु्तत िही ंद्वकरे् गरे्:  

शून्य टिप्पणी  

2. सिि् अनिर्नमििाएैः  

द्वटप्पणी- शून्य 

      

3. लेखापरीक्षा अवन  में निम्ननलखखि अन काररर्ो ं द्वारा कार्ायलर्ाध्यक्ष का 

कार्यभार वहि नकर्ा गर्ा 

 क्रम सं0 िाम             पदिाम          

(i)  श्री अरूण प्रिाप लसींह       उ.नि., अप्रैल 16 से 26.12.16 िक 

    (ii)    श्री उमेश चन्र गोनियाल  प्र.उ.नि., 27.12.16 से विामाि 

लघु एवं प्रद्वक्रर्ात्मक अद्विर्द्वमतताएं द्वजिका समािाि लेखापरीक्षा थिल पर 

िही ंहो सका उन्हें िमूिा लेखापरीक्षा द्वटप्पणी में सस्िद्वलत कर एक प्रद्वत 
उप निबन्धक – ततृीय, रूड़की (हरिद्वाि) को इस आशर् से पे्रद्वर्षत कर दी 

जारे्गी द्वक अिुपालि आख्या पत्र प्रास्प्त के एक माह के अन्दर सीिे 

वररष्ठ उप महालेखाकार/उप महालेखाकार (राजस्व के्षत्र) को पे्रद्वर्षत कर दी 

जाए। 

        

          
 
 

                                      वरिष्ठ लेखापरीक्षा अन कारी 
                                            राजस्व के्षत्र 


