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यह निरीक्षण प्रनिवेदि कार्ाालर् उप निबन्धक – द्वितीर् विकासिगर (देहरादिू) द्वारा 
उपलब्ध करायी गयी सूचिा के आधार पर िैयार ककया गया है। कायाालयाध्यक्ष द्वारा 
उपलब्ध करायी गयी ककसी त्रटुिपूणा अथवा अधरूी सूचिा के ललए कायाालय महालेखाकार 
(लेखापरीक्षा) उत्तराखण्ड, देहरादिू की कोई जिम्मेदारी िहीीं होगी। 

कार्ाालर् उप निबन्धक – द्वितीर् विकासिगर (देहरादिू) के माह 04/2016 से 03/2018 
िक के लेखा अलिलेखों पर निरीक्षण प्रनिवेदि िो श्री अिय कुमार लमश्रा एवीं श्री वविय 
कुमार द्विवेदी, सहायक लेखापरीक्षा अधधकाररयों एवीं श्री अिय लसींह, लेखापरीक्षक द्वारा 
टदिाींक 16.09.2018 से 26.09.2018 िक श्री आर.एस.िेगी-II, वररष्ठ लेखापरीक्षा अधधकारी 
के पयावेक्षण में सम्पाटदि ककया गया। 

भाग-I 

1. (1)पररचर्ात्मकः इस इकाई की ववगि लेखापरीक्षा श्री पी.के.गुप्िा एवीं श्री िीरि 
श्रीवास्िव सहायक लेखापरीक्षा अधधकाररयों द्वारा टदिाींक 25.04.2016 से 28.04.2016 
िक श्री रािकुमार, लेखापरीक्षा अधधकारी के पयावेक्षण में सम्पाटदि की गयी थी। जिसमें 
रािस्व हेिु माह 04/2015 से 03/2016 िक के लेखा अलिलेखों की िाींच की गयी थी। 
विामाि लेखापरीक्षा मे रािस्व हेिु माह 04/2016 से 03/2018 िक के लेखा अलिलेखों 
की िाींच की गयी। 
 

2.  (i)     इकाई के क्रिर्ाकलाप एिं भौगोललक अधधकार क्षेत्रः – समस्ि ववकासिगर क्षेत्र 
अन्िगाि का पींिीयि सींबींधी समस्ि काया 

3. (ii) (अ) राजस्ि वििरण 

    द्ववगत  वर्षो मे कार्ाालर् (आबकारी द्ववभाग)  िारा अद्वजात राजस्व का ब्यौरा द्विम्नवत् है 

वर्षा अद्वजात राजस्व ¼₹ yk[k esa½ 

2015-16 5665.91 

2016-17 4250.15 
2017-18 9032.25 
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(ii)(c) बजट का द्वववरण:-द्ववगत तीि वर्षों में बजट आबंटि एवं व्यर् की स्थिद्वत द्विम्नवत हैैः(` लाख में) 

वर्षा प्रारस्िक अवशेर्ष थिापिा गैर थिापिा आ

द्वि

क्य 

(+)` 

बचत (-)`  

 थिापिा 
` 

गैर 

थिाप

िा ` 

आवंटि ` व्यर् ` आवंटि ` व्यर् ` 

2015-16   शून्य    

2016-17      

2017-18      

 

 

(l) केन्द्र पुरोद्वििाद्वित र्ोजिाओ ंके अन्तगात प्राप्त द्विद्वि एवं व्यर् द्वववरण द्विम्नवत हैैः 

वर्षा  र्ोजिा का 

िाम 

प्रारस्िक 

अवशेर्ष  ` 
प्राप्त  ` व्यर् 

अद्विक्य (+) 
` 

बचत (-) ` 

शून्य  

 

(iii)इकाई को बजट आवंटि िारा द्वकर्ा जाता है। गैर थिापिा व्यर् को सस्िद्वलत ि करते हुए इकाई 

-A--शे्रणी की है।    
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(iv)नवभाग का संगठिात्मक ढांचा निम्नवि ह ैः 

सधचि 
 

 

 

जजला निबन्धक 
सहार्क महानिरीक्षक निबन्धि 

 

मुख्र् निबन्धि ललवपक 
         

           

 

 

 

 (V) लेखापरीक्षा का कार्यके्षत्र एवं लेखापरीक्षा नवन ैः र्ह द्विरीक्षण प्रद्वतवेदि  

कार्ाालर् उप निबन्धक – द्वितीर् विकासिगर (देहरादिू) की लेखापरीक्षा में  पारे्  गरे्  
द्विष्कर्षों  पर आिाररत है। 

(vi) नवसृ्ति जांच हेिु माह का चर्ि :-  

राजस्व: माह  03/2017, 03/2018 को द्ववसृ्तत जांच हेतु चर्द्वित द्वकर्ा गर्ा। 

 (vii)  र्ोजिा का चर्ि :- लागू िही ं। 

 (Viii) लेखापरीक्षा भारत के संद्वविाि के अिुचे्छद 149 के अिीि बिारे् गरे् द्विरं्त्रक-महालेखापरीक्षक 

के (कताव्य, शस्िर्ां तिा सेवा की शते) अद्विद्विर्म, 1971 (डी पी सी एक्ट, 1971) की िारा 16 

एवीं लेखा तिा लेखापरीक्षा द्ववद्विर्म, 2007 तिा लेखापरीक्षण मािको ंके अिुसार सम्पाद्वदत की 

गर्ी। 
 

महानिरीक्षक निबन्धि 

अपर महानिरीक्षक निबन्धक 

व्र्ैजततक सहार्क 

अिुसेिक 

उपनिबन्धक  

निबन्धि ललवपक 

अिुसेवक 
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भाग-II(अ) 

प्रस्तर स०ं 1  :  स्टाम्प शलु्क में अनिर्लमत छूट से राजस्ि क्षनत ₹  22,90,000/-।  

 उत्तराखण्ड शासि से िारी अधधसचूिा/आदेश ववत्त अििुाग-9 सींख्या 
205(1)/2015/XXVII(9)/यू0ओ0-05/स्िाम्प/2015 टदिाींक 29 अक्िूबर,2015 द्वारा िारिीय स्िाम्प 
अधधनियम, 1899 (केन्रीय अधधनियम सींख्या 2 वर्ा 1899) की धारा-9 की उपधारा (1) के खींड (क) 
द्वारा प्रदत्त शजक्ियों का प्रयोग करके, उद्र्म स्थापिा हेतरुाज्र् सरकार/निजी उधर्लमर्ों द्िारा 
विकलसत औद्र्ोधगक आस्थािों/क्षेत्रों तथा औद्र्ोधगक आस्थािों/क्षेत्रों से बाहर भ-ूस्िालमर्ों से र्एूिआई 
भलूम लीज पर लेिे अथिा िर् करिे पर, पट्टा विलेख/वििर् विलेख के निबन्धि में प्रभार्ा स्टाम्प 
शलु्क में उत्तराखण्ड सकू्ष्म, लघ ुएवीं मध्यम उद्योग िीनि 2015 में वर्णाि प्रावधािािसुार छूि प्रदाि 
की गयी थी, जिसमें ििपद देहरादिू को क्ष्रणेी – डी में वगीकृि ककया गया था। क्ष्रेणी – डी में िलूम 
क्रय पर 50% की स्िाम्प शलु्क में छूि दी गयी थी।  

 उप-निबींधक द्वविीय ववकासिगर के (04/2016 से 03/2018) अलिलखेों की िाींच में 
पाया कक उक्ि अधधसचूिा में उद्यम स्थापिा हेि ु राज्य सरकार/नििी उधयलमयों द्वारा ववकलसि 
औद्योधगक आस्थािों/क्षते्रों िथा औद्योधगक आस्थािों/क्षेत्रों से बाहर ि-ूस्वालमयों से िलूम लीि पर 
लेिे अथवा क्रय करिे पर, पट्िा ववलखे/ववक्रय ववलेख के निबन्धि में प्रिाया स्िाम्प में ही छूि दी 
गयी थी। स्थावपि औद्योधगक इकाइयो के हस्िाींिरण पर कोई छूि अिमुन्य िहीीं थी, अि: स्थावपि 
औद्योधगक इकाइयो के हस्िाींिरण ववलेखों पर िी सामान्य ववलेख की िाींनि स्िाींप शलु्क प्रिारणीय 
थी।  िबकक ववलखे बही -01, जिल्द सींख्या 2175, क्रमाींक 140 टदिाींक 10.01.2017 को पींिीकृि 
ववलेख में ववक्रीि औद्योधगक सींपवत्त का ववक्रय बिैामा ` 9,16,00,000/- में ककया गया था। ववक्रय 
बिैामा पर 2.5 की छूि के साथ ` 22,90,000 स्िाम्प शलु्क िगुिाि ककया गया, ली गयी छूि 
अिमुन्य िहीीं थी । औद्योधगक सींपवत्त पर स्िाम्प शलु्क की गणिा निम्िािसुार की िािी थी: 

िलूम का मलू्याकीं ि – 6117 वगा मी @ ` 7000 प्रनि वगा मी  
                              = 4,28,19,000/- 
निमााण = 1650 वगा मी @ ` 12,000 = ` 1,98,00,000/- 
औद्योधगक सींपवत्त का मलू्याकीं ि  = रु0 6,26,19,000/- 
10% रोड राइडर (12 मी0 से चौड़ा मागा) = ` 6,88,80,900/- 
ववक्रय बिैामा की रालश           = ` 9,16,00,000/- 
देय स्िाम्प शलु्क @5%         = ` 45,80,000/- 
िगुिाि ककया गया स्िाम्प शलु्क  = `  22,90,000/- 
शरे् देय स्िाम्प शलु्क            = ` 22,90,000/- 
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 उक्िािसुार, स्थावपि औद्योधगक सींपवत्त का हस्िाींिरण ककया गया था अि: उजल्लर्खि 
अधधसचूिा के अिसुार कोई छूि अिमुन्य िहीीं थी परींि ु स्िाम्प शलु्क कम वसलेू गए थे।  

 लेखापरीक्षा में इींधगि ककए िािे पर उप निबींधक िे उत्तर टदया कक पाश्वककि आपवत्त में 
इींधगि लेखादल द्वारा प्रकरण की वस्िजुस्थनि के अिसुार ववलेख की प्रनि शासिादेश के सींदिा में 
अधिम कायावाही हेि ुपे्रवर्ि की िाएगी इकाई का उत्तर स्वयीं लेखापरीक्षा मि की पजुष्ि करिा है। 

 इसप्रकार, स्िाम्प शलु्क ` 22,90,000/- की कमी के कारण रािस्व हानि का प्रकरण 
शासि के सींज्ञाि में लाया िािा है।  
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भाग-II(अ) 

प्रस्तर 2   - प्रभारणीर् स्टाम्प शलु्क के अिारोवपत रहिे से राजस्ि हानि ` 77,29,280/=।  

 महानिरीक्षक निबींधि द्वारा पत्राींक टदिाींक 23 टदसम्बर 2013 से समस्ि उप निबींधक, 
उत्तराखण्ड को सींबोधधि करि े हुए िारिीय स्िाम्प अधधनियम की धारा 33 के अींिगाि निधााररि 
दानयत्वों के निवाहि के सींबींध में निदेलशि ककया था कक प्राधधकरण क्षेत्र/ववनियलमि क्षेत्र में हाउलस ींग 
प्रोिेक्ि कालमशयेल कॉम्प्लेक्स के मािधचत्र िथा प्लाटिींग के ले-आउि िसू्वामी के अनिररक्ि िसू्वामी 
के िागीदारी वाली फ़मा अथवा िसू्वामी की अींश पिूी वाली कीं पिी के िाम से िी पाररि ककए िाि ेहैं 
। फमा/कीं पिी के द्वारा प्रोिेक्ि को ववज्ञावपि कर सींपवत्त को ववक्रय ककए िािे के साथ वििर् विलखे 
पर भसू्िामी के साथ फ़मा/कंपिी के प्रनतनिधध के द्िारा consulting पक्षकार के रूप में हस्ताक्षर 
क्रकर्ा जाता है जबक्रक भसूपंवि में फ़मा/कंपिी का विधधक रूप से कोई अजस्तत्ि िहीं होता है उक्ि 
प्रकक्रया स ेिहाीं शासि को स्िाम्प रािस्व की हानि होिी है वहीीं ििसमान्य को सींपवत्त का सही 
ववधधक स्वालमत्व िहीीं लमल पिा है अि: उप निबींधक कायाालयों में निबींधिाथा प्रस्ििु ववलेखों का 
परीक्षण करें। 

 उप-निबींधक द्वविीय, ववकासिगर के अलिलेखों (04/2016 से 03/2018) की िाींच में 
पाया कक बही सींख्या – 1, जिल्द – 1882, क्रमाींक – 4540, टदिाींक – 10 िूि 2016 को पींिीकृि 
ववलेख के ववके्रिा िे टदिाींक 18.09.2015 को पींिीकृि पााँच ववलेखों1 द्वारा  0.0400हे0 अकृवर् दरों 
पर िथा शरे् 2.9328 हे0 कृवर् िलूम सटहि कुल 2.9728 हेक्िेयर िलूम क्रय की। 

 ववके्रिा व सहमनि किाा सलमनि जिसका पींिीयि सींख्या 1351 टदिाींक 25.01.2016 को 
ककया गया था के मध्य एक सहमनि पत्र (एम0ओ0य0ू) टदिाक 26.01.2016 को अींककि व 
निष्पाटदि ककया गया, जिसके द्वारा ववके्रिा सोसायिी का सदस्यिा ली िथा सोसायिी िे ववके्रिा 
द्वारा क्रय की गयी सम्पणूा िलूम के आवासीय प्रयोििों व उद्देश्यों िैसा सोसायिी के उपनियमों  व 
उपववधधयों में दलशाि है। इसप्रकार, सहमनि किाा सोसाइिी का िलूम अनियलमि प्रकार से एक सहमनि 
पत्र (एम0ओ0य0ू) के माध्यम से हस्िाींिररि की गयी थी। जिसपर, हस्िाींिरण ववलखे की िाींनि 
स्िाम्प शलु्क देय था। िो निम्िवि आगर्णि ककया िािा था।  

 

भलूम का मलू्र्ाकंि (ददिांक 26.01.2016 के अिसुार) –  

29728 वगा मीिर @ ` 4000 प्रनि वगा मी 

                        = ` 11,89,12,000/= 

30% रोड राइडर             = ` 3,56,73,600/= 

िलूम का कुल मलू्याकीं ि       = ` 15,45,85,600/= 

                                                           
1बही-1, जिल्द-1359, क्रमाींक 8322 से 0.0400 हेक्िेयर,क्रमाींक 8320 से 0.7142 हेक्िेयर,क्रमाींक 
8319 से 0.3202 हेक्िेयर िूलम,क्रमाींक 8318 से 0.8488 हेक्िेयर िूलम,  क्रमाींक 8321 से 1.0496 
हे0 िूलम कुल 2.9728 हेक्िेयर अथााि 29728 वगा मीिर िूलम 
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स्िाम्प शलु्क @5%         = ` 77,29,280/= 

 लेखा परीक्षा को यह िी उत्तर िहीीं लमला कक ववके्रिा िे 2.9328 हेक्िेयर कृवर् िलूम क्रय 
की थी जिसे अब सोसाइिी की सहमनि पर आवासीय िलूम के रूप में ववक्रय कर रहा था परींि ुिलूम 
का land use पररवनि ाि कराया अथवा िहीीं ववलेख से प्रमार्णि िहीीं हो रहा था ि ही किौिी की 
गयी TDS रालश का form 26QB उपलब्ध िहीीं था। 

 इसप्रकार, ` 77,29,280/= रालश का प्रिारणीय स्िाम्प शलु्क िगुिाि ि ककए िािे से 
रािस्व हानि हुई। 

 लेखापरीक्षा में इींधगि ककए िािे पर उप निबींधक िे उत्तर टदया कक पाश्वींककि इींधगि 
लेखादल द्वारा बबन्दवुार आपवत्त के सींबींध में पक्षकारों को पत्र पे्रवर्ि कर इींधगि आपवत्तयों के पररपेक्ष्य 
में वस्िजुस्थनि के िथ्यों से अवगि होि े हुए एवीं प्रकरण में अपेक्षक्षि कायावाही कर लेखादल को 
अवगि करिे की कायावाही सनुिजश्चि की िाएगी। उत्तर से स्पष्ि था कक इकाई के पास ि िो स्िाम्प 
शलु्क की हानि को कोई प्रनिउत्तर था ि ही land use पररविाि का प्रमाण ही उपलब्ध था।   

 अि: ` 77,29,280/= रालश का प्रिारणीय स्िाम्प शलु्क िगुिाि ि ककए िािे स े
रािस्व हानि हुई, प्रकरण शासि के सींज्ञाि में लाया िािा है। 
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भाग-II(अ) 
प्रस्तर 3  - प्रभारणीर् स्टाम्प शलु्क के अिारोवपत रहिे से राजस्ि हानि ` 12,89,910/=।  

 महानिरीक्षक निबींधि द्वारा पत्राींक टदिाींक 23 टदसम्बर 2013 से समस्ि उप निबींधक, 
उत्तराखण्ड को सींबोधधि करि े हुए िारिीय स्िाम्प अधधनियम की धारा 33 के अींिगाि निधााररि 
दानयत्वों के निवाहि के सींबींध में निदेलशि ककया था कक प्राधधकरण क्षेत्र/ववनियलमि क्षेत्र में हाउलस ींग 
प्रोिेक्ि कालमशयेल कॉम्प्लेक्स के मािधचत्र िथा प्लाटिींग के ले-आउि िसू्वामी के अनिररक्ि िसू्वामी 
के िागीदारी वाली फ़मा अथवा िसू्वामी की अींश पिूी वाली कीं पिी के िाम से िी पाररि ककए िाि ेहैं 
फ़मा/कीं पिी के द्वारा प्रोिके्ि को ववज्ञावपि कर सींपवत्त को ववक्रय ककए िािे के साथ वििर् विलखे 
पर भसू्िामी के साथ फ़मा/कंपिी के प्रनतनिधध के द्िारा consulting पक्षकार के रूप में हस्ताक्षर 
क्रकर्ा जाता है जबक्रक भसूपंवि में फ़मा/कंपिी का विधधक रूप से कोई अजस्तत्ि िहीं होता है उक्ि 
प्रकक्रया स ेिहाीं शासि को स्िाम्प रािस्व की हानि होिी है वहीीं ििसमान्य को सींपवत्त का सही 
ववधधक स्वालमत्व िहीीं लमल पिा है अि: उप निबींधक कायाालयों में निबींधिाथा प्रस्ििु ववलेखों का 
परीक्षण करें। 

Section 14 : THE PROPERTY OF THE FIRM 
 Subject to contract between the partners, the property of the firm 
includes all property and rights and interest in property originally brought into the 
stock of the firm or acquired, by purchase or otherwise, by or for the firm for the 
purposes and in the course of the business of the firm, and includes also the 
goodwill of the business. 

 Unless the contrary intention appears, property and rights and interest in 
property acquired with money belonging to the firm are deemed to have been 
acquired for the firm.  

उप-निबींधक द्वविीय, ववकासिगर के अलिलखेों (04/2016 से 03/2018) की िाींच में उक्ि ववलखे 
बही सींख्या-1, जिल्द– 2067, क्रमाींक – 7788 टदिाींक – 21 लसिम्बर 2016 की िााँच में पाया : 

1. कक एक व्यजक्ि वर्ा 2007 में एक अन्य के साथ 0.4774 हेक्िेयर िलूम क्रय ककया ।  
2. कक वर्ा 2009 में वह अपिे साींझीदार के अींश की िलूम क्रय कर परूी िलूम का sole 
and absolute owner of the land बि गया।  
3. कक टदिाींक 09.07.2012 को कीं पिी2 की स्थापिा इस उद्देश्य “for carrying out the 
business for Developing, Constructing and selling residential and commercial 
properties for their own projects and for other parties के ललए ककया गया। partnership 
फ़मा का पींिीयि टदिाींक 25.09.2012 को ककया गया।  
4. कक On constitution of the partnership ि-ूस्वामी transferred his land in 
terms of section 14 of the Partnership Act 1932 along with all rights and 

                                                           
2M/s Iravanshi Builders & Developers  
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appurtenants to the firm and thus making the firm complete & Absolute owner of 
the said land. 
 इसप्रकार, लेखापरीक्षा में पाया कक हस्िाींिरण ववलेख निष्पादि ककए बबिा िलूम 
partnership फ़मा को हस्िाींिररि कर दी गयी। फ़मा उक्ि िलूम पर Flats का निमााण कर ववक्रय 
कर रहा था एवीं ववक्रय मलू्य प्राप्ि कर रहा था।  
लसिम्बर 2016 के उक्ि ववलेख में 24 मीिर चौड़ी सड़क पर प्रकरण सींज्ञाि में आिे से िदसमय 
प्रचललि सकका ल दरों पर िलूम का मलू्याकीं ि व स्िाम्प शलु्क निम्िवि देय थे: 
भलूम का मलू्र्ाकंि- 4773 वगा मीिर @ ` 4700 प्रनि 
वगा मी   = ` 2,24,33,100/= 
15% रोड राइडर = ` 33,64,965/= 

िलूम का कुल मलू्याकीं ि = ` 2,57,98,065/= 

देय स्िाम्प शलु्क @5% = ` 12,89,903.25/= 

Say रु0 12,89,910/= 

 इसप्रकार, ` 12,89,910/= रालश का प्रिारणीय स्िाम्प शलु्क अिारोवपि रहा। िलूम बबिा 
स्िाम्प शलु्क िगुिाि ककए,firm को हस्िाींिरण से ` 12,89,910/= रािस्व हानि हुई। 

 लेखापरीक्षा में इींधगि ककए िािे पर उप निबींधक िे उत्तर टदया कक पाश्वींककि आपवत्त के 
सींबींध में अवगि करािा है कक ववलेख में इींधगि वववरण के सींबींध में यह कक ववलखे में अींककि 
िागीदारी एवीं अन्य िथ्य पक्षकारों के मध्य आपसी सव्यवहारों पर लेखपत्रों का निष्पादि ककए िािे 
के सींबींध में उक्ि निष्पाटदि ववक्रय ववलेख कक ववर्यवस्ि ुएवीं प्रिाया स्िम्प शलु्क पर कोई प्रिाव ि 
पडिे से उधचि स्िाम्प अदा ककया गया है। प्रश्िगि आपवत्त में ववलखे में अींककि 24 मीिर सड़क 
दलशाि होिे पर 15% की वदृ्धध करि ेहुए मलू्याकीं ि ककया गया है िो ककसी ववलेख के पींिीकृि के 
सींबींध में हािी ककया िािा अींककि है। अि: महानिरीक्षक निबींधि के प्रदि निदेश उक्ि आपवत्त 
आच्छाटदि िहीीं होि ेहैं। अि: उक्ि ववलेख में ककसी प्रकार की स्िाम्प कमी होिा पररलक्षक्षि िहीीं है।  

 उत्तर स्वीकाया िहीीं था सींपवत्त का स्वालमत्व फ़मा द्वारा अपिी पूींिी से  अजिाि िहीीं 
ककया गया था। िसूींपवत्त में फ़मा/कीं पिी का ववधधक रूप से कोई अजस्ित्व था या िहीीं ववलेख में स्पष्ि 
िहीीं ककया गया था। Firm एवीं firm के partners अलग-अलग individuals हैं अि: सींपवत्त का 
हस्िाींिरण ववधधक ववलखे से ककया िािा था, जिसपर उधचि स्िाम्प शलु्क देय था। 

 अि: ` 12,89,910/= रालश का प्रिारणीय स्िाम्प शलु्क अिारोवपि रहा एवीं रािस्व 
हानि हुई, प्रकरण शासि के सींज्ञाि में लाया िािा है। 
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भाग-II(ब) 

प्रस्तर स०ं 01  :  निबधंि शलु्क का अिरोपण ₹ 86,800/- 

 िारिीय रजिस्रेशि अधधनियम – 1908 के पररलशष्ठ - 7 की टिप्पणी 1 में प्रावधाि 
ककया गया है कक ककसी दस्िावेज़ के निबींधि के ललए फीस जिसमें सलुिन्ि मामले समाववष्ि हों, ऐसे 
फीस  योग्य होगी, िो प्रत्येक ऐसे ववर्य को समाववष्ि करिे वाली या उससे सींबजन्धि पथृक-2 
दस्िावेज़ पर प्रिाया होगी ।  

(क) कायाालय उप निबींधक, ववकासिगर– द्वविीय के 04/2016 से 03/2018 िक के अलिलेखो की िमिूा 
लेखापरीक्षा िाींच पाया कक बही - 01, जिल्द सींख्या 2602, क्रमाींक 744 टदिाींक 30.01.2018 के 
द्वारा पींिीकृि ववलेख में सींपवत्त में दो के्रिाओीं िे िलूम क्रय की थी जिसमे एक मटहला के्रिा होिे के 
कारण पच्चीस लाख िक 1.25% स्िाींप शलु्क में छूि प्राप्ि की थी। उक्ि छूि के सींबींध में 
शासिादेश में स्पष्ि उल्लेख था कक मटहला को छूि उसी दशा में देय होगी िब उसका टहस्सा खुला 
हो। अि: दो सलुिन्ि मामले समाववष्ि स्वीकारि ेहुए दो निबींधि शलु्क आरोवपि ककए िािे थ,े 
जििकी गणिा निम्िवि की िािी थी:  

ववक्रय पत्र     :   ` 69,00,000/-  

कुल देय निबींधि शलु्क = ` 50,000/- (69,00,000X 2%) 

िगुिाि ककया गया निबींधि शलु्क = ` 25,000/- 

शरे् देय निबींधि शलु्क     = ` 25,000/-      

इस प्रकार ` 25,000/- कक निबींधि शलु्क की कमी पायी गयी । 

(ख) कायाालय उप निबींधक, ववकासिगर– द्वविीय के 04/2016 से 03/2018 िक के अलिलेखो की िमिूा 
लेखापरीक्षा िाींच पाया कक बही - 01, जिल्द सींख्या 2588, क्रमाींक 493 टदिाींक 18.01.2018 के 
द्वारा पींिीकृि ववलेख में सींपवत्त में ववके्रिागण की सींख्या िीि है जिसमे ववके्रिाओीं का अपिा िाग 
खुला हुआ जिसमे से दो ववके्रिाओीं द्वारा िलूम ववक्रय की िा रही है । अि: दो सलुिन्ि मामले 
समाववष्ि स्वीकारि ेहुए दो निबींधि शलु्क आरोवपि ककए िािे थ,े जििकी गणिा निम्िवि की िािी 
थी:  

ववक्रय पत्र     :   ` 65,00,000/-  

कुल देय निबींधि शलु्क = ` 50,000/- (65,00,000X 2%) 

िगुिाि ककया गया निबींधि शलु्क = ` 25,000/- 
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शरे् देय निबींधि शलु्क     = ` 25,000/-      

इस प्रकार ` 25,000/- कक निबींधि शलु्क की कमी पायी गयी । 

(ग) कायाालय उप निबींधक, ववकासिगर– द्वविीय के 04/2016 से 03/2018 िक के अलिलेखो की िमिूा 
लेखापरीक्षा िाींच पाया कक बही - 01, जिल्द सींख्या 2464, क्रमाींक 5534 टदिाींक 11.10.2017 के 
द्वारा पींिीकृि ववलेख में सींपवत्त में के्रिागण की सींख्या िीि है जिसमे के्रिाओीं द्वारा आवासीय िलूम 
एवीं िवि का क्रय ककया गया है । ववलेख के वाींनछि वववरण के क्रमाींक सींख्या पााँच में वर्णाि ककया 
गया है कक ववक्रीि िलूम एवीं सींपवत्त में के्रिागण का बराबर बराबर 1/3 िाग अथााि प्रत्येक को 
195.24 वगा मीिर िाग सजम्मललि  है(कुल िलूम/सींपवत्त का रकबा 585.72 वगा मी०) इस आधार पर 
िीि निबींधि फीस देय थी । अि: िीि सलुिन्ि मामले समाववष्ि स्वीकारि ेहुए िीि निबींधि शलु्क 
आरोवपि ककए िािे थ,े जििकी गणिा निम्िवि की िािी थी:  

ववक्रय पत्र     :   ` 30,90,000/- 

कुल देय निबींधि शलु्क = ` 61,800/- (30,90,000X 2%) 

िगुिाि ककया गया निबींधि शलु्क = ` 25,000/- 

शरे् देय निबींधि शलु्क = ` 36,800/- (61,800-25,000) 

इस प्रकार `36,800/- कक निबींधि शलु्क की कमी पायी गयी । 

 

 अि: क,ख एवीं ग में कुल निबींधि फीस ` 86,800/- (25000+25000+36800) की 
कमी पायी गयी थी ।   

 

 लेखापरीक्षा द्वारा इींधगि ककए िािे पर इकाई द्वारा अवगि कराया गया कक पश्वाांककि 
आपवत्त के सींबींध में निबींधि शलु्क की अधिम वसलूी कक कायावाही की िाएगी । 

 अि: निबींधि शलु्क ` 86,800/-  अिारोवपि रहिे का प्रकरण प्रकाश में लाया िािा है। 
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भाग  2 ‘ब’ 

प्रस्तर स०ं 2  :  स्टांप शलु्क एि ंनिबधंि शलु्क अिारोवपत रहिा ₹ 2,84,547/- 

        जिलाधधकारी द्वारा िारी की गयी मलू्याकि सचूी में सामान्य अिदेुलशका के क्रमाींक सींख्या 
A (1)(ग) - कृवर्/अकृवर् िलूम एवीं बहुमींजिला आवसीय पररसर में जस्थि आवासीय फ्लिै िथा 
वार्णजज्यक पररसर में जस्थि प्रनिष्ठाि 12 मीिर या अधधक व 15 मीिर से कम चौड़ ेमागा के 
ककिारे जस्थि हैं िो सामान्य दर के 10% अधधक दर से मलू्याींकि ककया िाएगा। 

 साथ ही जिलाधधकारी द्वारा िारी की गयी मलू्याकि सचूी टदिाींक 04 ििवरी 2016 स े
प्रिावी यथा सींशोधधि प्रवतृ्त टदिाींक 16 िूि 2016 यथा सींशोधधि प्रवतृ्त टदिाींक 05 अगस्ि 2016 के 
पषृ्ठ क्रमाींक 5 के कॉलम सींख्या 6 के अिसुार ईस्ि हॉप िाउि – मखु्य मागा लशमला बाइपास एवीं 
शीशमबाड़ा से सेलकुई मागा पर 0 स े 50 मी िक अकृवर् िलूम की दर ` 4700 प्रनि वगा मी० 
निधााररि की गयी है । 

 कायाालय उप निबींधक II ववकासिगर की 04/2016 से 03/2018 िक के अलिलेखो की 
ववलेखो सींबजन्धि िमिूा लेखापरीक्षा िाींच मे निम्िललर्खि कलमींया पायी गयी – 

(अ)  बही -01, जिल्द सींख्या 2304 के क्रमाींक 2538 टदिाींक 23/05/2017 को हस्िाींिरण ववलखे 
में वर्णाि सींपवत्त मखु्य चकरािा माग से 100 मी० दरूी पर होिे के कारण 12 मीिर से 
अधधक चौड़ ेमागा पर जस्थि है जिसमे 10% की अनिररक्ि वदृ्धध के पश्चाि स्िाींप शलु्क की 
गणिा की िािी चाटहए थी िो कक िहीीं की गयी । स्िाींप शलु्क कक गणिा निम्ि प्रकार से 
है : 

िलूम का क्षेत्रफल एवीं मलू्याींकि की रालश = `8793400/- (1142 वगा मी० X 7000 + 10% 
अनिररक्ि वदृ्धध) 

देय स्िाींप शलु्क = `408670  (25 लाख पर 3.75% एवीं शरे् पर 5% की दर स)े 

िमा स्िाींप शलु्क = ` 3,90,000/- 

अींिर की रालश = ` 18,670 (408670-390000) 

 इस प्रकार ` 18670/- स्िाींप शलु्क की कमी के कारण की रािस्व हानि हुई थी। 
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  (ब) बही -01, जिल्द सींख्या 2651 के  क्रमाींक 1659 टदिाींक 08/03/2018 को हस्िाींिरण 
ववलेख में ववक्रीि सींपवत्त में आवासीय िलूम का मलू्याींकि रु 2400/- प्रनि वगा मी0 की दर स े
ककया गया है िबकक सही दर ` 4700/- प्रनि वगा मी0 होिी चाटहए थी । स्िाींप शलु्क एवीं 
निबींधि शलु्क कक गणिा निम्ि प्रकार से है : 

(i) ववक्रीि िलूम क्षते्रफल एवीं मलू्याींकि = ` 1,24,85,550/- (2310 वगा मी० X ि 4700प्रनि वगा मी० 
+ 15% अनिररक्ि) 
निलमाि क्षते्र का मलू्याींकि = ` 36,12,000/- (280 वगा मी X 15000 X 0.860 (क्षरण)) 
कुल मलू्याींकि की रालश = रु 16097550  

देय स्िाींप शलु्क = ` 8,04,877 (16097550 X 5%) 
िमा स्िाींप शलु्क = ` 5,64,000/- 
अींिर की रालश = `2,40,877 (8,04,877-5,64,000) 

 

(ii) उक्ि सींपवत्त के मध्य 25 फुि रास्िा निलमाि है इसललए सींपवत्त दो िागो में वविाजिि होिी है जिससे 
यह दो सलुिन्ि मामले प्रिीि होि ेहैं जिसमे निबींधि शलु्क दो ` 50,000 देय होगा 
िमा निबींधि शलु्क =` 25,000/- 
अींिर की रालश = ` 25,000/- 

 

 इस प्रकार ` 2,40,877/- स्िाींप शलु्क एवीं ` 25,000/- निबींधि शलु्क की कमी के कारण 
` 2,65,877/- की रािस्व हानि हुई थी। 

 उपरोक्ि दोिो बबन्द ुपर लेखापरीक्षा द्वारा इींधगि ककए िािे पर इकाई द्वारा अवगि 
कराया गया ककपाश्वाांककि लेखादल द्वारा इींधगि आपवत्त के पररपेक्ष में ववलेख को मलू्याींकि हेि ुकी 
गणिा के पररपेक्ष में लेखपत्र की प्रनि अींककि कायावाही हेि ुपे्रवर्ि की िाएगी । 

 अि: स्िाींप शलु्क एवीं निबींधि शलु्क ₹ 2,84,547/- के अिारोपण का प्रकरण प्रकाश में 
लाया िािा है। 

 

 

 

 

 



                निरीक्षण प्रनिवेदि संख्या /SR-77/2018-19 

 

14 
 

भाग  2 ‘ब’ 

प्रस्तर सं० 3  :  स्टांप शुल्क का अिरोपण ` 1,31,680/- 

        िारिीय स्िाींप अधधनियम 1899 की धारा 27 शलु्क को प्रिाववि करिे वाली िथ्य ववलेख 
में व्यक्ि हों –(1) प्रनिफल (यटद हो), और अन्य सब िथ्य और पररजस्थनिधथयााँ, िो ववलखे पर 
शलु्क की रालश को प्रिाववि करि े हों, उसमे सींपणूािया और सत्यपवूाक व्यक्ि ककए िाएींग े एवीं 
अधधनियम की धारा 64मे धारा 27 के प्रावधािों के अिपुालि में चूक के ललए दींड का प्रावधाि ककया 
गया है। 

         कायाालय उप निबींधक II ववकासिगर (देहारादिू) की 04/2016 से 03/2018 िक के 
अलिलेखो की ववलेखो सींबजन्धि िमिूा लेखापरीक्षा िाींच मे पाया कक बही -01, जिल्द सींख्या 2249 
के  क्रमाींक 1509टदिाींक 03/04/2017 को हस्िाींिरण ववलेख में ववक्रीि सींपवत्त में आवसीय िवि िो 
कक मखु्य मागा चकरािा रौड पर 50 मीिर कक दरूी के अन्िगाि है,का ववक्रय ककया गया है। िबकक 
वह आवासीय िवि िहीीं वह वार्णजज्यक/दकुाि थी । क्योंकक बही 01 जिल्द सींख्या 2249 क्रमाींक 
1509 एवीं 1508 टदिाींक 03/04/2017 में िलूम /सींपवत्त के उपररयकु्ि के्रिा एवीं ववके्रिा एक ही है, 
और उक्ि िलूम/सींपवत्त के खािा सींख्या 00819, आबादी िलूम खसरा सींख्या 3909 (परुािा खसरा 
2240) एक ही है एवीं ववके्रिा द्वारा पवूा में क्रय की गयी िलूम/सींपवत्त बही 01 जिल्द सींख्या 143 
क्रमाींक सींख्या 159 एवीं 158 टदिाींक 11.01.2013 में िलूम/सींपवत्त को वार्णजज्यक/दकुाि दशााया गया 
है। इस आधार पर स्िाींप शलु्क की गणिा को प्रिाववि करिे हेि ु िथ्य को छुपाया गया एवीं 
वार्णजज्यक/दकुाि के स्थाि पर आवासीय िवि माि कर मलू्याींकि ककया गया था िो कक त्रटुिपणूा 
स्िाींपगणिा थी । स्िाींप शलु्क कक गणिा निम्ि प्रकार से है : 

  दकुाि का क्षते्रफल एवीं मलू्याींकि रालश = ` 3406875 (39.50 X@75000 +15% अनिररक्ि ) 

 खाली िलूम का क्षेत्रफल एवीं मलू्याींकि =` 228742 (32.29 X @6160(5600X1.10) + 15% 
अनिररक्ि) 

कुल योग = ` 3635617/- 

कुल देय स्िाींप शलु्क = ` 181780 (3635617 X 5%) 

िमा स्िाींप शलु्क = ` 50100/- 

स्िाींप शलु्क में कमी = ` 131680/- 

 इस प्रकार ` 1,31,680/- कक स्िाींप शलु्क की कमी पाई गयी थी, जिस पर नियमािसुार 
शाजस्ि िी देय होगी ।   
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 लेखपरीक्षा द्वारा इींधगि ककए िािे पर इकाई द्वारा अवगि कराया गया कक पाश्वाांककि 
आपवत्त के सींबींध मेंलेखादल  द्वारा इींधगि आपवत्त की स्थलीय निरीक्षण की आख्या प्राप्ि करिे के 
उपराींि वस्िजुस्थनि के िथ्यों से सम्प्रेक्षा को अवगि करािे की कायावाही का आस्वासि टदया गया है। 

 अि: स्िाींप शलु्क ` 1,31,680/- के अिारोपण का प्रकरण प्रकाश में लाया िािा है। 
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भाग-III 

राजस्व से संबंन ि नवगि निरीक्षण प्रनिवेदिो ंके अनिस्ताररि प्रस्तरो ंका नववरण : 

द्विरीक्षण प्रद्वतवेदि 

संख्या  
प्रारम्ि की जस्थनि निस्िारण अवशेर् 

2 अ 2 ब 2 अ  2 ब 2 अ  2 ब 
   शून्र्    
       
 

नवगि निरीक्षण प्रनिवेदिो ंके अनिस्ताररि प्रस्तरो की अिुपालि आख्या :  

द्विरीक्षण प्रद्वतवेदि संख्या  प्रस्तर संख्या लेखापरीक्षा 

पे्रक्षण  

अिुपालि आख्या लेखापरीक्षा दल की 
टिप्पणी 

    
 शून्र्   
    
 

             भाग-IV 

                             इकाई के सवोत्तम कार्य 

(1) राजस्व से संबंद्वित इकाई िारा निष्पानदि अचे्छ कार्य –नटप्पणी शून्य 

(2) व्यर् से संबंद्वित इकाई िारा निष्पानदि अचे्छ कार्य – नटप्पणी शून्य 
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भाग-V 

आभार 

1. कार्ाालर् महालेखाकार (लेखापरीक्षा) उत्तराखण्ड, देहरादूि लेखापरीक्षा अवद्वि में 

अवथिापिा संबंिी सहर्ोग सद्वहत मांगे गरे् अद्वभलेख एवं सूचिांए उपलब्ध करािे 

हेतु कार्ाालर् उप निबन्धक – द्वितीर् विकासिगर (देहरादिू) तिा उिके 

अद्विकाररर्ो ं एवं कमाचाररर्ो ं का आभार व्यि करता है तिाद्वप लेखापरीक्षा में 

द्विम्नद्वलस्खत अद्वभलेख प्रसु्तत िही ंद्वकरे् गरे्:  

शून्य टिप्पणी  

2. सिि् अनिर्नमििाएैः  

द्वटप्पणी- शून्य 

      

3. लेखापरीक्षा अवन  में निम्ननलखखि अन काररर्ो ं द्वारा कार्ायलर्ाध्यक्ष का 

कार्यभार वहि नकर्ा गर्ा 

 क्रम सं0 िाम             पदिाम          

(i)  श्री सोहि लाल खण्डलेवाल   उप निबन्धक(27.01.14 से 17.07.18) 

(ii) श्री आदशा कुमार     उप निबन्धक(18.07.18 से विामाि िक) 

 
 लघु एवं प्रद्वक्रर्ात्मक अद्विर्द्वमतताएं द्वजिका समािाि 

लेखापरीक्षा थिल पर िही ंहो सका उन्हें िमूिा लेखापरीक्षा द्वटप्पणी में 

सस्िद्वलत कर एक प्रद्वत कार्ाालर् उप निबन्धक – द्वितीर् 
विकासिगर (देहरादिू) को इस आशर् से पे्रद्वर्षत कर दी जारे्गी द्वक 

अिुपालि आख्या पत्र प्रास्प्त के एक माह के अन्दर सीिे वररष्ठ उप 

महालेखाकार/उप महालेखाकार (राजस्व के्षत्र) को पे्रद्वर्षत कर दी जाए। 

        

          
 
 

                                      िररष्ठ लेखापरीक्षा अन कारी 
                                            राजस्व के्षत्र 


